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LOKALPLAN NR.91A

Centeromrade ved HolbergArkaden




Hvad er en lokalplan?

Tilvejebringelse

Byradet star for tilvejebringelsen af lokalplaner, evt. i samar-
bejde med dem, der har interesse i at udfgre anleegs- og
byggearbejder for det pageeldende omrade.

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nér det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, og nar der pa-

teenkes starre anlegs- og byagearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en raekke andre for-
hold.

Offentliggerelse

Nar Byradet har vedtaget et forslag fil lokalplan, skal dette
offentliggeres sammen med oplysning om indsigelsesfrist,
som skal vasre mindst 8 uger.

Samtidig skal Byradet give skrifilig underretning herom il
ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfattes af
planen, og til foreninger som gnsker underretning, samt i
amtsrad, miligministeren og andre, for hvem planen har seer-
lig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstem-
melse med regionplanen og kommuneplanen.

Er der opnaet enighed mellem amisrad og byrad om evt.
endringer i planforslaget, kan Byradet, hvis der ikke er kom
met indsigelser efter udlgbet af indsigelsesfristen, vedtage
planen endeligt

Efter vedtagelsen foretages offentlig bekendtgarelse af pla-
nen, og der fremsendes skriftlig underretning til ejere, il
dem, der har fremsat indsigelser, samt {il foreninger og myn
digheder.

Indhold
En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser i strid med
planloven.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfarsler
af arealer til byzone, om anvendelse og udstykningsforhold,
om bebyggelsesplacering og udformning, bevaring af byg-
ninger og landskabstreek, sikring af friarealer og feellesarea-
ler m.m.

Retsvirkninger

Nar forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendommen,
der er omfattet af planen, ikke anvendes eller bebygges pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er om-

fattet af planen, og der ma ikke etableres forhold, som strider
mod planen, efter at den er bekendtgjort.

Med henblik pa at sikre planens gennemferelse kan Byradet

ekspropriere fast ejendom, nér det er af veesentlig betydning.
Byrédet kan, inden for visse rammer, give dispensationer.

SOR@ KOMMUNE
Teknik- & Miljpafdelingen
Radhusvej 8, 4180 Sorg
TIf. 57 87 01 00
soroekom@soroe.dk
www.soroe.dk



Lokalplan nr. 91 A

Indhold

Indhold:

Redegorelse:

Lokalplanens baggrund
Lokalplanomradets beliggenhed
Eksisterende forhold
Lokalplanens indhold

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanens bestemmelser:

§1 Lokalplanens formal

§2 Omrade og zonestatus

§3 Omréadets anvendelse

§4 Skiltning

§5 Ophaevelse af bestemmelse i
lokalplan

§6 Servitutter

§7 Midlertidige retsvirkninger

§8 Vedtagelsespategning

Kortbilag 1 - Matrikelkort
Kortbilag 2 - Oversigtskort — lokalplanomradet - -
Kortbilag 3 - Oversigtsplan, stueplan



Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Byradet snsker at falge op pa kommuneplanens

mal om at fastholde og udvikle butiksmiljget i By-
midten. Holberg-arkaden er beliggende i det cen-
trale Sorg Midtby-omrade i direkte sammenhaeng
med Storgade og hovedgadens butiksliv.

Med vedtagelsen af lokalplan nr. 91 for omradet
langs Storgade i januar 2002 har Sorg Byrad @n-
sket at preecisere anvendelsen af lokaler i stueeta-
gen langs Storgade. | lokalplan nr. 91 er det be-
stemt, at randbebyggelsens stueetage- bortset fra
naermere definerede ejendomme - kun ma anven-
des til detailhandel.

HolbergArkaden er omfattet af lokalplan nr. 48 for
Storgadekarréen. Her er anvendelsen af arkaden
fastlagt til centerformal generelt. Som det fremgar
af kommuneplanen og lokalplan nr. 48, er det Byra-
dets intention, at HolbergArkaden anvendes som
butiksarkade.

Indgang fra Storgade

Denne lokal-
plan nr. 91A kan ses i forleengelse af lokalplan nr.
91 for Storgade. Lokalplanen prasciserer anvendel-
sen af HolbergArkaden, herunder benyttelse af bu-

tikslokalerne i arkadens stueetage til detailhandel.
Herudover har Byradet fundet anledning til at opta-
ge bestemmelser om adgang til butikkene, benyt-
telse af udstillingszone i arkaden og om skiltning.
Lokalplanomradets beliggenhed

HolbergArkaden er beliggende centralt i Sorg By-
midte. Der er adgang til arkaden fra byens hoved-
gade, Storgade, samt fra parkeringspladsen ved
Rolighed. Lokalplanens omrade omfatter bygnin-
ger, der indgar i Arkadecentrets bebyggelse, jf. lo-
kalplanens kortbilag.

Eksisterende forhold

Arkadecentret blev taget i brug november 2001.
HolbergArkaden rummer en udbygning af butiksfa-
ciliteterne i Sorg Bymidte pa i alt ca. 2200 m2. Her-
udover indgar en allerede eksisterende dagligvare-
butik pa ca. 1500 m2 i centerkomplekset. | bebyg-
gelsen findes desuden 8 boliger og erhvervsleje-
mal.



Redegarelse

Med arkaden har Sorg faet et attraktivt overdsekket
handelsstrag, der har direkte adgang fra Storgade.

M -

Overdzekket bufikstorv

Arkaden markeres i
Storgade ved to sgjler og en glasoverdaekning.
Midt i arkaden findes et torv. Omkring torvet og
langs den glasoverdaekkede gade ligger der et an-
tal mindre specialbutikker pa 100 til 400 m?.

Arkadens visuelle udtryk er udfert i "Sorg arkitek-
tur'. Bygninger er opfert i gulfilset murvaerk med
tegltage i dimensioner tilpasset en Sorgskala. Ar-
kadebebyggelsen fremtreeder som enkelt

Indgang fra Vedelsgade

bygninger, der er ke~
det sammen af en let korrstruktion med glaspartier.
hvorved fomemmelsen af abent handelsstrag bibe-
holdes. Bebyggelsen er opfart i 2272 etage.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anven-

delsen for centerbebyggelsen, jf. lokat
planomradets afgreensning, samt at fastizzgge be-
stemmelser for skiltning, adgangsforhold og brug af
arkadens udstillingsareal.

Lokalplanen bestemmer, at bebyggelsens stueplan
alene ma anvendes til detailhandel. Ved detait

handel forstas udvalgs- og dagligvarebutikker, hvor
salg af vareartikler er det helt dominerende formal.

Det betyder, at der ikke vil blive givet tilladelser til
anvendelse af nye lokaler til bankvirksomhed, for-
sikring, klinik, solcenter, motionscenter, eiendoms-
hande!, restaurant, frisar, liberalt erhverv, undervis-
ningsformal og besleegtet anvendelse i stueplanet.
Disse og lignende erhverv ma i fremtiden etablere
sig i lokaler, der allerede benyttes til det aktuelle
formal eller i lokaler uden for HolbergArkadens
stueplan og Storgade, jf. lokalplan 91.

Bebyggelsens 1. etage kan anvendes til
henholdsvis boligformal og centerformal (liberait
erhverv, klinik, solcenter, motionscenter, under
visningsformal og lignende) under hensyn til omgi-
velseme og de indretnings- og sikkerheds-
maessige krav. Der er selvsteendig adgang til boli-
gerne, der ligger placeret som en afgreenset enhed
i den sydlige del af bebyggelsen. Boligerne er ind-
retteti 1. sals plan samt tagetage.

Eksisterende anvendelse kan fortseette usendret og
det enkelte lejemal kan overdrages til geeldende
formal. :

Med sigte pa at fastholde arkaden stn af nentrat~
strog i midtbyen, er det vzeseiitit, at adganag fil ar-
kaden kun sker fra Storgade og P-pladsen ved.Ro-
lighed jf. kortbilag 2, samt at kundeadgang til butik-
kerne fastholdes fra arkaden. Lokalplanen indehol-
der bestemmelse herom. Sparekassen Sjzlland,
beliggende Storgade 26A, har tillige adgang fra Ar-
kaden, hvilket lokalplanen ikke regulerer.

f henheld til planloven skal lokalplanen fastseette
don maksimale stgrrelse for de enkelte butikker og
det Samlede bruttoetageareal, der kan anvendes fil
bulixsformal. Med udgangspunkt i de nuvaerende
butikistarrelser er det maksimale bruttoetageareal



Redeggrelse

for udvalgsvarebutikker fastsat til 500 m2 og det
samlede bruttoetageareal, der kan anvendes til bu-
tiksformal er fastsat til 4000 m2. Det maksimale
bruttoetageareal for dagligvarebutikker er fastsat til
1600 m2, hvilket isoleret set ikke vil hindre en min-
dre tilbygning til den starste af de eksisterende
dagligvarebutikker.

For at sikre et tilstraekkeligt udbud af butikker i ar-
kaden vil butiksenheder ikke kunne sammen
lzgges uden kommunens godkendelse.

Af hensyn til sikkerhed og passage i arkaden defi-
neres en begraenset udstilingszone i arkadestra-
get. Udstillingszonen fastseettes til en 1 m bred zo-
ne, malt fra sokkel.

Inden for udstillingszonen kan der etableres udstil-
ling af varer og opstilles caféborde og stole i forbin-
delse med udskaenkningsaktivitet. Uden for denne
zone ma der ikke opstilles nogle genstande, bortset
fra arkadens centrale torveareal, hvor der i forbin-
delse med seerlige arrangementer kan etableres
udstillingsaktivitet.

Lokalplanen 48, der omfatter dette lokalplan
omrade, indeholder ikke bestemmelser for skiltning
i Holberg-Arkaden. Derfor er der i denne lokalplan
optaget bestemmelser herom. Formalet med skilte-
bestemmelseme er at fastholde en linje og en vis
visuel orden i maden der skiltes pa. Skiltning skal
derfor tilpasses bygningernes arkitektur og opseet-
tes som lgse bogstaver over den enkelte butiks vin-
duer og dere.

Der kan ikke opseettes markiser, udhaengsskilte
eller lignende-(x-reklamebandere) i Holberg
Arkaden. Flapskilte ma alene placeres i arkadens
udstillingszone, jf. ovenfor. Belysningen ma ikke
virke skeemmende eller dominerende for oplevet
sen af bygningens udtryk.

Sorg Kommune, Teknik- og Miljgafdelingen, star til
radighed med r&d og vejledning i disse spargsmal.

Med lokalplanens endelige vedtagelse aflyses an-
vendelsesbestemmelserne i den gzeldende lokal-

plan 48 for Storgade-karréen - inden for denne lo-
kalplans omrade .

Forhold til anden planlegning

Regionplanlzgning

Amtsradet hari 2001 vedtaget et regionplantilleeg
for detailhandel. e

Amtsradet har som hovedmalsztning at:

° skabe mulighed for et varieret butiksudbud i
mindre og mellemstore byer samt i de enkel-
te bydele i de starre byer,

° skabe mulighed for, at omrader til butiksfor-
mal kan udleegges, hvor der er god tilgeen-
gelighed for alle trafikanter, herunder isar
den gaende, cyklende og kollektive trafik,

° skabe mulighed for, at dagligvareindkeb kan
forega lokalt, séledes at balancen mellem de
enkelte omraders og byers forbrug og om-
seetning opretholdes eller forbedres, og

° skabe mulighed for, at udvalgsvareindkab,
under hensyntagen til det lokale niveau, kan
forega pa egnsniveau, séledes at balancen
mellem forbrug og omseetning for udvalgs
varer i de enkelte egne og i amtet som hel-
hed forbedres.

For Sorg bymidte geelder fglgende retningslinier i
regionplanen:

- Maksimal starrelse for
dagligvarebutikker
fastsasttes til 3000 m>.

- Maksimal starrelse for udvalgsvarebutil
ker fastsaettes til 1000 m? og 1 x 1500
m?.

- Ramme for nybyggeri og omdannelse
fastszettes til 4000 m2.

Denne lokalplan er pa alle punkter i fuld overens
stemmelse med retningslinier og intentioner i regi-
onplanen.

Det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal
inden for lokalplanens omrade er ca. 3700 brutie
etagemeter.



Redeggrelse

Kommuneplanlegning

Hovedstruktur.

Sorg Kemmune har i forbindelse med kommune-
planrevisionerne i 1993 - 2002 og 1997-2008 kon-
sekvent arbejdet pa at sikre bymidtens anvendelse
til detailhandel og kulturelt samlingspunkt.

Sorg ligger teet pa sterre centre og er derfor udsat
for betydelig konkurrence indenfor detailhandels
omradet.

Byradet har derfor igennem 90°’erne gennemfart
store byfornyelsesprojekter og understattet bymid-
ten gennem opfarelse af mere end 200 nye boliger.
Desuden er der gennemfart en ombygning af by-
midtens gader specielt med henblik pa at sikre et
bedre og mere attraktivt handelsmilj.

Byradets politik har i perioden sikret offentlige og
private investeringer i bymidten pa over 300 millio-
ner kr. Herudover har man bl.a. virket for en reali-
sering af lokalplanomradets centerbebyggelse, Hol-
bergArkaden.

Byradet har med disse filtag et @nske om en ydeﬂi—
gere styrkelse af bymidtens konkurrenceevne.

Rammer for lokalplanlseqning

| kommuneplanens rammedel omfattes lokalplanen
af retningslinierne for omrade SO-C2, C3, C4, C7
og C8, der alle fastlegger omradets anvendelse il
centerformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommu-
neplanen.

Anden lokalplanleegning

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 48-
Storgadekarreen.

Inden for lokalplanens omrade erstatter den anven-
delsesbestemmelserne i [okalplan nr. 48. Anven-
delsesbestemmelserne i lokalplan 48 aflyses derfor
inden for lokalplan nr. 91 A ved den endelige ved-

tagelse af lokalplanen

- ‘\ﬂ@:&sﬁ

Anden planlzaning

Da lokalplanen alene omfatter en fastlaeggelse og
preecisering af anvendelse i eksisterende byggeri,
der er omfattet af en geeldende lokalplan, indehol-
der lokalplanen ikke redegare for kloakforhold,
forurening, bygkologiske betragtninger eller trafik-
forhold.






Bestemmelser

Lokalplan nr.91 A
Centeromrade ved HolbergArkaden

Med hjemmel i lov om planleegning
(lovbekendtgerelse nr. 763 af 11.september
2002) fastseettes folgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:
at  fastlaegge preecise bestemmelser

for anvendelse af centerkomplekset
ved HolbergArkaden.

at  fastleegge bestemmelser for skiltning, ad-
gangsforhold og udstillingszone i arkaden.

§ 2. Lokalplanomradet og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr. nr. 13 aog 131, Sorg Bygrunde.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

21
Omradet fastleegges som helhed til centerformal.

3.2
Bebyggelsens stueplan ma alene anvendes til bu-
tikker til detailhandel.

Ved detailhandel forstas udvalgsvare- og dagligva-
rebutikker, hvor salg af vareartikler er det helt do-
minerende formal.

Der kan ikke tillades nyindretning til felgende og
besleegtede anvendelser:

-Bank og forsikring
*Klinikker/ solcentre

- Ejendomshandel

- Restauranter/ cafeer

- Friser
- Motionscentre
- Liberale erhverv og undervisningsformal

Eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette som
hidtil. Det enkelte lejemal kan szlges eller over-
drages til nuvarende formal.

3.3

Bebyggelsens 1. plan kan anvendes til henholds-
vis boligformal (inkl. tagetage) og centerformal
(liberalt erhverv, klinik, solcenter, motionscenter,
friser, undervisningsformal og lignende).

Lejligheder beliggende Rolighed 194 kan kun
anvendes til boligformal.

34

Dagligvarebutikker kan ikke etableres med et
bruttoetageareal over 1600 m2. Det maksimale
bruttoetageareal for udvalgsvarebutikker fast
saettes til 500 m2. Det samlede bruttoetageareal,
der kan anvendes til butiksformal inden for lokal-
planens omrade fastszettes til 4000m2.

3.5 _
Butiksenheder kan ikke sammenlaegges uden
kommunens godkendelse.

3.6

Adgang fil arkaden kan kun forega ad eksisteren-
de indgange ved Storgade og Rolighed/
Vedelsgade. Kundeadgang il butikkerne kan kun
forega fra arkaden.

3.7

Langs butikkernes facader kan der etableres ud-
stilling af varerien 1 m bred zone regnet fra sok-
kel. Inden for denne zone kan der ogsa opstilles
caféborde og stole i forbindelse med udskaenk-
ningsaktivitet.

Af hensyn til fremkommeligheden i arkaden, her-
under sikkerhedsmaessige hensyn, ma der ikke
opstilles nogen genstande uden for udstillingszo-
nen.

Pa arkadens centrale torv kan der i forbindelse



Bestemmelser

med seerlig arrangementer etableres udstillings
aktivitet mv. under hensyn til de sikkerheds
meessige krav.

§ 4 Skiltning

4.1

Skiltning skal placeres som lgse bogstaver umid-
delbart over den enkelte butiks vinduer og dare.
Desuden kan der i begreenset omfang opseettes lo-
go og lignende pa butikkens udstillings-vinduer.

4.2

Der kan ikke opseettes markiser, udhzengsskilte el-
ler reklamer pa bygningerne. Flapskilte ma alene
placeres i udstillingszone langs bygningernes sok-
kel, og der ma kun opstilles ét flapskilt pr. butik.
Flapskilte ma maksimalt male 120 x 60 cm.

4.3

Skiltning skal i udformning, starrelse og farvehold-
ning tilpasses bygningens dimensioner og arkitek-
tur. Skilte ma ikke helt eller delvist deekke arkitekto-
niske elementer.

Belysning, herunder belysning af s.ki]te, ma ikke vir-
ke skeemmende eller dominerende.

Sorg Kommune skal godkende skiltning og belys-
ning i hvert enkelt tilfeelde. -

§5 Ophaevelse af “bestemmelse | Ioka]p[an

Inden for denne lokalplans omrade erstatter lokal-
planen anvendelsesbestemmelsemne.i lokalplan
48 (lokalplan 48, § 3). Lokalplan 48 for Storgade
karréen er vedtaget af Sorg den 19.04.2000.

Naevnte bestemmelse aflyses inden for denne lo-
kalplans omrade i forbindelse med lokalplanens en-
delige vedtagelse.

§ 6 Servitutter

Privatretlige byggeservitutter og avrige tilstandsser-
vitutter, der matte vaere uforenelig med lokalpla-

Borgmester & msb/Chef

nens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen,
nar Byradet har foretaget offentlig bekendtggarelse
om lokalplanens endelige vedtagelse.

‘Matte nogen pa ejendommene lyste servitutter
“vise sig at veere til hinder for eller vanskeliggare
gennemfarelse af lokalplanen, ma der forhandles

med vedkommende pataleberettigede om n-
dring af forholdene, eller servitutterne ma ekspro-
prieres i henhold til planlovens § 47.

§ 7 Retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relsen, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, ifglge planloven kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom
kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokal-plan.

| henhold til planloven kan der foretages ekspro-

~priation af privates ejendomme eller rettigheder

over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokal-
planen.

§ 8 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget pa byradets made den
21. maj 2003,

/ f,_
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