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gerecht werden W|e schafft man das?

EIN ORT FINDET SEIN MORGEN

Ein Ort mit

Geschichte findet
sein Morgen

Im Dreieck von Panke, Ringbahn und Humboldthain
versteckt sich die Wiesenburg. Aus der fahrenden S-Bahn
heraus wirken die Bauten ein bisschen, als seien sie aus der
Zeit gefallen. Aber ihre Zukunft hat gerade begonnen.

ersteckt, verwunschen und vision r:
Die Wiesenburg liegt im Berliner
Ortsteil Gesundbrunnen und war
schon immer ein Ort, an dem zu-
kunftsweisende Pl ne Realit t wurden. Der
Berliner Asylverein, der sie explizit als Zu-
uchtsortf r obdachlose Menschen Ende des
19. Jahrhunderts erbaute, realisierte damit
ein Vorhaben, das seiner Zeit weit voraus war.
Erstmals entstanden in Berlin Geb ude als Asyl
f rwohnungslose Menschen. Auch heute ist
die Wiesenburg wieder ein vision rer Ort und
zwar seit vielen Jahrzenten. Denn hier fanden
sich, nach Zerst rungen im zweiten Weltkrieg
und wechselnden gewerblichen Nutzungen, ab
den 1960er Jahren K nstler und Handwerker
zusammen, eigneten sich die erhaltenen Ge-
b udeteile an und richteten sie her. So entstand
ber die Jahre ein vielf Itiger Nutzungsmix
aus Kunst, Kultur, Handwerk und Bildungsange-
boten; er macht die Wiesenburg zu einer ganz
besonderen Oase f r die Nachbarschaft und f r
die gesamte Stadt. Es sind vor allem die Men-
schen, die hier leben und arbeiten, die K nstler
und K nstlerinnen, die Kulturscha enden und
die sozialen Unternehmen, die das Ensemble
pr gen durch sie wurde die Wiesenburg, was
sie heute ist: Ein einzigartiger Mikrokosmos und
ein charmantes Refugium, das in Berlin seines-
gleichen sucht.
Im November 2014 bertrug das Land Berlin
das unter Denkmalschutz stehende Areal an das
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st dtische Wohnungsunternehmen degewo.
Die neue Eigent merin verp ichtete sich nicht
nur, hier neuen Wohnraum f r die wachsende
Stadt zu scha en, sondern auch, den Altbe-
stand zu erhalten und unter Ber cksichtigung
der derzeitigen Nutzung weiterzuentwickeln
ganz im Sinne einer gemeinwohlorientierten
Stadtentwicklung. Daraus ergeben sich viele
Herausforderungen: Zum einen gilt es, den
Nutzungsmix zu erhalten und all denjenigen
weiter Raum zu geben, die die Wiesenburg
heute nutzen. Dar ber hinaus sollen noch mehr
FI chenf rK nstlerinnen und K nstler entste-
hen, Kulturscha ende sollen Veranstaltungen
planen und umsetzen k nnen und kleinere
Handwerksbetriebe sollen Platz f rihr Gewerbe
bekommen. Daf rm ssen die denkmalge-

sch tzen Geb ude dringend saniert werden,
noch immer sind sie von den Zerst rungen im
zweiten Weltkrieg gezeichnet. Seither taten die
ehemaligen Verwalter und die Nutzerinnen und
Nutzer der einzelnen Werkst tten und Ate-
liers, was ihnen jeweils m glichwar doch es
blieb meist bei einer notd rftigen L sung. Die
degewo AG investierte seit der bernahme des
Gel ndes rund 865.000 Euro. Diese Summe be-
inhaltet unter anderem Kosten f r Sicherungs-
und Instandhaltungsma nahmen und f rzwei
Werkstattverfahren. Und die Wohnungsgesell-
schaft schob mit diesem zeit- und gedankenin-
tensiven Engagement auch den Prozess f rden
langfristigen Erhalt der Wiesenburg an.

Nutzungsmix

beschreibt die Mi-
schung und Ver ech-
tung unterschiedlicher
Nutzungen. Wohnen,
Arbeiten, Freizeit uvm.,,
die am gleichen Ort
bzw. in unmittelbarer
N he statt nden.

Gemeinwohl-
orientierte
Stadtentwicklung

stellt Werte wie Soli-
darit t, Gemeinschaft,
Selbstwirksamkeit und
Teilhabe ins Zentrum
der Stadtentwicklung
und nicht die Maxi-
mierung von Gewinn.
Zielist es, m glichst
vielen Menschen in der
Stadt langfristig den
Zugang zu bezahlbaren
R umen zu sichern. Ein
Beispiel f r diese Art
der Stadtentwicklung
ist das Angebot der

st dtischen Wohnungs-
gesellschaften oder
Genossenschaften.t



Partizipative
Planungskultur

hat zum Ziel, die
Bedurfnisse und Yor-
stellungan moglichst
aller Interessengruppen
in Planung sprozassan
zu barnicksichtigen. Vaor
allem Fur Stadtantbwick-
lung sprojekta.ist die
Mathode haute nicht
mehr wagzudenkan,
dann siz bindat $fant-
lichkait und Yerwaltung
durch unterschiedliche
Formate und Matho-
den fruhzeitig indan
Prozass ain.

Bundasprogramm
Mationale Projekte
des Stidtebaus

ist ain Fordarprogramm
der Bundesrepublik fur
preminente stadte-
baulicha Projekte. Sie
spiglen fur die pweilige
remainde, Stadt oder
Regizn sine wichtige
Relle;ihr Qualitats-
anspruch hinsichtlizh
Stadtabau, Baukultur
und Beteiligungder
Akteurinnan und
Aktaure ist sehr hoch.
Derlai Projekte sind oft
sehr kostspielig. das
Fordarprogramm szl
dasabfadamn *
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Jetzt kommt es darauf an, die historischen Ge-
baude zu sanieren und dabei so behutsam ins
Heute zu hiolen, dass ihr Charme erhalten bleibt,
Drie Wiesenburg soll als eine gemischt genutzte
soFic-kulturelle Gase bestehen bleiben, wo
Wohnen, Kultur, Kunst und Handwerk in grolfer
raumlicher Mahe maglich sind.

Crer Bigentidmerin ist eswichtig, in der
Wiesenburg vielen Interessen Rawm zu geben,
Creshalb setzte sie von Anfang an darauf, mitall
denjenigen gemeinsarm dber die Zukunft der
Wiesenburg nachzudenken, denen das Areal
wichtig ist und die dort leben und arbeiten. Im
Rahrm en einer sol chen partizipativen Pla-
nungskultur wurde bereits 20146 gin Entwick-
lungskonzept filr das Gesamtareal erarbeitet,
das eine Entwicklung des Grtes ineiner Kombi-
nationaus alter Bausubstanz und Meubau vor-
sah. I Jahire 2017 schiliellich fand ein zweites,
partizipativesWerkstattverfahren statt, Dressen
Ziel war es, ein stidtebauliches und architekto-
nisches Konzept filr einen Wohnungsneubau
auf dem sidlichen Geldndeteil innerhalb des
historischen Ensembles zu erarbeiten. [m Ergeb-
nis entstehen bis zum Sommer 2021 neue Ge-
baude auf dem sddlichen Grundsticksteil, sie
bieten nicht nur 102 Mietwohnungen, sondern
auch ca, 500 Quadratmeter Gewerbeflache,

&ls stidrisches Wohnwngsunternehimen hat
degewn die Hauptaufgabe, Mieterinnen und
Wlietern ausreichend bezahlbare Wohnungen
zur Verfiigung zu stellen. Im Sinne einer nach-
haltigen Bewirtschaftung behlt sie auchim
Blick, ob ausreichend begleitende Versorgung
wie Zum Beispiel Sozialeinrichtiungen, Bildungs-
angebote oder Mietergarten fiir ihre Wiete-
rinnen und Mieter verflighar sind. Sie achtet
darauf, okb es Orte filr Kunst wnd Kultwr, filr Frei-
zeit und Sport gibt, Und denkt an gut gestaltete
Hefe und Garten, in denen man sich gerne
aufhalt, wo Kinder gern spielen; wo man sich
ertholen und treffen kann. Schon deshalb liegt

"Die Wiesenburg hat sich im Gegensatz
zum neuen Berlin ihr eigenes Tempo
bewahrt und behauptet weiterhin ihr
Recht auf Widerstand und Kreativitat"

Enno Kuck, Vorstand "Die Wiesenburg el
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ein besonderes Augenmerk auf der Zukunft des
gesamien Areals,

Weil die denkmalgeschiitzten Bestands-
gebiude der Wiesenburg dafiir saniert werden
milssen, stellte die Senatsverwaltung fir Stadte-
entwicklung und Wohnen in &bstim mung mit
degewn und derm Yerein,Die Wiesenburg e
einen Fardermittelantrag im Rahmen des Bun-
desprogramms . Nationale Projekte d 25 Stid-
tebaus”. Die Fardermittel 21sage von Anfang
2020 filr eine Fordersimme voninsgesamt 12,5
Wi, Euro mit einem Eigenanteil fir degewn
von S Mio Earo (Bund 2,9 Mio, Euro und Land
Berlin 448 Mio, Euro) erlaubt es, mit der Sanie-
rung des Althaubestandes zu beginnen und so
alch die stadrebauliche Entwicklung des Ge-
sarntareals voran zu treiben, Inder Konseguenz
soll ein gemischt genutztes Quartier entstehean,

Gesamtprozess

EIM CRT FIMDET SEIN MORGEM

Als erster Weilenstein dieses Projektes entstand
im lahr 2020 in einem kooperativen Verfahren
ein Nutzungskonzept fir die Wiesenburg. Die
vorliegende Broschire dokumentiert, wie inten-
siv alle Beteiligten sich der Frage gestellt haben,
wer die Wiesenburg kiinftig wie nutzen soll, wie
vertieft manmaogliche Lasungen gegeneinan-
der abgewngen hat und welche Kompromisse
als Ergebnis vonallen fiir gut befundenwiirden.
Wit dem Mutzungskonzept ist eine Grundla-
ge fiir die Entwicklung und Sanierung der Wie-
senburg entstanden, die von allen Beteiligren
germ einsam erarbeitet wurde und mitgetragen
wird, Dieses Konzept benennt kinftige Mut-
zungen indenGebauden undim Freirawm und
definiert, wie das Areal kiinftig durch Zugange
und Wege in die Machbarschaft eingebunden
sein soll, %

Nutzungs-
konzepts

beschraiben dia Art
und den Umfang won
Mutzungen. Eswird
defniart, mit wakhan
Funkticnan =in Ort im
Detail baspialt wird.
wird hiar gawzhnt oder
gearbeitat. Andan hiar
Funst und Kultur statt?
Sind die Mutzungen
starkwarzahnt oder
vonainandear ab-
gegrenzt?wz lisgen
offantliche Riume und
AuBanflichan und wie
inten siv warden sie
genutzt?

Kooperative
Verfahren

dienan bei stidta-

baulichan ¥orhaben
dazu, alke relevanten
Interassen zu banick-

sichtigen. Dafir werden

die verschigdenan

Interassengruppen wia
Varbinda, Yarwaltung,

Pelitik, Stadtgesell-
schaft zusamman -
gehszlt; sie handaln

gemeinsam die Ziek
und passenden Wege

zur Waitarentwicklong

ginas Sebietas aus.

an degawo
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teiliqungsverfahren hin zur Sanisrung des Areals
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Haltungen und
Interessenlagen

DAS PROJEKT REVITALISIE
RUNG DES WIESENBURG
AREALS STEHTF RDIE
VERBINDUNG VON BESTEHEN
DEM UND BEN TIGTEM. Dank
des hohen Engagements aller
Beteiligten ist das Projekt auf
einem vielversprechenden Weg,

: ‘ | seine Einzigartigkeit zu erhalten

Wenke Christoph
Staatssekretarin, Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Wohnen

und weiterzuentwickeln: Bei der
Sicherung der Kulturangebote, der
nung in den Stadtteil und der
Scha ung von Wohnungen.
Deshalb engagieren sich auch
Bund und Land in diesem beispiel-
haften Vorhaben partizipativer und
gemeinwohlorientierter
Stadtentwicklung.

HALTUNGEN UND INTERESSENSLAGEN

Sandra Wehrmann
Vorstandsmitglied degewo AG

DIEWIESENBURG ISTF R
DEGEWO EIN PROJEKT, DAS IN
JEDER HINSICHT BESONDERS
IST. In die Struktur dieses
einzigartigen Ortes einzugreifen
und diesen zu ver ndernistuns
alles andere als leicht gefallen.

Bei der Planung bewegen wir

uns in einem Spannungsfeld
zwischen Entwicklung und
Erhaltung, zwischen W nschen
und Zw ngen. Dieser Beteiligungs-
prozess war und ist eine wertvolle
Erfahrung auch wenn der Weg
mitunter steinig und f r viele auch
anstrengend war. Das Aushandeln,
das Finden von Kompromissen,
davon binich berzeugt, hat

uns zu einem guten Miteinander
gef hrt. Am Ende wird die
Wiesenburg auch baulich

die Intensit t dieses Diskurses
abbilden: Neu und Alt, Bew hrtes
und Experimentelles, Gewerbe und
Wohnen werden sich erg nzen
und ein sehr eigenst ndiges St ck
Berlin bilden.



10 KONTEXT

Enno Kuck und Dirk Feistel
Vorstand "Die Wiesenburg e.V!"

"MEINE ZUKUNFTSVISION VON
DER WIESENBURG BESTEHT
DARIN, DASS WIR DAS KONZEPT
VON ALT UND NEU VERBINDEN
UND ES GELINGT, ein St ck von
dem Spirit der alten Wiesenburg
auch auf den Wohnungsneubau
zu bertragen. Wir haben die Ho -
nung, dass der entliche Raum
auch wirklich zu einem
gemeinsamen Begegnungsort
werden kann."

Der Verein Die Wiesenburg e.V.
Ist angetreten, die anstehenden
Ver nderungen auf dem Areal mit
eigenem Gestaltungswillen zu
begleiten und die Entwicklung des
Standortes mitzubestimmen.
WIR SETZEN UNS DAF REIN,
DEN BESONDEREN ZAUBER DES
ORTES ZU WAHREN, kulturelle
Freir ume zu sch tzen und be-
zahlbare Mieten f r Kunst, Kultur,
Handwerk und Soziales auf der
Wiesenburg jetzt und f rzuk nftige
Generationen zu sichern.

Ephraim Gothe
Stadtbaurat Bezirk Mitte

Christian Luchmann
Geschaftsfihrung L.I.S.T. GmbH,
Quartiersmanagement
Reinickendorfer StraBe/Pankstrafie

HALTUNGEN UND INTERESSENSLAGEN

"DIE BEWOHNERINNEN UND
BEWOHNER DES QUARTIERS
BRAUCHEN EINEN ATTRAKTI
VEN GR NZUG AN DER PANKE
ALS NAHERHOLUNGSRAUM.
Das Quartieristmit Gr n chen
schon lange unterversorgt. Auch
ziehen mehr Menschen hierher
und viel bauliche Nachverdichtung
passiert daserh htden Bedarf.
Deshalb setzen wir uns daf rein,
das Wiesenburg-Areal schrittweise
und behutsamzu  nen, damit
Fussg ngerinnenund Fu g nger
das Gel nde vom Pankeuferweg
aus erreichen k nnen. Ausserdem
wollen wir die umliegenden Frei-

r ume f rdie Nachbarschaft lang-
fristig sichern.
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Innovation — Aus grof3em
Elend erwachsen

Ende des 19. Jahrhunderts entstand die Wiesenburg als
Zufluchtsort f r alle, denen Berlin sonst keinen Raum bot.
Sie wurde gebaut durch gro en B rgersinn und Anstand.

1895

Baubeginn f rein
innovatives Obdach-
losenasyl f rM nner
an der Wiesenstra-

e; Bauherr ist der
Berliner Asylverein
f rObdachlose .
Finanzierung ber
Spenden.

1922-1927

gesamte Liegenschaft an die

dort Gemeindemitglieder
unter, die aus Osteuropa ge-
ohen sind.

Der Asylverein verpachtet die

j dische Gemeinde. Sie bringt

1931

Das Obdachlosenasyl wird
geschlossen, weil die Stadt
Berlin mittlerweile neue
Notunterk nfte betreibt

und kein Geld mehr gibt.
Noch im laufenden Betrieb
dreht Fritz Lang hier Teile des
Films M Eine Stadt sucht
einen M rder .

n [
| |
]
13. Dezember 1896

Einweihung des Neubaus.
Jeder obdachlose Mann
bekommt ein Bett mit zwei
Decken, kann baden, seine
Kleider waschen lassen,

es gibt Suppe, Ka ee und
eine Schrippe. Man darf
anonym bleiben.

Einweihung eines neuen
Frauenasyls an der Kol-
berger Stra e. Dazu auch
weitere Funktionsbauten am
M nnerasyl, zum Beispiel
Maschinenhaus, Werkstatt

und W scherei.

as Ensemble, das wir heute als Wiesenburg

kennen, entstand Ende des 19. Jahrhunderts aus

dem Leid, welches das Bev lkerungswachstum

der Industrialisierung mit sich brachte. Zeitgleich
mit der Not der Arbeiterinnen und Arbeiter wuchs auch der

B rgersinn der Bessergestellten. So gr ndeten engagierte
Pers nlichkeiten, darunter der Industrielle Albert Borsig

und der Arzt Rudolf Virchow, aber auch viele Mitglieder der

Berlinerj dischen Gemeinde, den Berliner Asylvereinf r

Obdachlose . Im Jahr 1896 nahmen sie mit der Wiesenburg

1912

Weil Spenden ausbleiben
wird das Frauenasyl als
erster von k nftig mehr und
mehr Bereichen an Hand-
werkerinnen und Handwer-
ker verpachtet; obdachlose
Frauen bernachten jetzt
ebenfalls im Stammhaus.

=
[{e]
N
[o)]
-

Der Verein schlie teinen Ver-

trag mit der Berliner Stadtver-

waltung: Letztere nanziert

notwendige Reparaturen

und darf daf rim wieder-

er neten Asyl mitbestim-

men. Dadurch geht aber der

innovative Ansatz verloren
beispielsweise m ssen die

obdachlosen Menschen ab

sofort ihre Namen angeben.

eine explizit zu diesem Zweck gebaute Notunterkunft f r
M nner in Betrieb, die sie als Verein auch selbst verwalteten.
1907 wurde sie durch ein Frauenasyl erg nzt. Deshalb gilt
die Wiesenburg bis heute als besonders bedeutsam f r die
Geschichte sozialer Einrichtungen in Berlin. Bis 1914 z hlte
man rund 300 000 bernachtungen pro Jahr. Wer hier Unter-
schlupf suchte, durfte anonym bleiben und die Polizei hatte
keinen Zutritt zu denR umen f rdie damalige Zeit eine

u erst respektvolle und fortschrittliche Art, den Problemen
des Industrialisierungs-Elends zu begegnen.

INNOVATION, GEWACHSEN AUS GROSSEM ELEND

seit Juli 2020
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Dezember 2020

Das Nutzungskonzept wird
feierlich beschlossen wegen
der Corona-Pandemie in
einem virtuellen Tre en.

August 2020
Gr ndung der

2014 Genossenschaft
Die Landschafts- und BZ:’(Er\:thezseSSrL::rf? die
1944/45 degewo wird Sanierungsplane- -
Eigent merin rinnen und -planer Nutzerlnn_er:jund iel
Bomben zerst ren weite Teile | der Wiesen- beginnen mit vor- g‘“tfg mr:f em Zie
des vormaligen M nnerasyls, burg. Das 2016/17 bereitenden Arbeiten s ISC fu_ssgs
weitere Bauten kommen Land Berlin zur Erstellung eines Elnes angfristigen
mit leichten Sch den davon. bertr gt das Zwei Werkstattverfahren zur Sanierungskonzeptes ¢ utéungsvelrtrages
Nach dem Krieg beziehen Areal an das Zukunft der Wiesenburg und auf Grundlage des d rdas Area hur;
Handwerksbetriebe die st dtische zum Wohnungsneubau im Nutzungskonzeptes ; e; Bliwwtsc al tung
Geb ude und ver ndern sie Wohnungs- S den des Areals. Baubeginn und im Auftrag von In Selbstverwaltung.
nach ihren Bed rfnissen. unternehmen. f rletzteren ist 2018. degewo.
1 M [ L1 I 1| —— I ————
| | | | ] L L L | L]
| | |
1933 Ab 1961 2015 2020
Die National- Der Berliner Asylverein Gr ndung des Vereins Die Die Revitalisierung des

verwaltet das Areal unter
Leitung der Familie Dum-
kow, Nachfahren eines
Wiesenburg-Stifters. Die

sozialistische Volks-
f rsorge kon s-
ziert dasVerm gen
des Vereins. Auf

Wiesenburg e.V. als Inter-
essenvertretung zum Erhalt
des Ensembles durch die
Nutzerinnen und Nutzer

der Wiesenburg Wohnungen im Beamten-
ndet zunehmend haus werden renoviert

R stungsproduk- und instandgesetzt.

tion statt.

Seit dem Kulturhaupt-
stadt-Jahr 1988 ist das
Areal auch immer wieder
Ortf rKunstund Kultur.

Wegen der Wirtschaftskrisen und neuerer Obdachlosenasy-
le ver nderte sich die Nutzung des Areals seit dem ersten
Weltkrieg stetig Schritt f r Schritt weg von der Notunter-
kunft hin zu einem Gewerbehof. Nach Bombenangri enim
zweiten Weltkrieg, die einer mittlerweile hier ans ssigen
Fabrik f rR stungsg ter galten, ber umte man die Tr m-
mer und berlie das Gel nde weitestgehend denjenigen,
die es sich aneignen wollten.

Dazu geh rten Gewerbe- und Handwerksbetriebe; sie
sicherten die Geb ude notd rftig oder ver nderten sie nach

3 Chronologie vgl. Heather Allen (2020)

Wiesenburg-Areals wird in
einem Beteiligungsverfahren
diskutiert. Entstehen soll ein
Nutzungskonzept, das als
Basis f r die weitere Entwick-
lung dienen kann.

P Sommer 2021

Avisierte Fertig-
stellung und Bezug
des Neubaus auf
dems dlichen

Gel ndeteil ®

eigenen Anforderungen. Sp ter kamenauchR umef r
Kunst und Kultur hinzu, es entstand ein f r Berlin besonderer
Nutzungsmix. Dass die Wiesenburg 1995 als Gesamtanlage
unter Denkmalschutz gestellt wurde, verdeutlichte den
historisch-baulichen Wert des Ensembles; so war es vor weit-
reichender Ver nderung oder gar Abriss bewahrt. Das Land
Berlin bergab das etwa 12 Hektar gro e Gel nde 2014 an
das st dtische Wohnungsunternehmen degewo mit dem
Auftrag, Wohnraum zu scha en und dabei den Altbestand
sowie die derzeitigen Nutzungen zu erhalten. «



14

KONTEXT

Ein Refugium — und
zwar mit machtig
Leben drin

Wie eine Oase in der Eile und im L rm der Hauptstadt
wirkt das 120 Jahre alte Geb udeensemble. Und es

birgt viel Erhaltenswertes, wie es in Berlin sonst kaum
mehr zu finden ist.

"Die Wiesenburg
— Die Geschichte
eines besonderen
Aslys"

Das Buch von Heather
Allen kann unter www.
diewiesenburg.berlin
bezogen werden.

ie Wiesenburg ist kein Ort wie jeder
andere in Berlin; ihr besonderer Cha-
rakter zeigt sich schon von au en:
Efeu rankt die Backsteinw nde
hinauf, nicht jedes Geb ude wird genutzt, oder
bewohnt. Wer das Areal betritt, f hlt sich leicht
in das unfertige Berlin der Nachwendejahre zu-
r ckversetzt. Das Ensemble erstaunt mit seiner
Patina, die in der Hauptstadt vielerorts verloren
gegangenist die Bauten sind ruin sund
sanierungsbed rftig einerseits, provisorisch
belebt, genutzt und bewohnt andererseits.
Hier und daw chst eine Birke aus einer Ruine.
Ganz hinten pl tschert die Panke, ges umtvon
B umen und B schen. Die Romantik durch-
zieht ein Hauch von Gefahr, in einigen Fassa-
denkla enRisse, in anderen Geb uden fehlt
gar eine ganze Wand oder das Dach. Damit die
Keller unter den Geb uden vor dem Einst rzen
gesichert sind, lie degewo hunderte St tz-
pfeiler einbauen, um die Verkehrssicherheit zu
gew hrleisten. Das Verg ngliche, das Unferti-
ge und Unperfekte machen den Charme der
Wiesenburg aus. F reine Gro stadt fast schon
unwirklich erscheint die Ruhe hier, gelegentlich
unterbrochen vom Rattern einer S-Bahn.

Wie kann es gelingen, diesen besonderen
Charme zu erhalten trotz Sanierung, trotz
Bewohnerinnen und Bewohner im Neubau und
trotz unterschiedlicher Vorstellungen, wer wel-
chen Bereich des Ensembles wie nutzen darf?

Historie und Denkmalwert
Was liegt eigentlich hinter diesem Tor? Wer
vom Humboldthain aus gen Norden die
Wiesenstra e entlang geht, kann bestenfalls
erahnen, wie es auf dem Gel nde hinter der
Sporthalle aussieht. Dass seit dem Ende des
19. Jahrhunderts hier rund 30 Jahre lang ein
innovatives Obdachlosenasyl lag Berlins ers-
tes wohlgemerkt davon erz hlt bis heute die
Anordnung der Geb ude: An der Wiesenstra e
selbst weist nur ein Tor auf den besonderen Ort
hin; dahinter beginnt eine etwa zweihundert
Meter lange Privatstra e, sief hrtins Herz des
Ensembles. An ihrem Ende liegen das Beam-
tenwohnhaus und die fr here Sammelhalle, wo
sich am Abend einfand, wer eine Unterkunft
suchte. Zur Wiesenburg konnte man von der
Stra e aus relativ unbehelligt gelangen: Dem
Verein, der das Asyl erbaute und betrieb, war
daran gelegen, die Anonymit t der Hilfesu-
chenden zu wahren und Ansammlungen
obdachloser Menschen auf  entlicher Stra e
vermeiden. Denn letzteres empfanden die Ber-
linerinnen und Berliner damals als besonders
st rend.

Ende des 19. Jahrhunderts stellte die Woh-
nungslosigkeit ein erhebliches Problem dar;
in Berlin waren viele Menschen ohne Obdach.
Die bessere Gesellschaft blickte ihrerseits
respektlos auf diese Menschen ohne festen
Wohnsitz herab, man empfand sie als

Faulenzerinnen und Faulenzer und ihrer
Situation selbstverschuldet. Folglich gab es
kaum Hilfsangebote, die auf die Bed rfnisse
von obdachlosen Menschen eingingen. Die
Wiesenburg sollte als Modellprojekt und erste
eigens daf r gebaute Notunterkunft einen
neuen Umgang mit Obdachlosigkeit zeigen.
Ihre Architektur ist angelehnt an die repr sen-
tativen Bauten der B rgerschicht aus dieser
Zeit, die innere Einrichtung war besonders
fortschrittlich und entsprach den neuesten
Hygienestandards. Dies alles geschah auch, um
der F rsorge und Wohlt tigkeit des Berliner
Asylvereins und des liberalen B rgertums Aus-
druck zu verleihen. Auch durch die Architektur
sollte deutlich werden, dass die wohnungslo-
sen M nner und Frauen keinesfalls als Men-
schen zweiter Klasse angesehen werden. Und
auch nach au en sollten die Geb ude zeigen,
dass hier etwas Hochwertiges und Langlebi-
ges entstanden ist. Die rote Backsteinfassade
mit Fenstereinfassungen und Gesimsen aus
Kunststein sowie den Giebeln und verputzten
Blend chen sind im Stil der deutschen Neo-
renaissance erbaut*. Hervorzuheben sind auch
die detaillierten Fassaden des dreist ckigen Be-
amtenwohnhauses sowie der Sammelhalle mit
dem angrenzenden, eckigen Wasserturm. Die
hinten liegenden Geb ude mit Waschr umen,
Badesaal, Speisehalle und Schlafs len orientie-

4 Vgl. Landesdenkmalamt Berlin (2020)

REFUGIUM

ren sich an der Industriearchitektur der Zeit

zu sehen unter anderem an den Shedd chern.
Diese Dachform war in der damaligen Zeit

f r Fabrikhallen sehr beliebt, da so viel Licht

in die R ume gelangte, ohne dass man gro e
Fenster chen installieren musste oder die
Sonne blendete. Auch f r das Obdachlosenasyl
war diese Bauweise durchaus praktisch, konnte
man doch die R ume gut belichten, ohne

dass sie von au en einsehbar waren. Bei ihrer
Fertigstellung entsprach die Wiesenburg dem
neusten Stand der Technik mit Heizsystem,

k nstlicher L ftung und Licht- sowie Wasser-
versorgung und das, obwohl ihr Bau nur rund
ein Jahr dauerte und zu gro en Teilen aus

Der Giebel der Sammelhalle wurde aus Kunststein gefertigt

Die Wiesenburg heute —
mitihrem verwunschenen
Charakter strahlt sie etwas
Besonderes aus, hat jedoch
auch einen erheblichen
Sanierungsbedarf.

Neorenaissance

ist ein Baustil des 19.
Jahrhunderts, der die
Bauweise der Renais-
sance zitiert. Bekannte
Beispiele sind u.a. das
Berliner Reichstagsge-
b ude oder die Semper-
oper in Dresden. Auch
auf der Wiesenburg sind
Ans tze der Neorenais-
sance zu erkennen.
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So wie die Metallbauwerkstatt gibt es mehrere Orte auf der Wiesenburg, die zum produzie-
renden Gewerbe z hlen. Hier wird geschwei t,geh mmertund gefr st.

privaten Spenden nanziert wurde. So verr t
und bewahrt die Wiesenburg vieles ber die
Sozial- und Baugeschichte Berlins. Deshalb
stellte man sie in den 1980er Jahren zuerst
vorl u gund in den 1990er Jahren schlie lich
dauerhaft unter Denkmalschutz.

Bestandsnutzungen - der Mix macht's

Der besondere Charme der Wiesenburg ent-
steht aus einer Vielzahl von Elementen, die
noch vor zwanzig Jahren auch an anderen
Orten in Berlin zusammen auftraten heute
aber extrem selten geworden sind: Es gibt eine
Nutzungsvielfalt aus Kunst, Kultur, Handwerk
und Wohnen. Und es nden sich hier viele
multifunktional nutzbare FI chen und R ume,
die keiner bestimmten Nutzung zugeordnet
sind und die man sich f r eine gewisse Zeit
aneignen kann einidealer N hrbodenf r
Kreativit t. Abgeschieden liegt das Gel nde
und von der Stra e aus nicht einsehbar. Wer

in sein Inneres vorgedrungen ist, kann noch
immer Spuren des zweiten Weltkrieges ent-
decken. Verzaubert wirken viele Ecken, auf
den Frei chenwachsenB sche und B ume
wild und scha en zusammen mit mancher
ruin sen Backsteinwand den Eindruck, man sei
auf einer verwunschenen Insel mitten in der
Gro stadt gelandet. Immer wieder aber kommt

man durch ein Ger usch ins Hier und Jetzt
zur ck essurren Maschinen oder es wird ein
Transporter entladen: Die Bestandsnutzungen
unterschiedlicher Gewerbetreibender, K nst-
lerinnen und K nstler sowie Kulturscha ender
haben das Gel nde ber die Jahre belebt und
gepr gt. Sowohl Innenr ume als auch Au en-
bereiche leben von unterschiedlichen, klein-
teiligen Nutzungen aus den Bereichen Kunst,
Kultur, Bildung und Handwerk. Die Vielfalt
spiegelt sich auch im Alltag wider: Handwer-
ker und Handwerkerinnen bauen, schrauben
oder transportieren Materialien, G ste oder

Die Tanzhalle dient einheimischen und internationalen
T nzerinnenund T nzern als Wirkungsraum

Kundinnen bzw. Kunden kommen, um die
unterschiedlichen Angebote zu besuchen,

K nstlerinnen und K nstler unterhalten sich
bei einem Ka ee auf dem Hof und Bewohner
oder Bewohnerinnen eilen zur Arbeit oder
tragen Einkaufstaschen in ihr Zuhause im ehe-
maligen Beamtenwohnhaus. Wer hier wohnt,
geh rtgleicherma enauch zur Gemeinschaft
der K nstlerinnen und K nstler, der Gewerbe-
treibenden und Kulturscha enden: Man nutzt
die Frei chen gemeinsam, kennt und tauscht
sich aus.

Seit den 1960er Jahren pr gen die Men-
schen, die auf dem Gel nde leben und arbei-
ten, die Wiesenburg ganz besonders. Als
degewo das Gel nde 2014 bernahm, kn pfte
sich daran die Absicht, hier auch neue Fl chen
f rWohnen und Gewerbe zu scha en.F rdie
angestammten Nutzerinnen und Nutzer der
Wiesenburg, die bislang nur eine formlose
Gemeinschaft bildeten, wurde es durch diese
neuen Rahmenbedingungen wichtig, sich auch
formal zusammen zu schlie en: 2015 gr nde-
ten sie einen Verein. So konnten sie in einem
festen Rahmen eine gemeinsame Haltung zur
Zukunft des Areals entwickeln und ihre Vor-
stellungen gegen ber der neuen Eigent merin
kommunizieren. degewo fand im Verein Die
Wiesenburg e.V. wiederum eine verbindliche
Vertretung der Nutzerinnen und Nutzer und

Die Konzertreihe Classical Sundays" in der Werkhalle Wie-
senburg ndet viel Anklang bei Musikinteressierten.

REFUGIUM

Auch die Au enr ume werden von den Nutzerinnen und Nutzern bei den
unterschiedlichsten Gelegenheiten miteinbezogen. Ob beim Schwei en,S gen
oder wie hier bei der Tanzperformance "Arial" von Nikolina Komljenovic.

sp ter auch einen Kooperationspartner f r die
weitere Entwicklung. In einem waren sich Mie-
terinnen und Mieter mit der Vermieterin schnell
einig: Sollte die Wiesenburg eine Zukunft
haben, dann muss sie grundlegend baulich er-
t chtigt werden. Auch deshalb engagierte sich
der Verein von Beginn an intensiv im Verfahren
dank einer externen Organisationsberatung
auch mitder daf rn tigen fachlichen Exper-
tise. W hrend des Beteiligungsprozesses hat
der Verein eine Vielzahl eigener Entwicklungs-
vorschl ge formuliert, so zum Beispiel mittels
eines Gewerbe- und Kreativkonzeptes (Stand
Februar 2020), das bereits zu Anfang in
das Verfahren zum Nutzungskonzept ein-
gebracht wurde. Dieses Papier beschreibt die
bestehenden Nutzungen und zeigt Nutzungs-
potenziale auf.
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Die Bestandsnutzungen
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1 Tanzhalle

e Tanzhall 2 hefindet sich seit 2008
auf dem Gelande und wurde 2012
mit Mitteln der Stadtebaufirderung
saniert, Sie bietet Kinstlerinnen wrd
Kinstlern Probe- und Veranstaltungs-
flachen und Raurm fiir diverse offens
Farmate,

2 Philosophiewerkstatt

Ctie Philosophiewerkstatt ist ein
offener Rawm, der von verschiedernen
Personenals Inspirationsguell e, als Grt
fiir den{Gedankenaustausch oder auch
termporar als Lager genutzt wird,

3 Metallbauwerkstatt

Ire der Metal lbawwerkstatt entstehen
seit 2003 Einzelstiicke und Serienmn-
delle, Zudern werden fiir internatinna-
le Kilnstlerinmen wnd Kidnstler kom-
plette Ausstellungen und Kunstwerke
gefertigt.

4 Maschinenbauwerkstatt

In der Maschinenbauwerkstatt ent-
stehen hochspezialisierte Maschinen,
unter anderem fir die Urnwelttec hnik;
Craflr ist der angrenzende Aulfenbe-
reich und die Rampe unwverzichthar,

5 Designwerkstatt

Seit 1999 fertigt ein Produktdesigner
hier Prototypen und Modelle filr
hochwertige Biroausstattungen whd
Eintichtungsgegenstande,

& Musikstudio

&1f der Wiesenburg entstehen seit
1998 auch professionelle Musikpro-
duktionen. Das Studioist innerhalb der
Berliner WMusikszene gut vernetzt und
fardert auch lokale Musikerinnen und
Wiusiker,

7 Holzwerkstatt

CHe Hol zwerkstatt diente einerm Kilnst-
ler, der wor nicht allzu langer Zeit ver-
storben ist, viele Jahre als Arbeitsraum,
Criese Mutzungsart soll auch in Zukunift
irm Bestand erhalten bl eikben,

8 Werkhalle Wissenburg

Cie Werkhalle ist das &telier eines
schwedischen Kilnstlers, Seit 2017 fin-
den hier immer wieder Ausstellungen,
Lesungen, Theaterauffihrungen, Tanz-
Perfurmances oder Konzarte statt,

9 Clubhaus

Cras Clubhaus hat sich zum Treffpunkt
und Aufenthaltsort entwickelt - filr
Gewerbetreibende, Kinstlerinnen wnd
Kinstler und Gaste der Wiesenburg
gleichermalen.

Bed sutung dar Wissenburg

fir die Nachbarschaft

Crie Wiesenburg pragt durch ibre Mischung aus
Kultur-, Sozial wnd Stadtgeschichte ihr Guartier
mit — aber auch den Bezirk Mitte und dariber
hinais. Crenn schonin der Wergangenheit
besall sie eine starke Strahlkraft in die Stadt
hinein, nicht zuletzt als Kultur-, Bildungs- und
Weranstaltungsort, Dass so viele verschiedene
Wenschen diesen Ort inganz verschiedener
art nutzen, bereichert die Machbarschaft; die
Kunst-, Kultur- und Bildungsangebote werden
auch von den Anwohnerinnen und Amwohnerm
genutzt, Auf dem Gelande finden Musikveran-
staltungen und Konzerte statt, es kénnen Als-
stellungen besucht oder die Proberdumein der
Tanzhalle genutztwerden. Jedes Jahr |adt der
Werein, Oe Wiesenburg e ¥" zu einem Festival
auf dem Gelande ein und organisiert Rundgén-
ge, in denen manwieles dber die Geschichte
des Areals erfahren kann. &uch filr Schulklas-
sen gaby es bis zur Sperrung des Gelandes aus
Sicherheitsgrinden lange Zeit Lernangebote,
Sie konnten die besondere Pflanzenwelt er-
kiunden und das Waldchen, wo heute das new
errichtete Wohn- und Gewerbehaus steht, als
grinen Rickzugsort nutzen. [n Zukunft sollen
solche Bildungsangebote auf der Wiesenburg
wieder starker in den Fokus ricken und mehr

5wl LLST.GmbH Quartiesmanagement Pankstraliz [2015)

REFLGIL M

Efadtentwicklung i E Thema aufder Wiesen burg. 2018 aufder Gespridhs runde

Stadf auf der Rampe #1 " im Rahmen des  Wissenburg On A" Fes bival

Angebote geschaffen werden, die auch fiir

die Bewohnerinnen und Bewchner aus dem
Kiez interessant sind. Unterstitzung erfahrt
die Wiesenburg dabei vom Quartiersmanage-
ment Reinickendorfer Stralfe/Pankstrale. Im
integriercen Handlungskonzept des Quartiers
- ginem Plan, der unter anderem hinsichitlich
Bildung, Kultur, Mobilitat u.A. die zukiinftige
Entwicklung indiesem Viertel darstellt - ist die
Wiesenburg als wichtiger Akteur filr Kultur und

Kreativit3t genannt®, &

Musik lizgt in der
Lufir %a auchim
Augqust 2018 heim
Musik-und Kunst-
Festival “Wissen-
burg an Air" mitder
Band Ef Cartel
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Ein Verfahren,
viele Ziele

Ein voller Aufgabenzettel erwartete die Beteiligten: Im
Fokus stand, die Bestandsgeb ude zu erhalten, den
Nutzungsmix zu st rken, respektvoll mit der Geschichte
umzugehen, das Gel nde auf programmatische Art zu
ffnen und dabei dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Zuwendungs-
antr ge

k nnen von verschie-

denen Institutionen,

Gruppen oder Personen

gestellt werden, um

f rkonkrete Projek-

te F rdermittel von
Bund, L ndern oder

EU zu erhalten.F r

die Wiesenburg stellte

die Senatsverwaltung

f r Stadtentwicklung
und Wohnen einen

Antrag zur Sanierung

des Altbaubestandes
beim Bundesprogramm
Nationale Projekte des

St dtebaus .

ereits zwei Mal holte degewo alle
Akteurinnen und Akteure an einen
Tisch, um ihren Vorstellungen zur Zu-
kunft der Wiesenburg in den k nfti-
gen Planungen Raum zu geben: 2016 entstand
eine grunds tzliche Vision f rden Ort; 2017 ein
st dtebauliches und architektonisches Kon-
zept mit Fokus auf den Wohnungsneubau. Als
weiteres Ergebnis dieser beiden Beteiligungs-
verfahren stellte die Senatsverwaltung f r
Stadtentwicklung und Wohnen einen Antrag
auf F rdermittel im Rahmen des Bundespro-
gramms Nationale Projekte des St dtebaus .
Ziel ist, die kostenintensive Sanierung der
Altbauten auf der Wiesenburg durchf hren
zuk nnen ein Unterfangen, das sich aus

wirtschaftlicher Sicht ohne F rderung schwer
umsetzen lie e. Zwar steht die Wiesenburg
unter Denkmalschutz, doch auch solchen
Objekten kann der Abriss drohen, wenn ihr
Erhalt wirtschaftlich nicht zumutbar ist. Folg-
lich war der Zuwendungsbescheid f r die

Revitalisierung des Wiesenburg-Areals , den
die Senatsverwaltung am 16.01.2020 erhielt,
auch der Schl ssel zum Erhalt der Bestands-
bauten und zur st dtebaulichen Weiterent-
wicklung und Sanierung des Gesamtareals.
Dank der F rdermittel konnten auch das
Beteiligungsverfahren zum Nutzungskonzept
und die Kooperationsvereinbarung als Grund-
lage f rdie weitere Planung nanziert und
realisiert werden.

Das "Haus 1" des
2017 entwickelten
Wohnungsneubaus
be ndetsichinun-
mittelbarer N he zum
denkmalgesch tzen
Geb udebestand.

EIN VERFAHREN, VIELE ZIELE

Zuwendungsziele

bergeordnetes Ziel ist die Sanierung, Instandsetzung und Revitalisierung der Wiesenburg
im kooperativen Verfahren mit Eigent merin, Nutzerinnen und Nutzern, Bewohnerinnen
und Bewohnern, Quartier und Verwaltung. Folgende Ziele sind Grundlage
des Zuwendungsantrags und mit dem Zuwendungsbescheid bindend
f ralle Kernakteurinnen und -akteure:

1 Revitalisierung und
Erhalt der Bestandsgeb ude

Durch die Sanierung der schad-
haften, teilweise ruin sen Bau-
substanz der Wiesenburg soll
dieser besondere Ort unter

Ber cksichtigung seiner Historie
erhalten bleiben und dar ber hin-
aus revitalisiert werden. Durch die
Quali zierung und die denkmalge-
rechte Sanierung soll der Bestand
(Wohnhaus, Sammelhalle und
Bestandsgewerbe) gew rdigt und
durch erg nzende Bauma nahmen
zeitgem  weiter interpretiert
werden. Ziel ist es, das einzigartige
Grundst ck zu beleben und zu-
kunftsorientiert zu entwickeln.

2 Potenzial chenerschlie en
und neue Wege scha _en

Durch den Abbruch ungenutzter
Geb udereste des nicht denkmal-
werten Bestandes sollen neue
Potenzial chen erschlossen
werden. Dabei sollen neue Wege-
verbindungen und neue Nutzungs-
potenziale entstehen.

3 Nutzungsmischung
st rken und bewahren

Gemeinsam mit den bereits be-
stehenden sowie k nftigen Nutze-
rinnen und Nutzer soll ein Konzept
entwickelt werden, um einen Nut-
zungsmix aus Wohnen, Gewerbe
und Kultur kon iktfrei erwachsen
zu lassen und so ein lebendiges
Quartier der gemeinsamen Nut-

zung verschiedenster Menschen und

Kulturen zu erm glichen. Gleichzeitig
sollen die derzeitigen Mieterinnen und

Mieter nicht verdr ngt werden, son-

dern weiterhin inrem Gewerbe in ihren

Miet chen nachgehenk nnen.

4 Orte der Begegnung scha en

Das Gel nde hat durch seine
Mischung aus Kultur-, Sozial- und
Stadtgeschichte eine besondere
Bedeutung ber das Quartier und
den Bezirk hinaus. So soll beispiels-
weise durch die Sicherung und

den Wiederaufbau der ehemaligen
Sammelhalle, zugleich Herzst ck
des Areals und Synonym f r die
Wiesenburg, ein besonderer Kultur-
ort gescha en werden, damit das
Areal seine Strahlkraft als lebendi-
ger, 0 ener und toleranter kulturel-
ler Tre punkt entfalten kann, der
auf Menschen Dber die Grenzen
des Quartiers hinaus anziehend
wirkt. Im Sinne einer zukunftsge-
richteten Stadtentwicklung wird
die Wiesenburg gesichert und
erneuert.
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Handlungsleitende Prinzipien

Dar ber hinaus streben die Kernakteurinnen und -akteure an,
die folgenden handlungsleitenden Prinzipien umzusetzen:

DENKMAL

AN

1 Respektvoller Umgang mit
der Geschichte des Ortes

Die Wiesenburg ist ein geschichts-

tr chtiger, unter Denkmalschutz
stehender Ort, der vor dem Verfall
und der Unbewohnbarkeit bewahrt
wird. Die au erordentliche historische
Bedeutung wird in der Entwicklung
mitgedacht, zum Beispiel durch Hin-
weise auf dem Gel nde, F hrungen,
behutsame Entwicklung der ehema-
ligen Sammelhalle, Bewahrung des
Erscheinungsbildes des gesamten

Gel ndes und Erhalt der Ruinen mit
sichtbaren Kriegs- und Verfallssch -
den. Notwendige Abstimmungen mit
den Denkmalschutzbeh rden werden
vorgenommen und Genehmigungen
rechtskonform eingeholt.

00 0F

000 .ﬂ

2 Sicherung von
Bestandsnutzungen

Die Bestandsnutzungen sind zu sichern.

Das Nutzungskonzept soll die vor-
handenen und k nftigen Nutzungen
ohne wesentliche St rungen f rdie
Wohnumgebung erm glichen. Ein ent-
sprechendes Wege- und Freiraumkon-
zept wird die innere Erschlie ung bzw.
Durchwegung und die entstehende
neue Freiraumstruktur verdeutlichen.

(A

3 R umliche  nungund
Anbindung des Areals

Dier umliche  nung und Anbin-
dung des Areals erfolgtim Rahmen
einer behutsamen Quali zierung der
neu zu scha enden Gr n-und Frei-

chen mitm glicher, geordneter
Anbindung an den bergeordneten
Pankegr nzug und die umliegenden
Freir ume. Der Umfang der Zug ng-
lichkeit wird auf Basis des Nutzungs-
konzeptes im weiteren Verfahren
konkretisiert.

4 Programmatische  nung

und Erm _glichung von neuen
Nutzungspotenzialen

oo

°
~

2

Neue Nutzungspotenziale werden im
Hinblick auf die Bedarfe der derzeiti-
gen und neuen Bewohnerinnen und
Bewohner der Wiesenburg und auf
die Bedarfe des Quartiers erschlossen,
unter Ber cksichtigung vonL rm-
schutzau agen und unterschiedlichen
Interessen. Die Wiesenburg wird ein
nachbarschaftlicher Ort f rsoziale
Aktivit ten und bietet Raum zur Ent-
wicklung zukunftsf higer Angebote,
welche die Interessen der Nutzerinnen
und Nutzer sowie der Bewohnerinnen
und Bewohner ber cksichtigen. Neben
Wohnen, Kunst, Kultur und Handwerk
erg nzen Sozial- und Bildungsein-
richtungen das Angebot und gew hr-
leisten eine hohe Nutzungsmischung
im Bestand. Angestrebt werden
Kooperationen mit den umliegenden
Kultur-, Sozial-, und Bildungseinrich-
tungen und ein Zusammenwirken mit
der benachbarten Wohnbebauung.
In diesem Zusammenhang wird das
ruin se Geb ude des ehemaligen
Frauenasyls bez glich der Nutzung
mitbetrachtet.

5 Sanierungskonzept

Der Charme und das bestehende Er-
scheinungsbild der Wiesenburg wird
weitestgehend erhalten: Sie wird auch
k nftig ein denkmalgesch tzter, histo-
rischer Ort mit kleinteiliger Mischung
aus Gewerbe, Wohnen und Kultur blei-
ben; zudem bleiben die M glichkeiten
bestehen, FI chen gemeinschaftlich
zu nutzen und gemeinsam Verantwor-
tungf rdenOrtzu bernehmen.Im
Sanierungskonzept wird bei der In-
standsetzung der genutzten Gewerbe-
einheiten behutsam, in Abstimmung
mit den Bestandsnutzerinnen und
-nutzer vorgegangen. Die Vorgaben
ausdem F rderbescheid werden im
Partizipationsverfahren und dem
anschlie enden Sanierungskonzept
konkretisiert.

EIN VERFAHREN, VIELE ZIELE

O
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6 Verhandlung einer Sanierungs-
vereinbarung und eines
solidarischen Mieten- und
Organisationsmodells

Vor Start der Sanierungs- und In-
standsetzungsma nahmen wird eine
Duldungs-/Sanierungsvereinbarung
zwischen degewo und den derzei-
tigen Nutzerinnen und Nutzer ab-
geschlossen. Es wird angestrebt, die
Beeintr chtigung durch die Sanierung
so gering wie m glich zu halten. Ein
solidarisches Mietenkonzept und
sozialvertr gliche Mieten sowie eine
Verwaltungs- und Organisationsform
(ohne Neubau inklusive ehemaliges
Frauenasyl ), welche die Ziele der
Gemeinschaft der Nutzerinnen und
Nutzer nach einer Sanierung dauerhaft
sicherstellt, werden in einem geeigne-
ten Verfahren nach Verabschiedung
des Nutzungskonzeptes erarbeitet.

O

7 Klimaschutz, Klimaanpassung
und Ressourcenschutz

Die Entwicklung des Areals erfolgt
unter Beachtung der Nachhaltigkeit
in Bezug auf die Klimaschutzziele des
Landes Berlin sowie in Hinblick auf
einen schonenden Einsatz der Res-
sourcen. Dazu werden im Rahmen
der Planung der Einsatz erneuerbarer
Energien und ein nachhaltiges Kon-
zept zum Umgang mit Regenwasser
gepr ft. An der Panke gelegen, sollen
die Freiraumqualit ten der Wiesen-
burg durch das Vorhaben gest rkt und
weiterentwickelt werden.
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Erstellung eines Nutzungskonzeptes

Ziel des in dieser Brosch re beschriebenen Beteiligungsver-
fahrens war es, ein Nutzungskonzept f r die Wiesenburg zu
erstellen. Es soll die bergeordnete Entwicklungsrichtung,
Teilr ume, Erschlie ung und Durchwegung sowie den
Umfang von Einzelnutzungen und Nutzungsintensit ten
festschreiben. Als n chster Schritt steht die Entwicklung
eines Sanierungskonzeptes an. Darin m ssen die Inhalte
des Nutzungskonzeptes mit den M glichkeiten der baulich-
r umlichen Ebene in Einklang gebracht werden.

Das hei t,esgiltzu pr fen, ob sich alle Inhalte des

Nutzungskonzeptes durch die Sanierung der Bestandsbau-
ten auch wie gew nscht umsetzen lassen oder ob man an
bestimmten Stellen andere L sungen nden muss. Ganz
konkret k nnte das zum Beispiel auch hei en: Wenn es an
einer bestimmten Stelle aus baurechtlicher Sicht einen Not-
ausgang oder eine Feuerwehrzufahrt braucht, m sste eine
dort eigentlich vorgesehene Nutzung schlussendlich doch
an einen anderen Ort verlegt werden. Gleichzeitig ist die
Kostenseite zu ber cksichtigen und m glicherweise eine
Priorit tensetzung bei den Ma nahmen vorzunehmen. &

Mit der Entwicklung eines Nutzungskonzeptes mussten viele Themen zwischen den Akteurinnen und Akteuren
verhandelt werden. Welche Nutzungen nden auf der Wiesenburg k nftig Raum?

,burch die Mittel aus der Stadtebauforderung
kommen Projekte wie die Wiesenburg jetztin

die gluckliche Lage, Geld flur die Sanierung zu
haben. Sonst ware die Herausforderung — egal
fur welchen Eigentimer - zu grof3. “

Frieder Rock, Einef rAlle eG

INTERVIEW

,<Jetzt mussen alle
genug Durchhalte-
vermogen beweisen®

Lebendig und doch normal soll die Wiesenburg
sein und dazu stadtweit Vorbild. Das war eines der
Ziele von Kai Reichelt von der Senatsverwaltung

f r Stadtentwicklung und Wohnen.

Wie haben Sie die Wiesenburg
.Kennengelernt“?

Zuerst einmal von der S-Bahn aus.
Unglaublich, dachte ich immer, dass es
im Westteil der Stadt noch ein Gel nde
in so einem Zustand gibt! Im Prinzip
ist es bis dato ja nur ein kleiner Kreis
von Interessierten, der die Wiesenburg
kennt obwohl sie ein beeindrucken-
des sozialhistorisches Zeugnis der
Kaiserzeit ist.

Dass es vor der eigentlichen Sanie-
rungsplanung ein Beteiligungsver-
fahren geben wirde, war schon mit
dem Zuwendungsantrag klar. Wie
haben sie das Verfahren erlebt?

Die erste Phase, bei der es um die
grunds tzlichen Ziele und Verst ndi-
gungen ging und die in der Koopera-
tionsvereinbarung m ndete, empfand
ich sehr produktiv und motivierend.
Kompliziert war dagegen die letzte
Phase, wo zur beabsichtigten geordne-

Kai Reichelt

St dtebauf rderung/Stadt-
erneuerung, Senatsverwaltung f r
Stadtentwicklung und Wohnen

ist als Stadtplaner seit 2020 von Seiten
des Zuwendungsgebers f r die Wiesen-
burg verantwortlich und hat dabei die
bergeordneten Ziele der Stadtent-
wicklung Berlins im Hinterkopf.

ten  nung des Areals konsensf hige
L sungen gefunden werden mussten.
Hier war aber allen bewusst, dass

die F rderung an Voraussetzungen
gekn pftist. Ohne diesen Druck, wirk-
lich etwas erreichen zu m ssen, w ren
wir wohl nicht zu einem Ergebnis ge-
kommen.

Gab es etwas, das Sie besonders
beeindruckt hat?

Trotz unterschiedlicher Positionen war
die Haltung aller Beteiligten immer
eine pragmatische. Man hat sich nicht
in Formalien verloren.

Was ist fur Sie — neben dem Nut-
zungskonzept — das beste Ergebnis?
F rmich istam Ende entscheidend,
dass das Projekt auf Kurs bleibt und
degewo und der Verein konstruktiv
und vertrauensvoll zusammenarbei-
ten. Dazu konnte auch die Senatsver-
waltung f r Stadtentwicklung und
Wohnen beitragen, indem sie dem Ver-
ein eine unabh ngige Beratung durch
Frieder Rock von der Eine-f r-alle eG
erm glichte.

Welche Hurden gilt es aus lhrer Sicht
in der nachsten Zeit zu tberwinden?
Nun ja, sagen wir mal, ich bin ge-
spannt, wie es mit der Sanierungs-
planung ganz konkret weitergeht.

Was passiert zum Beispiel, wenn eine
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Gewerbeeinheit verloren geht, weil

an genau der Stelle ein Rettungsweg
notwendig wird? Ich ho e, dass dann
alle genug Durchhalteverm gen be-
weisen. Und dann wird spannend, was
der Bezug des Neubaus mit dem Areal
macht. Wie wird sich die neue Nach-
barschaft mit den vorhandenen und
geplanten Nutzungen auf der Wiesen-
burg arrangieren?

Wie sieht die sanierte Wiesenburg

in Ihrer Vorstellung aus?

Esist ein lebendiger und irgendwie
normal gebliebener Ort. Das Highlight
ist die rekonstruierte Sammelhalle. Das
Areal wirkt zugleich nicht wie in einem
Zug durchsaniert, sondern bietet
weiterhin Patina unterschiedlicher
Epochen, unfertig oder provisorisch
wirkende Abschnitte und gr ne Oasen.
Insgesamt ist viel vom heutigem
Charme erhalten.

Und worauf freuen Sie sich in

der sanierten Wiesenburg?

Auf die Sammelhalle, weil das Ensemb-
le dann wieder besser erfahrbar ist und
eine Logik bekommt. Zudem wird man
dort etwas ber die Geschichte des
Ortes erfahren und es gibt vielf Itige
Veranstaltungen. Daw rd’ ich dann
sicher auch privat mal vorbei-

schauen. «
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Ein Areal - und viele
Anforderungen

Wo es in Berlin noch Flachenpotenziale fiir eine
Entwicklung gibt, treffen viele unterschiedliche
Bed(irfnisse und Interessen aufeinander — da macht
auch die Wiesenburg keine Ausnahme.

o

Luftaufnahme der Wissenburg aus dem fahr 2079 Die Bavarheiten fiir den Meubau haben im Apnl 237 9 hegannen.

ie Wiesenburg weiterzudenken bedeutet auch, der Grt im dicht bebauten Béttgerstralenviertel noch Ent-
sich in einem Spanningsfeld zu positionieren, wicklungspotenzial und damit potentiell Raum fir dringend
das sichim Wesentlichen aus drei Eckpunkten bendtigre Mutzungen — nicht nur filr Wohnwngen, sondern
alfspannt. Da ist zum einen der Wunsch, das alch fiir gut gestalteten Frei- und Sozialraum, filr Gewerbe-
historische Ensemble - und damit einen kultur- und sozial- und Kulturflachen. Die Wiesenburg rickt damit als eine von
geschichtlichen Wert fir Berlin — zu erhalten, Zum zwei- wenigen noch verbliebenen verwunschenen Casenin den
ten hedeutet dieser Ort jeder einzelnen Mutzerin, jedem Fokus der Stadtentwicklung, diewie dberall inder Berliner
einzelnen Mutzer etwas — sei es nun wirtschaftlich, sozial Innenstadt auch hier grolem Druck unterliegr,
oder kulturell - oder auch alles ausammen. Drittens biatet
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Einordnung in die Berliner
Stadtentwicklungsplanung

Obwohl die Wiesenburg als Mikrostandort mit rund 12 Hektar eine f r
Berlin vergleichsweise kleine FI che umfasst, h ngtihre k nftige Entwick-
lung doch von vielen weiteren lokalen und bergeordneten Planungen
ab und ist damit verkn pft. Diese Abh ngigkeiten und Bez ge sollen

nachfolgend erkl rt werden.

Mikrostandort

beschreibt, wie sich ein
Standort hinsichtlich
seiner Lage, Umgebung
und Bedeutung in den
Kontext der Stadtent-
wicklung einf gt. Auf
der Wiesenburg werden
bergeordnete Ziele
der st dtischen Ent-
wicklung (z.B. kulturelle
Bildung) auf lokaler
Ebene umgesetzt.

Nachverdichtung

bezeichnet eine Me-
thode, umin St dten
mehr Raum zu scha en.
Daf rwird vorrangig
versucht, dort neu

zu bauen, wo bereits
Geb ude stehen. So
werden Brach chen
oder Hinterh fe bebaut
oder auch Geb ude
aufgestockt. Diese Her-
angehensweise gilt als
besonders nachhaltig,
denn so wird zum Bei-
spiel die Versiegelung
von weiteren FI chen
an den R ndern der
Stadt vermieden.®

1 Kulturpolitische Dimension

Im Koalitionsvertrag der Legislaturperiode
2016-2021 wurde festgelegt, dass es das Ziel
der Stadt- und Kulturpolitik ist, bezahlbare

R ume f rKultur- und Kreativwirtschaft in
zentraler Lage zu erhalten und weiterzuent-
wickeln. Diese Strategie wird mehr und mehr
in die bergeordneten Planungen berf hrt
und zeigt sich j ngst in der Entwicklung unter-
schiedlicher Kulturstandorte, wie der Alten

M nze, dem Dragonerareal oder der Revitali-
sierung des Haus der Statistik.

2 Bestandsentwicklung

In der BerlinStrategie dem aktuellen Stadtent-
wicklungskonzept Berlins, das die mittel- und
langfristigen Entwicklungsperspektiven der
Stadt bis 2030 aufzeigt stellt die Weiterent-
wicklung von bereits bestehenden Geb uden
oder Arealen einen wichtigen Aspekt dar. Im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll
das Stadtwachstum zu gro en Teilen durch die
Weiterentwicklung und Nachverdichtung des
Bestandes aufgenommen werden: Der vorhan-
dene Baubestand, die bereits gut entwickelten
Stadtr ume in derinneren und inder u eren
Stadt werden e zienter genutzt, d.h. mit Au-
genma verdichtet und qualitativ aufgewertet.
Ziel ist es, den Bestand konsequent stadt- und

6 Vgl. Redaktion Baunetz Wissen (2021)

Der gegentberliegende
Pankewanderweg ist Teil
des Landschaftsplans
und verlauft entlang der
Panke bis an die Berliner
Stadtgrenze

sozialvertr glich weiterzuentwickeln. Diese
Ziele der Stadtentwicklung werden von den
Akteurinnen und Akteuren des Verfahrens mit
der behutsamen Sanierung und Entwicklung
der Wiesenburg umgesetzt.

3 Wohnraumversorgung

Auch die Wohnraumversorgung ist erkl rtes
und notwendiges Ziel der Berliner Stadtent-
wicklungspolitik. Ebenfalls im Koalitionsvertrag
2016-2021 verankert, wird sie als konkrete
Handlungsanweisung ma geblich an die st dti-
schen Wohnungsunternehmen herangetragen.
Mit dem Neubau auf dem s dlichen Gel ndeteil
hat degewo das Ziel bereits umgesetzt, indem
bis Sommer 2021 insgesamt 102 neue und be-
zahlbare Wohnungen entstehen. In allen wichti-
gen politischen Leitlinien und bergeordneten
Planungen (zum Beispiel FI chennutzungsplan,
Bereichsentwicklungsplanung BEP 2004 und
Baunutzungsplan) wird die Wohnnutzung auf
der Wiesenburg als Entwicklungsziel hervor-
gehoben. Dennoch gilt es, auf einem Gel nde
wie der Wiesenburg, wo Wohnen und Gewerbe
dicht nebeneinander liegen, einiges zu beach-
ten sozum Beispiel st rende Faktoren wie

L rm-und Geruchsemmissionen oder auch die
Betriebszeiten der jeweiligen Gewerbetreiben-
den. Die Art und das Ma der Gewerbenutzun-
gen ist hierbei mit dem Bezirk abzukl ren.

EIN AREAL

4 Landschafts- und Naturraumentwicklung
Auch die Landschaftsplanung des Bezirkes Mitte

stellt Anforderungen an die Entwicklung der
Wiesenburg, die im Geltungsbereich des bislang
nicht festgesetzten Landschaftsplanes lll-L-4
Panke-S d liegt. Unter nicht festgesetzt ist zu
verstehen, dass der Plan noch nicht politisch be-
schlossen ist und sich in der Revision be ndet.
So war die Beteiligung von “mtern, Fachpla-
nerinnen und -planern sowie Organisation mit
entlichem Auftrag (fachsprachlich als Tr ger
entlicher Belange de niert) als das Nutzungs-
konzept erstellt wurde, noch nicht abgeschlos-
sen esstehtalso nichtendg Itig fest, wie der
Landschaftsplan im Detail aussehen wird.

5 Vorbereitende Untersuchungen
Mitte - B_ttgerstra enviertel

Das umliegende B ttgerstra enviertel ist durch
die Kunst- und Kreativszene gepr gtund der
Druck, mehr Wohnraum zu bauen, nimmt auch
hier zu. Daher soll die k nftige Entwicklung
des Quartiers durch die Festlegung als Sanie-
rungsgebiet st rker gesteuert werden. Hierf r
werden derzeit vorbereitende Untersuchungen
durchgef hrt. Zentrale Themen des Konzeptes
f rdas Sanierungsgebiet sind erstens die
bessere Vernetzung, zweitens, zusammenh n-
gende Gr nr ume zu scha en und drittens, ein
m glichst barrierefreies Quartier zu entwickeln.

UND VIELE ANFORDERUNGEN

6 Denkmalschutz

F rdie konkrete Sanierung wird derzeit eine
aktuelle denkmalfachliche Bewertung er-
arbeitet, um den denkmalp egerischen Bedarf
der bestehenden Geb ude zu beurteilen. In
einem zweiten Schritt gilt es, das Konzept f r
die Sanierung der Wiesenburg mit den Denk-
malschutzbeh rden abzustimmen und alle
notwendigen Sanierungsgenehmigungen
einzuholen.

Die dargestellten Rahmenbedingungen zeigen
es: F rdie Entwicklung und Sanierung der
Wiesenburg gibt es unterschiedliche Vorgaben,
Interessen und Planungen, die beachtet wer-
denm ssen sie alle setzen den Rahmenf r
eine u erst komplexe Aufgabe. Das zeigte sich
bereits im kooperativen Verfahren, wo insbe-
sondere die Planungen des Bezirkes Mitte sehr
kontroverse Sichtweisen auf den Ort und weit-
greifende Diskussionen ausl sten. Dennoch: In
den Debatten zur zuk nftigen Entwicklung der
Wiesenburg wurden wichtige Impulse gesetzt
und schlie lich ein gemeinsames Ergebnis er-
zielt; eine Art kleinster gemeinsamer Nenner ,
der f rdie weiteren Schritte als Fundament

dienen wird. «

7 Vgl. Senatsverwaltung f r Umwelt, Verkehr und Klimaschutz (0.J.) 8 Vgl. Bezirk Berlin-Mitte (0.J.)

Landschaftsplan

bezeichnet ein Pla-
nungsinstrument der

entlichen Verwal-
tung. Er legt innerhalb
eines bestimmten
Bereiches der Stadt fest,
wie Natur und Land-
schaft hier gesichert
und verbessert werden
k nnen.Erde niertden
Umgang mit Gr n-und
Frei chen, Floraund
Fauna sowie von Wege-
verbindungen zwischen
bestimmten Bereichen
in der Stadt.”

Sanierungsgebiet

bezeichnet einen Be-
reich in der Stadt, in
demesz.B. bez glich
Wohnen, Arbeiten und
soziale Infrastruktur
Entwicklungsbedarf
gibt. Letzterer wird in
vorbereitenden Unter-
suchungen (VU) formell
festgestellt; unter Mit-
wirkung unterschiedli-
cher lokaler Interessens-
gruppen. Beigro em
Entwicklungsr ckstand
wird o ziell der Status
als Sanierungsgebiet
erteilt, der Zugang zu

F rdermitteln aus der
St dtebauf rderung
des Bundes scha t.®

Denkmal-
p egerische
Bewertung

ist ein unabh ngiges
Gutachten, das die Be-
h rden verlangen, um
Umbauten oder Sanie-
rungen an einem Denk-
mal zu genehmigen.

Es stellt sicher, dass die
sch tzenswerten Ele-
mente eines Denkmals
erhalten bleiben. Daf r
werden alle R ume und
Details des Denkmals
genau dokumentiert
und beschrieben zum
Beispiel besondere
Fenster oder T ren.
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Schritt far Schritt.
Gut organisiert.
Und gut geplant.

" 4 Viele Menschen engagieren sich fur die Wiesenburg —

\ KOOPERATIVES ?

und auch die offentliche Verwaltung weild um ihren Wert.
Deshalb war klar: Fir ein Ergebnis, das spater alle mittragen,

,{ mussen vorher alle ins Boot geholt werden.

VERFAHREN puimes

I e R R T
Geschichte zu fihren - das heil3t, viele Winsche,

. e
Ideen und Zlele unter einen Hut zu brlngen

“"-\-.-"_I

o |
r]
E

Verein ,Die Wiesenburg e.V. war . i . .
seitlangem Klar, dass einkonzept | ganz unterschiedliche und schwierige

fur die Sanierung der Wiesenburg

nur mit einem partizipativen Entwicklungsan- VOFStellungen unter einen HUt
satz erfolgreich sein kann — nicht nur, weil das gebraCht hat SOdaSS ICh als M ieter'

Gelénde so eine grol3e historische Bedeutung

hat und fiir ihr Quartier identitatsstiftend ist, rat — im Namen der Mieter — zufrieden
sondern auch, weil es viel zivilgesellschaftliches . .
bin. Den gefundenen Kompromiss

Engagement fiir das Ensemble gibt. Deshalb
war es unverzichtbar, alle relevanten Beteilig- halte ICh fU r ei nen g uten - fU r al |e
ten in die Erarbeitung des Nutzungskonzeptes
einzubeziehen und ihre verschiedenen Vorstel- | Beteill gten e
lungen, Bedirfnisse und Ideen fir die Entwick-
lung zu diskutieren und zusammenzubringen. Andreas Becker, degewo Mieterrat

Vor allem der Eigentimerin und dem "Eine Kunst fand |Ch Wie man hier

- WA R
7 % =
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Arbeitsebenen und -schritte

Drer Arbeitsprozess wurde irm Auftrag der EigentGrmern degewo und
dern Berliner Planungs- und Betalligungshiro Urban Catalyst koordiniert
und durchgefihrt. Urban Catalyst begleitete der Prozess auf dre
Eberen: Einar Koordinations-; einer Beteiligungs- und einer Konzept-
gbene und sorgte fir das optirmale Zusammenwirken aller dral Ebenern.

Koordinationsebene

Auf der Koordinationsebene wurde der
Gesamtprozess gesteuert, In Abstim-
mung mit degewn koordinierte Urban
Catalyst Ablaufe und Termine sowie
die Kommunikation der Prozesshe-
teiligten untereinander. Dabei wurde
die inhaltliche sAbstimmung Schritt filr
Schritt an die Kooperationspartnerin-
nen wnd -partner dbertragen, sodass
sich eine kooperative Entscheidungs-
kultur entwickeln konnte,

SCHRITT FUR SCHRITT

Betziligungsebnen

Auf der Beteiligungsebene fanden ins-
gesamt fiinf Workshops sowie Video-
kenferenzen und weitere Veranstaltun-
gen statt, Bevor die inhaltliche Arbeit
in Workshops zu den stddtebaulichen,
kulturellen und sezialen Qualitdten der
Wirsenburg starten konnte, einigten
sich die Kernakteurinnen und-akteure
in einer entsprechenden Wereinbarung
aufein gemeinsames Kooperationsver-
standnis [sishe Kapitel Kooperations-
vereinbarun gl Aufgrund der Corona-
Fandemie fanden die Veranstaltungen
teilweise digital statt — oder auch unter
Einhaltung der Hygieneregeln im
Freien.

K PERATIGMNS-
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Workshop ¥
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Ausstellung

Mailanstain

ausstallung
|Friihjahr 20211

Zeit' Januar2020 | Februar Marz ' April Mai : Juni ' Juli : August

September '

Oktober MNowember

Dezember

Frihjahr 2021

Konzeptebene

Cie Konzeptebene hatte zum Ziel, ein
Konzept fir die kinftige Mutzungsmi-
schung der Wiesenburg zu entwickeln,
das den kommenden Sanierungs-
prozess vorbereitet. Um auch kinftig
Bestand zu haben, musste esvon allen
Partnerinnen und Partnern akzeptiert
und beschlossenwerden, Die Inhalte
als denWorkshops wnd weiteren
Terminenwurden in Protokollen doku-
mentiert und abgestimmt. Mit dieser
inhaltlichen Yor- und Machbereitung
sowie dem Veranschaulichen und
Zusammenfihren der Inhalte - zum
Beispiel in Form wvon Planen des Areals
—wiltrde mit dem MNutzungskonzept
einGrindgerdst fiir die Sanierung er-
stellt, Das Mutzungskonzept wurde in
einer virtuellen, aber dennoch feigr-
lichen Zusam menkunft beschinssen,
inderalle Kooperationspartnerinnen
und-partner dem Konzept endgiiltig
zustimmten, Den letzten Schritt der
Wereinbarung markiert die Beteiligung
der Gffentlichkeit, die aufgrund der
Einschrankungen der Corona-Pande-
mie als Gpen-Air-Ausstellung auf der
Wiesenburg stattfindet, o=

Dier Frazess zur Erstel-
Tung des Mutzungs-
kanzepies glicderte
s4ch in eine Wielzahl
an Warkshaps und
weiferen Terminen.
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Kooperieren —

und zwar richtig!

Dass es zwischen den einzelnen Akteurinnen und
Akteuren zu einer echten Zusammenarbeit kam, war
nicht selbstverst ndlich. Um das zu erreichen, waren viel

Engagement und Kraft n tig.

m kooperativen Verfahren spielte die Viel-
falt der Beteiligten eine entscheidende
Rolle. Denn die Wiesenburg soll k nftig
vielen Bed rfnissen gerecht werden: Hier
soll dringend ben tigter neuer Wohnraum
entstehen, die historischen Geb ude sollen
instandgesetzt und erhalten werden und auch
die kulturelle