2025

Arsredovisning

Brf Centralpalatset




Brf Centralpalatset Arsredovisning 2025
716438-9269

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Centralpalatset

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-12-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
09-18 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
LAXEN 20 1996 Malmo
LAXEN 21 1996 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansférsdkringar Skdne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929.
Vardedret ar 1940.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 47 bostadsratter om totalt 4 591 kvm 1 lokal och 4 bostadsrattslokaler
om totalt 940 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 531 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Jens H&kansson

Alexander Baltaev

Alfred Gros

Anders Knut Osten Bremer
Anna Erngédrd

Fredrik Vanek

Johan Martin Fredrik Theander
Isabella Diorell Hansson

Nicole Angela Gustavsson

Valberedning

Daniel Eriksson

Niklas Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Fredrik Bengtsson Internrevisor

Pernilla Bengtsson Auktoriserad revisor

Ordférande
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Baker Tilly MLT KB

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2017 och strdcker sig fram till 2055.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1998 e Gatsten och statyer - Placerade dver hela yttergdrdarna, ersatte lapptécke av asfalt och
betong. Med bendget stéd av Malmé Forskénings- och planteringsférening och Statens

konstrad.

2001 e Balkonger - Borttagna 1976, aterstdallda.

2003 e Umgdngesytor och planteringar - Uppl&tna pd innergdrdarna, ersatte grus, asfalt och betong.

2005-2006 e Fdnsterbdgar - Samtliga 1269 fénsterbdgar i original frén 1913 renoverades.

2013 e Renovering av B-portar - Renovering samt aterstallande av portar till originalutseende i mélat

trd. Med bendget stéd av Malmoé Férskénings- och planteringsférening.

2014 e MAlning pldttak - Partiell battringsmalning.
Nya foérrdd - Vind 36A, kallare 38B.
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2014 e Fasadtvdtt - Fasad och fonster mot Sédra Férstadsgatan.

2015 e Luftvdrmepumpar - Installation av luftvarmepumpar till vindsldgenheter och radiatorer till alla

2015-2016

2016-2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

utrymmen.

Tappvattenventiler - Kompletterat med fler ventiler.

Ventilation - Mekanisk-ventilation, FTX installerad.

Reparation av avloppsror, tatskikt utsida del av grundmur 36A - Utgrdvning ca 11m, ersattning
med drdneringsgrus, VA ledning, drdneringspump, tdtande Platonmatta och partiellt
gjutasfaltskikt ldngs grundmuren.

Avstdngningsventiler vattenledningar - En huvudavstdngare for hela fastigheten samt
avstdngningsventiler fér sektioner har dokumenterats pd ritning.

Tatning, ldgenhetsfonster - Fér energikostnadsbesparing och 6kad komfort.

Korrigering bakfall, 2 stallen - Korrigering av mark dar det varit bakfall mot kallarfénster.
Spolning dagvattenledningar - Spolning och filmning av dagvattenledningar.

Springbrunn 36B samt 38B, ldckage - Springbrunnslédckage innergérd 36B orsakat av rétter och
grus genom hal i galler har &tgardats.

Tvattstuga - Byte av tvattmaskin i 36A, torktumlare 36B samt avfuktare 38B.

VVC-pumpar, varmeanldggning - Stora huvudpumpen byttes ut.

Fénstermdlning - Underhdllsmalning av fénster, fénsterdérrar och kallarfénster.

Plattvarmevdaxlare - Utbyte av plattvdrmevaxlar.

Malningsarbete - generellt

Drdnering och omldggning marksten

Byte tappvattenstammar 36B hdger

Byte tappvattenstammar 38B kokstrappan

Planerade underhall

2019-2028 e Byte av radiatorer och termostatventiler

2024-2028 e Underhdllsmdlning balkongracke

Belysning allmanna utrymmen
Underhéllsmdlning fastighet
Huvudcentral

Styr- och reglerutrustning

Stambyte for kv samt vv vid behov
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Avtal med leverantdrer
/&tervinning

Digital TV basutbud (fastighetsnat)
Ekonomisk forvaltning

El och varme

Forsakringar

Hissbesiktning

Internet 1000mbit (fastighetsnat)
Juridik

Klotter

Revision

Skadedjursbekdmpnning

Snickeri

Stadning

Teknisk forvaltning

Tvattmaskiner

Vatten avlopp och avfall

,&rsredovisning 2025

Ragn-Sells AB

Telenor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
E.ON

Lansférsakringar

Hisselektra

Ownit Broadband AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Klottrets Fiende No 1

Baker Tilly

Lansférsakringar

Fogelstroms Byggentreprenad AB
Malmo Maids

Syd Ultra Service

Bengtssons Tvattmaskinservice AB

VA Syd

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har fortfarande tre Idgenheter och en lokal som disponeras som hyresrdtter, vilka dr "dolda

tillgédngar" som férvantas dka kassan d& dessa mest sannolikt kommer att séljas som bostadsratter.

Medlemsavgifterna ldmnas oférandrade under dret. Den senaste avgiftsdndringen gjorde 1998.

Férdndringar i avtal

Avgifterna for hyresrdatterna hdjs enligt avtal med Hyresgdstféreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 63 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3844 432 3 824 664 3540 41 3 444 045
Resultat efter fin. poster -613 636 -129 804 -653 485 124 277
Soliditet (%) 67 67 67 68
Yttre fond 4796 745 4528 594 4 753 407 4 623721
Taxeringsvérde 84 400 000 120200 000 120200 000 120 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 590 591 598 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 766 774 727 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3317 3341 3365 3390
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3070 3092 3115 3137
Sparande / kvm totalyta, kr 95 79 -1 130
Elkostnad / kvm totalyta, kr 47 54 61 93
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 120 135 100 73
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 42 34 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 231 195 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,00 1,36 1,36 -
Rantekanslighet (%) 5,62 5,65 5,63 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat férklaras av tvé huvudsakliga faktorer.

Den férsta ar att féreningen under rékenskapsdret évergdtt frén redovisningsprincip K2 till K3. | samband med

overgdngen har féreningen infért komponentavskrivning, vilket innebdr att byggnadens olika delar skrivs av

separat utifrén respektive komponents berdknade nyttjandeperiod. Detta medfdr hégre (ca 705tkr)
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avskrivningskostnader jamfért med tidigare drs tilldmpade principer.

,&rsredovisning 2025

Den andra faktorn &r konstaterade forluster pd& avgiftsfordringar uppgdende till ca 758 tkr, hanférliga till

bostadsrattslokalen La Penombras konkurs.

Sammantaget motsvaras férlusten inte av ndgon strukturell férsémring av féreningens [6pande ekonomi eller

betalningsférmdaga. Styrelsen gér vidare bedémningen att féreningen kommer att dterf& det ekonomiska

vardet vid en framtida férsaljning av féreningens lokal, varfér férlusten inte p&verkar féreningens l&ngsiktiga

ekonomiska stdllning negativt.

Styrelsen bedémer sammantaget att férlusten inte féranleder n&gra ytterligare dtgarder.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 16 881454 - - 16 881454
Upplételseavgifter 13 551 641 - - 13 551 641
Fond, yttre
. 4 699 159 -226 729 324 315 4796 745
underhall
Balkongfond 11400 11400
Kapitaltillskott 690 418 - - 690 418
Balanserat resultat 1197 468 96 925 -324 315 970 078
Arets resultat -129 804 129 804 -613 636 -613 636
Eget kapital 36 901736 (o] -613 636 36288100
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 1294 393
Arets resultat -613 636
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -324 315
Totalt 356 442
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning 356 442

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 844 432 3824 664
Ovriga rérelseintakter 3 100 479 84 614
Summa rérelseintdkter 3944911 3909 278
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 217 931 -2772 506
Ovriga externa kostnader 9 -871422 -645 154
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -17116 447 -411 291
Ovriga rérelsekostnader -21143 0]
Summa rérelsekostnader -4 226 943 -3 828 952
RORELSERESULTAT -282 032 80326
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 693 23922
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -340 297 -234 052
Summa finansiella poster -331604 -210 130
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -613 636 -129 804
ARETS RESULTAT -613 636 -129 804
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 49 013 736 49 986100

Markanldggningar 12 20 352 30 420

Maskiner och inventarier 13 112 815 18 562

Summa materiella anléggningstillgédngar 49146 903 50 035 082

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49150 403 50 038 582

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 90 868 357 075

Ovriga fordringar 15 4 444 806 4107 837

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 108 619 124 214

Summa kortfristiga fordringar 4 644 293 4589126

Kassa och bank

Kassa och bank 168 000 168 000

Summa kassa och bank 168 000 168 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4812 293 4757 126

SUMMA TILLGANGAR 53 962 697 54795708
Sida 9 av 19
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31123 513 31123 513
Fond for yttre underhdll 4796 745 4 699 159
Balkongfond 11 400 11400
Summa bundet eget kapital 35931658 35834 072
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 970 078 1197 468
Arets resultat -613 636 129 804
Summa fritt eget kapital 356 442 1067 664
SUMMA EGET KAPITAL 36 288100 36 901736
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 ¢} 6 000 000
Summa langfristiga skulder (0] 6 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 16 977 641 11102 333
Leverantorsskulder 163 905 132 362
Ovriga kortfristiga skulder (0] 144 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 533 051 515181
Summa kortfristiga skulder 17 674 597 11893 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 962 697 54795708
Sida 10 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -282 032 80 326
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsforlust 21143 (0]
Arets avskrivningar 1116 447 411 291
855 558 491617
Erhallen rénta 8 693 23922
Erlagd ranta -331136 -234175
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 533115 281364
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 128 541 -189 238
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -103 845 189 341
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 557 811 281467
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -249 411 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -249 411 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -124 692 -124 692
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -124 692 -124 692
ARETS KASSAFLODE 183708 156 775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4147 335 3990 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4331043 4147 335
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 19

[ E‘/| rJg_8WE7pWI-rkuL-EQa-e




Brf Centralpalatset Arsredovisning 2025
716438-9269

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Centralpalatset dr upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 119 %
Yttertak 2,53 %
Fasader 2,53 %
Balkonger 3,80 %
Fonster 2,53 %
Stamledningar VA 2,50 -759 %
Stamledningar Vdarme 2,53 %
Styr & 6vervakning 3,80 %
Ventilation 3,80 %
El 506 %
Hissar 3,80 %
Markanldaggningar 333%
Markinventarier 333%
Maskiner 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025

2024

/&rsovgifter bostdader 1473 408 1473 408
Arsqvgifter lokaler, moms 1467 636 1467 636
Hyresintdkter bostdder 372 984 355573
Hyresintdkter lokaler, moms 360 000 360 000
Hyresintdkter forrdd 2 400 2 400
Deb. fastighetsskatt, moms 8 880 8 880
Intdkter kabel-TV 3420 3420
Bredband 84 600 84 600
Overnattnings-/gdstldgenhet 17 800 23400
Pdminnelseavgift 1620 1260
Drdjsmalsranta 2 865 1690
Pantsattningsavgift 4116 2865
Overlatelseavgift 8232 5 492
Administrativ avgift, moms 637 49
Administrativ avgift 2 401 1078
Andrahandsuthyrning 15190 20 314
Vidarefakturerade kostnader 13213 12 597
Vidarefakturerade kostnader, moms 5040 0]
Ores- och kronutj@mning -10 2
Summa 3844 432 3824 664
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 38232 44 307
/&terbdring forsakringsbolag 7 047 0
Ovrigd intdkter, moms 55 200 40 307
Summa 100 479 84 614
Sida 13 av 19
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 625 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal 128 376 150 778
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 50 483
Larm och bevakning 11708 5813
Stddning enligt avtal 106 305 111 384
Stdadning utdver avtal 1248 0]
Sotning 9315 3457
Besiktningar (0] 9157
Hissbesiktning 5613 5201
Brandskydd 23 865 675
Gdérdkostnader 14 406 (0]
Gemensamma utrymmen 18 641 8 803
Sophantering 6 351 0]
Snéréjning/sandning 2260 0
Serviceavtal 47 001 52766
Férbrukningsmaterial 9 674 438
Summa 385 387 398 955
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer (0] 8 754
Tvattstuga 36 584 44296
Dérrar och l&s/porttele 8 067 8 822
VVS 78 150 80 944
Varmeanlaggning/undercentral 5176 8 927
Ventilation 2 034 5191
Tele/TV/bredband/porttelefon 9216 6 000
Hissar 5679 76121
Fonster 24780 666
Balkonger/altaner 0] 2 681
Vattenskada (0] 135168
Summa 169 687 424 289
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga () 80 316
VVS (0] 152 616
Summa (0] 232932
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 261019 296 897
Uppvdrmning 666 247 747 291
Vatten 217 270 234250
Sophamtning/renhdllining 89 560 93 432
Grovsopor 4 434 7 682
Summa 1238 530 1379 552
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 575 0]
Skadedjursforsdkring (0] 6378
Kabel-TV 74 836 (0]
Bredband 38717 96 900
Fastighetsskatt 238 200 233 500
Summa 424 328 336778
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 738
Tele- och datakommunikation 18 147 24 405
Juridiska &tgdarder (0] 13 245
Inkassokostnader 2 569 0]
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 758 654 2750
Befarade forluster -95 458 444 832
Revisionsarvoden extern revisor 43156 18 000
Styrelseomkostnader 31585 13759
Fritids och trivselkostnader (0] 11374
Féreningskostnader 441 32 424
Férvaltningsarvode enl avtal 59 351 66 382
Overlatelsekostnad 8232 4012
Pantsattningskostnad 4 411 4271
Korttidsinventarier 12 379 0]
Administration 10 875 19 461
Konsultkostnader 15 080 -20 123
Foéreningsavgifter 525 9 625
Summa 871422 645154
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 340 227 234 052
Dréjsmdlsrénta 70 0
Summa 340 297 234 052
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 62 662 262 62 662 262
Arets inkdp tappvatten kk och vv 140 335 0]
Arets utrangering tidigare tappvatten -30 948 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 62771649 62 662 262
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 676 162 -12 292 042
Arets avskrivning -1 091556 -384120
Arets utrangering tidigare tappvatten 9 805 -384 120
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 757 913 -12 676 162
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 013736 49 986 100
| utgdende restvdrde ingar mark med 70 050 265 70 050 265
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 25200 000 53 600 000
Taxeringsvarde mark 59200 000 66 600 000
Summa 84 400 000 120 200 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 302 490 302 490
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 302 490 302490
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -272 070 -262 002
Arets avskrivning -10 068 -10 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -282138 -272 070
Utgdende restvérde enligt plan 20 352 30420
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 303 721 303721
Arets inkoép ny tvattmaskin 109 076 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 412 797 303721
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -285 159 -268 055
Arets avskrivning 14 823 -17 103
Utgdende ackumulerad avskrivning -299 982 -285159
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 815 18 562
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 68 815 110 938
Skattefordringar 12 864 17 564
Momsavrdkning 200 084 0]
Transaktionskonto 3104 652 2 909 037
Borgo rantekonto 1058 392 1070 298
Summa 4 444 806 4107 837
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 12 961 28 754
Forutbet forsdkr premier 73737 72 575
Forutbet kabel-TV 18 719 0]
Forutbet bredband 3202 22 885
Summa 108 619 124 214
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,37 % 8 482 500 8 572 500
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,37 % 195 141 229 833
Stadshypotek AB 2026-06-01 1,03 % 6 000 000 6000 000
Stadshypotek AB 2026-06-01 2,37 % 2300 000 2300 000
Summa 16 977 641 17102 333
Varav kortfristig del 16 977 641 11102 333

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 354 181 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3890 9 483
Uppl kostnad Fastskot entrepr 10 734 2415
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 8 580
Uppl kostn el 25227 27133
Uppl kostnad Vdarme 86 227 89 398
Uppl kostnad Extern revisor 31000 18 000
Uppl kostn rantor 22151 12 990
Uppl kostn vatten 18 882 18 536
Uppl kostnad Sophdmtning 5128 4 486
Foérutbet hyror/avgifter 329 812 321760
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 2 400
Summa 533 051 515181
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51700 000 51700 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 10:e februari 2026 férsattes tidigare medlem EMLK AB (La Penombra) i konkurs. Skulderna till foreningen
som uppkommit innan konkursutbrottet uppgick till 738 174 kr (exkl. moms), och ingen utdelning férvdntas ske

till borgendrer avseende dessa fordringar. Féreningen har begdrt dterbetalning avingdende moms om 184 543

kr hanfarlig till dessa skulder. Fér fordringar som uppstdtt innan konkursutbrottet férvantar sig féreningen full

betalning.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Alexander Baltaev Alfred Gros
Kassor Styrelseledamot
Anders Knut Osten Bremer Anna Erngdrd
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Vanek Jens H&kansson
Styrelseledamot Ordférande

Johan Martin Fredrik Theander
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly MLT KB Fredrik Bengtsson
Pernilla Bengtsson Internrevisor
Auktoriserad revisor

[ E'/| rJg_8WE7pWI-rkuL-EQa-e Sida 19 av 19




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

20.04.2026 18:41 Brf Centralpalatset, 716438-9269 - Arsredovisning 2025-
12-31.pdf

SENT BY OWNER:
21 pages

SBC Digital signering - 20.04.2026 06:53

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ e2f4ba98e04f85c07fa3d73b57beb59d15eb0c2666b3a5
rkuL-EQa-e

08fdfef8e1617c3cd4b5554a6377c242ce29e2e76f8d147
ENVELOPE ID: 6d2f7¢c73e5590825130ff13ec8e08bb77bd

rJg_8WE7pWI-rkuL-EQa-e

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1. Alexander Dante Taimaz
Baltaev

aplusb@protonmail.com

2. Anna Josefin Kristina Ern
gard

anna@erngard.se

3.FREDRIK VANEK

fredrikvanek@gmail.com

4. Anders Knut Osten Breme
r

andersbremer14@gmail.c
om

5.JOHAN MARTIN FREDRIK
THEANDER

martin.theander@gmail.c
om

6. JENS HAKANSSON

jens@kulladalsvvs.se

7.Karl-Erik Henrik Alfred Gr
os

alfred.nyberg@gmail.com

8.FREDRIK BENGTSSON

fbengtsson@gmail.com

9. PERNILLA TINA THERESE
BENGTSSON

ACTION*

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

2 Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2 Signed
Authenticated

2r Signed

TIMESTAMP (CET)

20.04.2026 06:56

20.04.2026 06:54

20.04.2026 08:29

20.04.2026 08:13

20.04.2026 09:04
20.04.2026 09:01

20.04.2026 09:50

20.04.2026 09:48

20.04.2026 10:12

20.04.2026 10:11

20.04.2026 10:45

20.04.2026 07:41

20.04.2026 17:53

20.04.2026 17:52

20.04.2026 17:55
20.04.2026 17:53

20.04.2026 18:41

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

IP: 94.191.152.34

Low

elD Swedish BankID

Low IP: 89.255.242.221

elD Swedish BankID
Low IP: 84.55.97.94
elD Swedish BankID
Low IP: 87.141.33.108

elD Swedish BankID
Low IP: 84.55.97.97

elD Swedish BankID
Low IP: 84.55.97.104

elD Swedish BankID

Low IP: 90.238.39.189

elD Swedish BankID

Low IP: 84.55.97.118

elD Swedish BankID

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

pernilla.bengtsson@baker Authenticated 20.04.2026 18:40 Low IP:94.255.130.97
tilly.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Centralpalatset
Org.nr. 716438-9269

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF
Centralpalatset for ar 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sdan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

C bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Centralpalatset for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Pernilla Bengtsson

Auktoriserad revisor

Fredrik Bengtsson
Internrevisor
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