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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stéllets Bygata med séate i Kungélv org.nr. 769617-0120 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-07-26.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Smultronstallet 38 2007-07-11 1993

Smultronstallet 39 2007-07-11 1995

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
71 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7176
5 lagenheter (hyresratt) 459
Totalt 76 objekt 7 635

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 3 rok, 38 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kungalv GA 716444-8743 67/131 Lekplats och bollek

Smultronstallet GA:2

Kungalv GA 716444-8743 57/94 Lokalgator med diken och

Smultronstallet GA:1 slanter samt
belysningsanordningar

Kungalv G:A 716444-8743 67/131 Odlingslotter

Smultronstallet GA:3

Totalt 3 objekt

Foéreningen &r medlem i Stallets Samfallighetsforening.

Samfallighetsforeningen har till uppgift att administrera och skéta
gemensamhetsanlaggningarna, Smultronstallet GA:1, GA:2 och GA:3.

Féreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar géllande lokalgata och belysning.
Dessutom har féreningen 67 andelar av totalt 131 andelar géllande lekplats och bollek,
odlingslotter och administration.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Kennie Blomberg Ordférande 2024-05-06
Thomas Svensson Ledamot 2024-05-06
Reine Bodving Ledamot 2022-05-09
Martin Strém Ledamot 2023-05-10
Sara Johansson Ledamot 2024-05-06
Marcus Berglund Ledamot 2024-05-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Kennie Blomberg, Thomas Svensson, Reine Bodving, Sara
Johansson samt Marcus Berglund

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kennie Blomberg, Reine Bodving och Martin Strém.

Revisorer har varit: Carina Eriksson, BoRevision AB, vald av stimman som ordinarie revisor med Susanne Andersson som
suppleant, samt Eivor Magnusson som vald féreningsrevisor.

Valberedning har varit: Armin Khazrai (sammankallande) och Richard Widegren, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25. Pa stamman deltog 26 medlemmar och inklusive fullmakter 29 réstberattigade
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
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Arsavgiften héjdes med 10% 2024-01-01.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-13.

Under aret har 2 hyresratter salts som bostadsratter vilket inte &r resultatpaverkande men har starkt féreningens likviditet med
4 951 554 kr.

Efter budgetmote 2024-11-19 beslutades att héja arsavgiften med 3% och detta berodde framfér allt pa de héjda réantorna samt
en stigande prisniva.
Justering av hyror fér hyresratterna sker genom férhandling mellan Fastighetsdgarna och Hyresgéstféreningen.

Under aret har féljande underhallsatgarder utforts:

+ Samtliga ytterddrrar har bytts ut.

* OVK avslutades

* Renovering av tunets bankar

» Lopande underhall dar behov har funnits

Under aret har féljande reparationer gjorts:

« Vattenlackor i tva lagenheter. Vattenlécka sophus.
» Lopande reparationer har i 6vrigt gjorts dar behov har funnits.

Forvantad framtida utveckling
Foéreningen bildades 2007. Fastigheterna forvarvades 2012 och féljer den ekonomiska
plan som faststallts. Féreningen har stora investeringar att vanta med fonsterbyte/renovering och malning av fasader.

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

+ Ar2025-2027 planerar féreningen for stora yttre atgérder, sdsom fénsterbyte, panelbyten och maining.
| femarsplanen ligger dven pabérjan av takbyte, men detta kan, enligt underhallsplaneraren, antagligen skjutas lite pa
framtiden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter Gverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 110.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 166 106 184 229 228
Skuldsattning, kr/kvm 4785 4956 4 847 4878 4908
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5034 5283 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 155 144 122 134 17
Arsavgifter, kr/kvm 790 706 700 687 673
Arsavgifter/totala intakter, % 91 84 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 824 815 733 716 716
Nettoomsattning, tkr 6 291 5660 5551 5449 5350
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 239 -2 980 -657 -334 -419
Soliditet, % 66 65 65 65 65

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa féreningens avskrivningar, hégre rantekostnader samt en allmént stigande
kostnadsniva .

Féreningens kassafléde ar positivt med 3 327 204 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 166 kr/m2.
For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att héja arsavgifterna med 3% fr.o.m. 2025-01-01. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan ar framst

beroende av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 221 796 0 2 163 745 71 385 541
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 827 902 0 2 886 255 7714 157
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2626 034 0 616 253 3242 287
S:a bundet eget kapital, kr 76 675732 0 5 666 253 82 341 985
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5 509 587 -2 980 295 -616 253 -9 106 136
Arets resultat, kr -2 980 295 2980 295 -1239 038 -1239 038
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -8 489 882 0 -1 855 291 -10 345174
S:a eget kapital, kr 68 185 850 0 3810 962 71 996 811

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 383 747 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 489 882
Arets resultat, kr -1239 038
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 383 747
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -10 345173

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -10 345173

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RE S U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 6 291 450 5660 031
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 387 592
Summa Roérelseintakter 6 291 450 6 047 623

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 787 539 -5 424 846
Ovriga externa kostnader Not 5 -166 767 -140 495
Personalkostnader Not 6 -321 704 -322 418

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -2 123 390 -2 052 011
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -6 399 400 -7939770
Rérelseresultat -107 951 -1 892 147
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 73767 46 569
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 204 854 -1134 717
Summa Finansiella poster -1 131 087 -1 088 148
Resultat efter finansiella poster -1 239 038 -2 980 295
Resultat fore skatt -1 239 038 -2 980 295
Arets resultat -1 239 038 -2 980 295
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 100 526 370 101 222 186
Summa Materiella anldggningstillgangar 100 526 370 101 222 186
Summa Anlaggningstillgangar 100 526 370 101 222 186
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 105 86
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 756 904 3430 823
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 281779 191 761
Summa Kortfristiga fordringar 7 038 788 3622 670
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 2000 000
Summa Omsittningstillgangar 9038 788 5622 670
Summa Tillgangar 109 565 157 106 844 857
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BALANSRAKNING siraizat 20234201
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 099 698 74 049 698
Fond for yttre underhall 3242 287 2626 034
Summa Bundet eget kapital 82 341 985 76 675732
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 106 136 -5 509 587
Arets resultat -1 239038 -2 980 295
Summa Ansamlad férlust -10 345173 -8 489 882
Summa Eget kapital 71996 812 68 185 850
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 929 964 18 083 300
Summa Léangfristiga skulder 17 929 964 18 083 300
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 601 177 18 677 845
Leverantorsskulder 301 271 889 208
Skatteskulder 11 917 15 462
Ovriga kortfristiga skulder 66 418 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 657 598 993 192
Summa Kortfristiga skulder 19 638 381 20 575707
Summa Skulder 37 568 345 38 659 007
Summa Eget kapital och skulder 109 565 157 106 844 857
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -107 951 -1 892 147

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 2123390 2 052 011
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2123 390 2 052 011
Erhallen ranta 8 142 46 569
Erlagd ranta -1212 438 -1 143 809
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 811 143 937 376
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -23 288 -45 649
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -853 074 753 224
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -876 362 707 576
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -65 219 -229 801
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1427 573 310 572
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 427 573 310 572
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 5050 000 363 165
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -230 004 -249 171
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 819 996 113 994
Arets kassaflode 3 327 204 194 765
Likvida medel vid arets borjan 5414115 5219 350
Likvida medel vid arets slut 8741 320 5414 115
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 53 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 15-20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Transaktion 09222115557543414351 Signerat KB, SJ, TS, MS, RB, MB, ELYM, CWM




2024 | ARSREDOVISNING o Sallfs Bygata 12 (19

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 5641475 5068 068
Arsavygifter bostader informationséverféring 89 132 0
Hyror bostader 496 569 588 190
Laddboxel 54 820 0
Ovriga primara intékter 9454 3773
Summa Bruttoomséttning 6 291 450 5660 031
Summa Nettoomsattning 6 291 450 5660 031
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 0 387 592
Summa Ovriga rérelseintékter 0 387 592
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -560 030 -604 922
Snd och halk-bekdmpning -84 456 -127 912
Reparationer -708 603 -1218 879
Planerat underhall -384 341 -1716 062
Foérsakringsskador -72 558 0
El -606 189 -553 562
Vatten -577 622 -517 108
Sophamtning -181 968 -240 398
Fastighetsforsakring -133 520 -113 759
Kabel-TV och bredband -170 897 -35533
Fastighetsskatt -123 880 -120 764
Forvaltningsavtalskostnader -183 476 -175 947
Summa Diriftskostnader -3 787 539 -5 424 846
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 628 -1 350
Administrationskostnader -18 078 -31 909
Extern revision -19 875 -15 625
Konsultkostnader -109 572 -77 140
Medlemsavgifter 0 -1 008
Féreningsverksamhet -3 113 0
Ovriga férvaltningskostnader -11 502 -13 463
Summa Ovriga externa kostnader -166 767 -140 495
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -198 000 -197 999
Valberedning & féreningsrevisor -13 500 -9 000
Léner och dvriga ersattningar -39 489 -36 564
Sociala avgifter -67 340 -75 000
Ovriga personalkostnader -3 375 -3 855
Summa Personalkostnader -321 704 -322 418
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 887 114 -1815735
Avskrivning pa markanlaggning -236 276 -236 276
Sur{ima _Av- (.)chunedskrivningar av materiella och immateriella 2123 390 -2 052 011
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter placeringar 65 625 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 8 142 46 569
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 73767 46 569
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -1204 134 -1 133 882
Ovriga rantekostnader -720 -835
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 204 854 -1134 717
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A Brf Stéallets Bygata 14 (15)
2024 | ARSREDOVISNING s Dvgare
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 95429721 95429721
Ingadende anskaffningsvarde mark 19 258 900 19 258 900
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 593 586 4197 817
Arets investeringar 1427 573 395 768
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 120 709 780 119 282 206
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -18 060 020 -16 008 009
Arets avskrivningar -2 123 390 -2 052 011
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 183 410 -18 060 020
Utgaende redovisat vérde 100 526 370 101 222 186
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 81400 000 81400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 24 732 000 24 732 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 106 132 000 106 132 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 44 480 000 44 480 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 44 480 000 44 480 000
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 741 320 3414115
Skattekonto 15 584 16 708
Summa Ovriga fordringar 6 756 904 3430 823
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 65 625 45619
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 154 146 142
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 281779 191 761
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2000 000 2 000 000
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 2000000 2000 000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;

Swedbank Hypotek 3,43% 2025-02-28 9 406 191 0

Swedbank Hypotek 3,43% 2025-03-28 9 041 650 76 668

Swedbank Hypotek 2,4% 2026-03-25 9 041 650 76 668

Swedbank Hypotek 1,33% 2030-02-25 9041 650 76 668
36 531 141 230 004

Langfristig del 17 929 964

Nasta ars amortering av langfristig skuld 153 336

Lan som ska konverteras inom ett ar 18 447 841

Kortfristig del 18601 177

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 230 004

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 920 016

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 8 658 310

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,66%

Finns swap-avtal Nej

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Foérutbetalda hyror och avgifter 521192 462 838

Upplupna rantekostnader 82373 89 957

Ovriga upplupna kostnader 54 033 440 397

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 657 598 993 192

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Stéllets Bygata, org.nr. 769617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéllets Bygata for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stéllets Bygata for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Eivor Magnusson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bif Stéllets Bygata signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KENNIE BLOMBERG " X SARA JOHANSSON i o

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 11:50:02

THOMAS SVENSSON i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-05 kl. 18:04:43

REINE BODVING " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-06 kl. 13:58:22

EIVOR LISBETH Y MAGNUSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 15:31:08

E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 11:04:27

MARTIN STROM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 12:11:17

MARCUS BERGLUND P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-04-10 kl. 18:19:52

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 12:33:12

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Stéllets Bygata signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 15:35:52

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 12:33:35
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