F‘\dl

’ !ii‘-i'u]

1 ™

ARSREDOVISNING 2023

Brf Stallets Bygata




2023 | ARSREDOVISNING prrsElee tygee 104

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stallets Bygata med sate i Kungalv org.nr. 769617-0120 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-07-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Smultronstéllet 38 2007-07-11 1993
Smultronstéllet 39 2007-07-11 1995

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
69 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6958
5 lagenheter (hyresratt) 459
2 vakanta lagenheter (hyresratt) 218
Totalt 76 objekt 7635

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 3 rok, 38 st 4 rok, 6 st 5 rok.
2 hyresratter ar for narvarande vakanta.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kungélv GA 716444-8743 67/131 Lekplats och bollek

Smultronstéllet GA:2

Kungélv G:A 716444-8743 57/94 Lokalgator med diken och

Smultronstéllet GA:1 slanter samt
belysningsanordningar

Kungélv G:A 716444-8743 67/131 Odlingslotter

Smultronstallet GA:3
Totalt 3 objekt

Fdreningen ar medlem i Stéllets Samfallighetsforening.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att administrera och skota
gemensamhetsanlaggningarna, Smultronstéallet GA:1, GA:2 och GA:3.

Foreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar gallande lokalgata och belysning.
Dessutom har foreningen 67 andelar av totalt 131 andelar gallande lekplats och bollek,
odlingslotter och administration.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Armin Khazrai Ordférande 2023-05-10
Reine Bodving Ledamot 2022-05-09
Martin Strom Ledamot 2023-05-10
Karin Skoldberg Ledamot 2022-10-29
Jenny Haglund Ledamot 2022-10-29
Jon Berge Ledamot 2023-05-10
Richard Widegren Ledamot 2022-10-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Armin Khazrai, Jenny Haglund samt Jon Berge.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Reine Bodving, Karin Skoldberg, Jenny Haglund och Armin Khazrai .

Revisorer har varit: Carina Eriksson, BoRevision AB, vald av stdmman som ordinarie revisor med Susanne Andersson som
suppleant, samt Eivor Magnusson som vald féreningsrevisor.

Valberedning har varit: Carolin Broke (sammankallande) och Birgit Khazrai, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-27. Pa stamman deltog 27 medlemmar varav 25 rostberattigade.

Extra foreningsstamma holls 2023-09-26 for att ta beslut i &rendet om gruppansiutning for internet. P& denna stamma deltog
35 medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4 %,

En forandring av arsavgiften med +10 % per 2024-01-01 ar registrerad.
Hyran for hyresratterna hojs med 5,5 % per 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-13.

Enligt budgeten for 2023 som upprattades under hésten 2022, visade denna ett héjningsbehov pa 5,0-8,0 % for arsavgifterna.
Efter stammobelsut under arsstamman 220428 som innebar att styrelsen skulle ta i beaktning en sankning av avgifterna da

motorvarmaruttagen nedmonterats under aret beslutades om en hojning av avgiften pa 4,0%.
Hojningen gjordes fran 2023-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 728 kr/m2 lagenhetsyta for bostaderna.
Justering av hyror fér hyresratterna sker genom férhandling mellan Fastighetsdgarna och Hyresgéastféreningen.

Under aret har féljande underhallsatgarder utforts:

« OVK
« Ny sand till alla lekplatsers sandlador.

« Komplett genomgang av féreningens dagvattenledningar, detta inkl. Kamerainspektion, slamsugning, uppgravning och

reparation av trasiga ledningar, avtackning av 6vervuxna brunnar.
« Lopande underhall dar behov har funnits

Under aret har féljande reparationer gjorts:

» Vattenlacka i en lagenhet. Vattenlacka i ett trapphus. Vattenlédcka sophus.
» Byte av trasig ackumulatortank.

« Reparation av skada av storre art p& mark/grasmatta.

e Lopande reparationer har i 6vrigt gjorts dar behov har funnits.

Under aret har foljande investeringar gjorts:

* Renovering av hyresrétter Stéllets Bygata nr 81 och nr 108 infor kommande forsaljning.
« Asfaltering av foreningens alla gardar och grusgangar.

» Byte till sjalvrensande silar till stupror.

» Foreningen har tecknat gruppavtal for bredband via fiber.

Forvantad framtida utveckling
Foreningen bildades 2007. Fastigheterna férvarvades 2012 och foljer den ekonomiska
plan som faststillts. Féreningen har under aren kommit ikapp med dom storre renoveringarna och underhall.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

+ Ar 2024 jan-mars har samtliga ytterdorrar bytts ut.
+ Ar 2024-2026 planerar féreningen for stora yttre atgarder, s&som fonsterbyte, panelbyten och méalning.
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« | femarsplanen ligger aven pabdrjan av takbyte, men detta kan, enligt underhallsplaneraren, antagligen skjutas lite pa
framtiden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 107 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 106.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 106 184 229 228 228
Skuldséttning, kr/kvm 4956 4847 4878 4908 4938
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 51283 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 144 122 134 117 114
Arsavgifter, kr/kvm 706 700 687 673 660
Arsavgifter/totala intakter, % 84 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 815 733 716 716 691
Nettoomséttning, tkr 5660 5551 5449 5350 5260
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 980 -657 -334 -419 -951
Soliditet, % 65 65 65 65 65

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning om forlust:

Arets negativa resultat beror framst p& hoga underhaliskostnader fér asfalteringsarbete och kraftigt 6kade rantekostnader.
Enligt underhallsplanen for 2024 finns inga storre atgarder planerade.

Tillsammans med hojning av arsavgifterna fran 2024 raknar styrelsen med ett battre resultat.

FORANDRINGAR | EG

ET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 221796 0 0 69221796
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 464 737 0 363 165 4 827 902
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3342096 0 -716 062 2626034
S:a bundet eget kapital, kr 77 028 629 0 -352 897 76 675732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -5569 100 -656 549 716 062 -5509 587
Arets resultat, kr -656 549 656 549 -2980 295 -2 980 295
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -6 225 649 0 -2264 233 -8 489 882
S:a eget kapital, kr 70 802 980 0 -2617 130 68 185 850

* Under aret har anslutningsavgift for 31 laddboxar skett genom avtal

** Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 716 062 kr.

*** Inbetalda insatser ar reducerade med 6 887 921 kr vilket avser 7 st hyresratter som annu inte &r salda.
5 av dessa ar uthyrda som hyreslagenheter medan 2 for narvarande ar vakanta. Dessa avser foéreningen att salja som

bostadsratter.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6 225 649
Arets resultat, kr -2980 295
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1716 062
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -8 489 882

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -8 489 882

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5660 031 5 550 847
Ovriga rorelseintékter Not 2 387 592 48 637
Summa rorelseintakter 6 047 623 5 599 484
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3714 045 -3131 236
Underhallskostnader Not 4 -1 716 062 -33 625
Ovriga externa kostnader Not 5 -139 090 -125 836
Personalkostnader Not 6 -318 563 -316 814
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 052 011 -2 025 626
Summa rorelsekostnader -7 939 770 -5 633 137
Rorelseresultat -1 892 147 -33 653
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 46 569 5636
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 134 717 -628 532
Summa finansiella poster -1 088 148 -622 896
Arets resultat Not 10 -2 980 295 -656 549
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 101 222 187 102 878 429

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 706 340
101 222 187 103 584 769

Summa anlaggningstillgdngar 101 222187 103 584 769

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 86 1294

Ovriga fordringar Not 14 3430 823 3 235 749

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 191 761 145 213

3622670 3382 257

Kortfristiga placeringar Not 16 2 000 000 2 000 000

Summa omsattningstillgdngar 5622670 5 382 257

Summa tillgdngar 106 844 857 108 967 026
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 049 698 73 686 533

Underhallsfond 2 626 034 3 342 096
76 675 732 77 028 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 509 587 -5 569 100

ARrets resultat -2 980 295 -656 549
-8 489 882 -6 225 649

Summa eget kapital 68 185 850 70 802 980

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 18 083 300 18 236 636

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 677 845 18 773 680

Leverantdrsskulder 889 209 198 412

Skatteskulder 15 462 9 502

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 993 192 945 815
20 575 707 19 927 410

Summa skulder 38 659 007 38 164 046

Summa Eget kapital och skulder 106 844 857 108 967 026
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 980 295 -656 549
Avskrivningar 2 052 011 2 025 626
Kassaflode fran l6pande verksamhet -928 284 1 369 077
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 648 29 708
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 744 132 -180 129
Kassaflode frén I6pande verksamhet -229 800 1218 656
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar 0 -706 340
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgdngar 310 572 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet 310572 -706 340
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -249 171 -230 004
Inbetalda insatser + Upplatelseavgifter 363 165 -363 165
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 113 994 -593 169
Arets kassaflode 194 765 -80 853
Likvida medel vid drets borjan 5 219 350 4 937 039
Likvida medel vid arets slut 5414 115 5 219 350
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pd byggnader: 53 ér
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 15-20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5068 068 4 873 032
Hyror 588 190 677 814
Ovriga intakter 3773 1
5660 031 5550 847
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 387 592 48 637
Varav forsédkringsersattning 387 592 46 333
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 622 617 525 642
Reparationer 1218 879 920 879
El 553 562 448 744
Vatten 517 108 480 224
Sophamtning 240 398 220 188
Ovriga avgifter 149 292 155 299
Forvaltningsarvoden 175 947 182 617
Ovriga driftskostnader 236 242 197 643
3714 045 3131 236
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 12 500
WS 9 288 0
Byggnad utvandigt 57 382 0
Markytor 1 649 393 0
Utrustning 0 21 125
1716 062 33625
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 120 764 115 444
Medlemsavgifter 1008 1008
Ovriga externa kostnader 17 318 9 384
139 090 125 836
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 197 999 198 000
Loner och andra ersattningar 36 564 32 064
Valberedning 9 000 9 000
Sociala kostnader 75 000 75 000
Kurser och konferenser 0 2 750
318 563 316 814
Not 7 Avskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1815735 1815735
Markanlaggningar 236 276 209 891
2052011 2 025 626
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 301 0
Ovriga ranteintékter 46 268 5636
46 569 5636
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1133 882 627 812
Ovriga finansiella kostnader 835 720
1134717 628 532
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -2 980 295 -656 549
Avsattning till underhdlisfond -1 000 000 -750 000
Disposition ur underhallsfond 1716 062 33 625
Resultat efter underhdllspdverkan -2 264 233 -1 372 924
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 95 429 721 95 429 721
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95429 721 95 429 721
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 748 663 -12 932 928
Arets avskrivningar -1 815 735 -1 815 735
Utgdende avskrivningar -16 564 398 -14 748 663
Bokfort viarde byggnader 78 865 323 80 681 058
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4197 817 4197 817
Arets investeringar 395 769 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 593 586 4197 817
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 259 346 -1 049 455
Arets avskrivningar -236 276 -209 891
Utgdende avskrivningar -1 495 622 -1 259 346
Bokfort varde markanldaggningar 3 097 964 2938471
Bokfort varde mark 19 258 900 19 258 900
Bokfort varde byggnader och mark 101 222 187 102 878 429
Taxeringsvarde for Smultronstdllet 38 och 39
Byggnad - bostader 81 400 000 81 400 000

81 400 000 81 400 000
Mark - bostader 24 732 000 24 732 000
24 732 000 24 732 000

Taxeringsvarde totalt 106 132 000 106 132 000
Fastighetsinteckningar 44 480 000 44 480 000

Not 12 Pd&gdende nyanldaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggningar 0 706 340
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2023 | ARSREDOVISNING Blots Bvgare
Brf Stallets Bygata
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 86 1294
86 1294
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3414 115 3219 350
Skattekonto 16 708 16 399
3430823 3235749
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 146 142 139 996
Upplupna intékter 45211 5217
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 408 0
191 761 145 213
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géteborg HSB 2023-02-21 2024-02-21 12 mén 2,60% 2 000 000
2 000 000
Fastranteplaceringar 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852503727 1,33% 2030-02-25 9118 318 76 668
Swedbank Hypotek 2852503735 2,40% 2026-03-25 9118 318 76 668
Swedbank Hypotek 2852503750 4,91% 2024-03-28 9118 318 76 668
Swedbank Hypotek 2852503768 4,91% 2024-02-28 9 406 191 0
36 761 145 230 004
Nasta drs amortering berdknas uppga till 230 004
Lan med l&neomsattning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 18 447 841
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 677 845
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 083 300
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35611 125
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 89 957 99 049
Ovriga upplupna kostnader 440 397 355 850
Forutbetalda hyror och avgifter 462 838 490 916
993 192 945 815
Denna 3rsredovisning ar elektroniskt signerad
Kungalv
Armin Khazrai Jenny Haglund Jon Berge

Karin Skoldberg

Martin Strém

Richard Widegren

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framg&r av min elektroniska underskrift

Eivor Magnusson
Av foreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stéllets Bygata, org.nr. 769617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stéllets Bygata for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stéllets Bygata for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Eivor Magnusson
Av foreningen vald revisor
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