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Brf Stallets Bygata Org. Nr. 769617—-0120

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Stillets Bygata

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Brf Stillets Bygata &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), som har
till syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna Smultronstéllet 38 och 39 i Ytterby, Kungilvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 76 ldgenheter med tillhrande carport och kallforrad.

Bostadsrittsforeningen har sitt séite i Vistra G6talands 1dn, Kungélvs kommun,
Byggar for Smultronstillet 38 dr 1993 och f6r Smultronstillet 39 1995,
Foreningen ombildades fran hyresritt tili bostadsritt 2012-05-25.
Totala ldgenhetsytan dr 7 635 m>.
Fordelat pa:
69 bostadsritter 6 958 m?
7 hyresritter 677 m?
1 fastigheterna finns bostadshus med adresserna Stillets Bygata 1-87, 91-105, 106128, 132-154.
Féreningens fastigheter &r fullvirdesforsikrade i Moderna forsiakringar.
Foreningens 76 st bostdder fordelar sig enligt féljande:  32st3rok

38st4rok

6st5rok

Foreningen ér medlem i Stillets Samféllighetsforening.
Samfallighetsforeningen har till uppgift att administrera och skota
gemensamhetsanldggningarna, Smultronstillet GA:1, GA:2 och GA:3.
Foéreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar géllande lokalgata och belysning.
Dessutom har foreningen 67 andelar av totalt 131 andelar gillande lekplats och bollek,

odlingslotter och administration.

Arsredovisningen r upprittad i SEK. @
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Vasentliga hindelser under verksamhetséret

Under rikenskapsaret héjdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %
och uppgér direfter i genomsnitt till 673 kr/m? ligenhetsyta for bostadsritterna.

Enligt budgeten for 2021 som upprittades under hosten 2020, visade denna ett
héjningsbehov pa 2,0 % for arsavgifterna. Hojningen gjordes fran 2021-01-01
och uppgér dérefter i genomsnitt till 686 kr/m? ligenhetsyta for bostiderna.

Justering av hyror for hyresrétterna sker genom forhandling mellan
Fastighetséigarna och Hyresgéstforeningen.

Under iret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Inspektion utav insidan av yttertaken, samt bytt ut delar av foreningens ytterdrrar.
Ovrigt underhall enligt underhalisplan.

Under ret har féljande reparationer gjorts
Ldopande reparationer har gjorts dar behov har funnits.

Under éret har foljande investeringar gjorts
Under 4ren har inga investeringar gjorts.

Kommande underhill
Under 2021 planerar foreningen att genomfora OVK samt dversyn av yttertakens ytskikt.
Foreningen planerar dven att installera ett antal laddstolpar under 2021.

Forvintad framtida utveckling

Foreningen bildades 2007. Fastigheterna forvirvades 2012 och féljer den ekonomiska

plan som faststillts. Foreningen har under aren kommit ikapp med dom stérre renoveringama
och underhall.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 15/6 2020.
Pa stdmman deltog 38 rostberittigade medlemmar varav 7 var fullmakter.

Foreningen hade vid arets borjan 108 medlemmar och vid 4rets slut {08
medlemmar.

Under aret har 3 ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Mikael Bengtsson ordférande

Maria Albaeus vice ordforande (avgir den 29/1 2021)

Anna Wester sekreterare (avgar den 5/1 2021)

Alvar Andersson ledamot

Markus Valemyr ledamot (avgick den 15/6 2020)

Magnus Andersson ledamot (avgick den 15/6 2020)

Daniel Saif ledamot (invald av foreningsstdmman 15/6 2020)
Armin Khazrai ledamot (invald av foreningsstimman 15/6 2020)

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.
Firmatecknare har varit styrclsen eller tvé ledaméter i forening.

Revisorer har varit Arthur Kozak som ordinarie revisor och Carina Eriksson som suppleant,
BoRevision AB, valda pé arsstdmman.

Valberedning har varit Daniel S&if, sammankallande, och Bettina Hernius fram till
foreningsstimman. P4 féreningsstimman valdes Bettina Hernius till ssmmankallande, med
mandat att hitta sitta ihop en valberedning. Hanna Carlsson anmilde sitt intresse och sedan juli
varit en del utav valberedningen.
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5 350 5260 5162 5036 4 927
Resultat efter -419 -950 -718 -269 -259
finansiella poster
Balansomslutning 110 338 111 060 112 274 114 096 110 424
Arsavgiftsniva for 673 660 647 633 615
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 1933 1498 1591 1733 1216
Soliditet i % 65,01% 65,0% 65,2% 64.,8% 63,0%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. stimmans Férandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 76 109 717 0 0 76 109 717
Upplatelseavgifter 4 464 737 0 0 4 464 737
Egna bostadsratter** -6 887 921 0 0 -6 887 921
Fond for vitre underhall 1497 733 D 435704 1933 437
S:a bundet eget kapital 75 184 266 0 435 704 75 619 970
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 020 956 950984 -435704 -3 407 644
Arets resultat -950 984 950984 -419 191 -419 191
S:a ansamlad vinst/forlust -2 971 940 0 -854895 -3 826 835
S:a eget kapital 72 212 326 0 -419191 71793135

* Under &ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 570 000 kr enligt underhéliisplan
samt disposition ur underhallsfond med 134 296 kr, som avser arets underhdllskostnader.
Netto har underhélisfonden 6kat med 435 704 kr.

** Egna bostadsritter avser 7 st hyresritter som dnnu ej ér silda. Dessa 4r uthyrda som

hyresldgenheter.

d
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RESULTATDISPOSITION

Underhalisfonden ir att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela det
fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs under 2017, 4r det styrelsen som beslutar om avsittning eller
disposition ur underhallsfond.

Styrelsen har under ret bokfort pa balansrakningen érets avsittning till underhéll och disponerat
ur underhallsfonden arets underhallskostnader.

Se foréndring av eget kapital ovan.

Till stimmans foérfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 407 644
Arets resultat -419 191
-3 826 835

Styrelsen foreslar foljande disposition;

-att till balanserat resultat fora -3 826 835
-3 826 835

Foreningens totala underhallsfond uppgar vid arets slut till 1 933 437kr.
Se forandring av eget kapital ovan.

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapséret
framgér av efterféljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stilining och likviditet vid rikenskaps-
drets utgang framgér av efterfoljande balansrikning med noter.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5349 932 5260617
Ovriga rorelseintikter Not 2 139 253 15938
Summa rorelseintakter 5489 185 5 276 555
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 710 399 -2 380 575
Underhdllskostnader Not 4 -134 296 -663 173
Ovriga externa kostnader Not 5 -119 851 -114 069
Personalkostnader Not 6 -294 460 -278 484
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 025 626 -2 025 626
Summa rorelsekostnader -5 284 632 -5 461 927
Rorelseresultat 204 553 -185 372
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 479 385
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -624 223 -765 997
Summa finansiella poster -623 744 -765 612
Arets resultat Not 10 -419 191 -950 984
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstiligéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 106 929 681 108 955 307
Inventarier 0 0
106 929 681 108 955 307
Summa anlaggningstillgdngar 106929 681 108 955 307
Omsittningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 9 13016
Ovriga fordringar Not 13 3233135 1944 786
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 175 327 147 306
3408 471 2 105 108
Summa omséttningstillgdngar 3408471 2105108
Summa tillgéngar 110338152 111060415
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 686 533 73 686 533
Underhallsfond 1933437 1497 733
75 619 970 75 184 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 407 644 -2 020 956
Arets resultat -419 191 -950 984
-3 826 835 -2 971 940
Summa eget kapital 71793135 72 212 326
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 27 834 129 37 470 324
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9636 195 230 004
Leverantorsskulder 284 378 293 186
Skatteskulder 6 150 4 309
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 65 968 57 236
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 718 197 793 030
10 710 888 1377 765
Summa skulder 38 545 017 38 848 089
Summa Eget kapital och skulder 110338152 111060415
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk fér rsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Férvérv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Innan kdpet som féreningen gjorde med Stiftelsen Kungalvsbostéder, bildade Kungélvsbostader

ett aktiebolag, Bygatastéllet AB. Kungélvsbostader har dérefter sdit fastigheterna Smultronstillet 38 och 39
till Bygatastaliet AB

Féreningen kdpte samtliga aktier i Bygatastéllet AB, vilket agde fastigheterna Smultronstallet 38 och 39,
for 45 900 000 kr kr. Aktiebolaget sdlde fastigheten den 25 maj 2012 fér bokfért varde 48 000 000 kr till
foreningen varefter vardet har Sverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Totalt 93 900 000 kr.

Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid férvarvstillféllet, marknadsvérdet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsrattsféreningars forvarv av
fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvarv, vilket inte medfér
nedskrivning som belastar resultatet och gér det enklare att férstd foreningens stillning. Enligt det alternativa
séttet dverfors dvervérdet for aktierna direkt till fastigheten. I detta bokslut har forvarvet redovisats i enlighet med
detta alternativa satt.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skatteméssiga vardet med 45 900 000 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle séalja fastigheten uppstér en
skatt om 10 098 000 kr (22,0%). D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Byggnader

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart

éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive
varde enligt sarskild modelt.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,75%
Inventarier 5,00%
Intdktsredovisning

Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beréknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten 3r I8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsiuta I8nefinansieringen inom ett &r
utan |&nen kommer att séttas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r héanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p8 bersknat éverskott.
Féreningen rénteintékter ar hanforliga till fastigheten och skall darfér ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft n8gra anstallda under 8ret.

&
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4683 624 4591 980
Hyror 666 108 666 108
Ovriga intakter 200 2 529
5349932 5260 617
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 15 895 15938
Intakter frén Moderna forsakringar 123 358 [/}
139 253 15938
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskaotsel och lokalvérd 500 837 543 938
Reparationer 583 505 372 790
El 392 103 406 042
Vatten 500 560 464 548
Soph&mtning 175 897 183 409
Ovriga avgifter 124 407 106 384
Forvaltningsarvoden 145 238 135 984
Ovriga driftskostnader 287 852 167 480

2710 399 2 380 575
Not 4 Underhéliskostnader

Byggnad invandigt 1 119 479
El och tele 0 1250
Byggnad utvandigt 114 250 0
Markytor 20 045 513 944
Utrustning 0 28 500
134 296 663 173
Not5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 108 604 104 652
Ovriga externa kostnader 11247 9417
119 851 114 069
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 191 000 185 000
Forlorad arbetsfortjanst 31000 29 000
Valberedning 9 000 9750
Sociala kostnader 63 460 54 734
294 460 278 484
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1815735 1815735
Markanlaggningar 209 891 209 891
2025 626 2025626
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 479 385
479 385
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 623 503 765 247
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 30
Ovriga finansiella kostnader 720 720
624 223 765 997
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -419 191 -950 984
Avséttning till underhélisfond -570 000 -570 000
Disposition ur underhalisfond 134 296 663 173

Resultat efter underhélispaverkan -854 895 -857 811
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Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort virde byggnader
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Bokfort varde markanldggningar
Bokfort viarde mark
Bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Smultronstéllet 38 och 39
Byggnad - bostdder
Mark - bostader

Taxeringsvérde totalt

95 429 721 95 429 721
95429 721 95429 721
-9 301 458 -7 485723
-1 815 735 -1 815 735
-11117 193 -9 301 458

84 312 528 86 128 263

4197817 4 197 817
4197 817 4197 817
-629 673 -419 782
-209 891 -209 891
-839 564 -629 673

3 358 253 3 568 144

19 258 900 19 258 900
10 9 681 108 955 307

70 600 000 70 600 000
26 568 000 26 568 000
97 168 000 97 168000
97 168 000 97 168 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 9 1163
Ovriga kundfordringar 0 11 853
9 13016
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3219 563 1936 075
Skattekonto 13 572 8711

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

32337135 1944786

@

Forutbetalda kostnader 162 742 147 306
Upplupna intékter 12 585 0
175 327 147 306
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852503727 1,33% 2030-02-25 9348 322 76 668
Swedbank Hypotek 2852503735 2,40% 2026-03-25 9 348 322 76 668
Swedbank Hypotek 2852503750 1,64% 2023-03-24 9 367 489 76 668
*Swedbank Hypote 2852503768 0,88% 2021-02-28 9 406 191 0
37 470 324 230 004
Nésta 8rs amortering beréknas uppga till 230 004
*L&n med laneomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 406 191
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 195
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 834 129
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 320 304
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 480 000 44 480 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 500 32100
Arbetsgivaravgifter 31 468 25136
65968 57 236
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 89 324 129 099
Ovriga upplupna kosthader 199 186 253 230
Férutbetalda hyror och avgifter 429 687 410 701
718197 793030 .
O 7
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstdmman i Brf Stéllets Bygata, org.nr. 769617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéllets Bygata
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga detar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tilt att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt efier
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till filid av oegentligheter & hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern koniroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn tifl
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhaflanden som kan leda {ill betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handeiser eller forhaltanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella befydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stéllets Bygata for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
effer foriust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrickliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar - . " .
Styreisen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedma foreningens ekonomiska situation och att tllse at
iqnefatt_ar detta l?.land apnat en bedi')mn.i.ng av.om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ml betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrétisiagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst elier forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentliighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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