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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
Bostadsritisforeningen Stillets Bygata

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Stillets Bygata #r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter &t sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna Smultronstillet 38 och 39 i Yiterby, Kungalvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 76 ligenheter med tilthrande carport och kallf6rréd.

Byggér for Smultronstéllet 38 dr 1993 och for Smultronstéllet 39 1995.
Féreningen ombildades frén hyresrétt till bostadsratt 2012-05-25.

Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Vistra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.
Totala lagenhetsytan &r 7 635 m”.

Fordelat pa:
69 bostadsritter 6 958 m?
7 hyresritter 677 m*

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Stéllets Bygata 1-87, 91-105, 106-128, 132-154.
Foreningens fastigheter #r fullvirdesforsdkrade i Moderna forsékringar.

Foreningens 76 st bostader fordelar sig enligt foljande:  32st3rok
38st4rok

6st5rok
Foéreningen 4r medlem i Stéllets Samfillighetsforening.
Samfillighetsforeningen har till uppgift att administrera och skota
gemensamhetsanldggningarna, Smultronstéllet GA:1, GA:2 och GA:3.
Foreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar gillande lokalgata och belysning.
Dessutom har foreningen 67 andelar av totalt 131 andelar géllande lekplats och bollek,

odlingslotter och administration.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2017-01-01 med 3 %
och uppgér dérefter i genomsnitt till 633 kr/m? ligenhetsyta for bostadsrétterna.

Enligt budgeten for 2018 som upprittades under hosten 2017, visade denna ett
hojningsbehov pa 2,0 % for drsavgifterna. Hojningen gjordes fran 2018-01-01 och
uppgér direfter i genomsnitt till 646 ki/m? ligenhetsyta for bostéderna.

Justering av hyror for hyresritterna sker genom forhandling mellan K
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Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen.

Under 4ret har foliande planerat underhall gjorts

Fortsatt gallring av trid och 6vrig odnskad véxtlighet i hela omradet. Lopande
underhall av gronytor och beskérning av planteringar och héckar. Tillsammans med
Stillets Samfillighetsfrening har en permanent isgrusficka anlagts. Detta innebér att
vi haller nere kostnaderna for halkbekimpning och minimerar transporter i omradet
vilket ur miljésynpunkt &r en fordel.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Lagning av vissa asfaltsytor i anslutning till carportar och besdksparkeringar. Byte av
tre takfldktar i AV-rum. Lopande reparationer har gjorts dér behov har funnits.

Under aret har foljande investeringar gjorts

Byte av tak pé carportar och forrdd pé sex tun har utforts.

Kompletterande dréineringar och omldggning av gangplattor vid forrad och entréer pd
samtliga tun har avslutats.

Kommande investeringar
Under 2018 kommer renovering av trapphus att pdbdrjas. Planerad uppgradering av

tekniken i bergvirmepumparna med mdjlighet till driftdvervakning pa distans.

Kommande underhall
Under 2018 péborjas arbetet med méalning av fonster pa bostadshusen. Detta som ett resultat av

anmirkningar vid garantibesikiningen 2017 géllande mélningsarbeten utférda under 2013/2014.

Forvintad framtida utveckling
Foreningen bildades 2007. Fastigheterna forvarvades 2012 och foljer den ekonomiska

plan som faststéllts. Féreningen har under aren kommit ikapp med dom stérre renoveringarna och
underhall.

M4l och visioner f6r det goda boendet

Aterplanteringsgruppen arbetar med forslag och atgirder till hur den yttre miljén kan utvecklas. Detta
gdr man, bland annat, genom att dterplantera véxter i hela vart omrade. Ett forsta steg mot ett
ekologiskt hallbart boende togs redan 2012 genom att sopsortering och atervinning effektiverades.
Under januari 2016 &ndrade foreningen avfallshanteringen genom att separera matavfall frén
brinnbart avall. P4 s& sitt bidrar foreningen till ett miljoméassigt hallbart samhélle. Numera sorterar
foreningen sju fraktioner bestiende av matavfall, plast, plat, wellpapp, tidningar, glas och ovrigt
briinnbatt. Arbetet med att hilla nere energiforbrukningen genomfors 16pande. Under 2016 byttes
samtliga belysningar till LED. Det pagér fortsatt injustering av véra bergvarmepumpar for att

sikerstilla komfort och ekonomi. "
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls 2017-06-08. P4 stimman deltog 51 medlemmar

varav 19 var fullmakter.
Féreningen hade vid rets bérjan 109 medlemmar och vid arets slut 112 medlemmar.

Under aret har 6 1agenheter ¢verldtits.

Styrelsens sammans#tining under &ret har varit:

Mikael Bengtsson ledamot

Anna Wester selreterare

Alvar Andersson ledamot

Kjell Pilebo ledamot

Maria Albacus ledamot

Conny Johanson ledamot

Daniel Botéus ordforande, avgick 2017-06-17
Andreas Pettersson ledamot, avgick 2017-06-17

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantréden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i férening.

Revisorer har varit Arthur Kozak som ordinarie revisor och Carina Eriksson som suppleant,
BoRevision AB, valda pa arsstimman.

Valberedning har varit Désirée Widbro, Elin Jern och Leopold Hernius. Samtliga valda av stéimman.%

4
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i thkr 2017 2016
Nettoomséttning 5036 4927
Rorelseresultat 671 710
Resultat efter finansiella

poster -269 -259
Balansomslutning 114096 110424
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr per kvm 633 615
Underhéllsfond 1733 1216
Soliditet 64,8% 63,0%

FORANDRING AV EGET KAPITAL

2015 2014 2013
4 875 4710 4614
954 1766 1450
-127 559 158
109588 109683 110733
597 572 562
849 396 0
63,7% 63,8% 61,3%
Dispesition
av
foregaende

ars resultat

enl. Fordndring

Belopp vid stimmans under Belopp vid

arets inging beslut dret™ drets utgang
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 109 717 0 0 76 109 717
Egna bostadsritter **) -8 853322 0 1965401 -6 887 921
Upplételseavgifter 1875138 0 2589599 4 464 737
Underhallsfond 1215526 143 366 373 984 1732 876
S:a bundet eget kapital 70 347 059 143366 4928 984 75 419 409
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -493 263 -401 883 -373 985 -1 269 131
Arets resultat -258 517 258 517 -268 776 -268 776
S:a ansamlad vinst/forlust -751 781 -143 366 -642 761 -1 537 907
S:a eget kapital 69 595 278 ¢ 4286224 73 881 502

*Foriindring under aret

Foreningen har under &ret salt tvé st hyresldgenheter for 4 555 000 kr. Darmed har egna
bostadsritter som ej varit salda, minskat med 1 777 401 kr och upplatelseavgifterna har Skat
med 2 777 599 kr. Upplételseavgifterna avser intékter utover den ursprungliga insatsen. Dessa
intikter #r skattefria, d& det #r forsta gingen dessa ligenheter blir bostadsrétt.
##) Bgna bostadsritter avser 7 st hyresritter som #nnu e] dr salda. Dessa #r uthyrda som

hyresldgenheter.

Under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 460 000 kr enligt underhéllsplan samt
disposition ur underhéllsfond med 86 016 kr, som avser arest underhéllskostnader.

Netto har underhéllsfonden dkat med 373 984 kr. -
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ir att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela det
fria kapitalet.

Styrelsens forslag for avsttning till underhallsfond enligt nedan f6ljer foreningens ekonomiska
plan som upprittades vid képet.

Enligt de nya stadgarna som antogs under 2017, &r det styrelsen som beshutar om avsittning eller
disposition ur underhdllsfond.

Styrelsen har under &ret bokfért pa balansrdkningen arets avsdttning till underhall och disponerat ur
underhalisfonden &rets underhéllskostnader.
Se forindring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1 269 131
Arets resultat -268 776
-1537 907

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-att till balanserat resultat fora -1 537 907
-1 537 907

Detta medfor att foreningen har minskat balanserat resultat med -268 776 kr fiéin -1 269 131 kr till
-1 537 907 kr.

Foreningens totala underhallsfond uppgér vid drets slut till 1 732 876 k.
Se forindring av eget kapital ovan.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rédkenskaps-

&rets utgang framgar av efterfoljande balansrékning med noter. .
AN
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 036 482 4927 140
Ovriga rorelseintakter Not 2 34 499 19 548
Summa rorelseintakter 5070 981 4 946 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 067 398 -2 039 840
Underhaliskostnader Not 4 -86 016 -316 634
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 424 -114 638
Personalkostnader Not 6 -284 142 -228 544
Avskrivningar av anléggningstillgéngar Not 7 -1 849 201 -1 537 065
Summa rorelsekostnader -4 400 180 -4 236 721
Rorelseresultat 670 801 709 967
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 432 680
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -940 009 -969 164
Summa finansiella poster -939 577 -968 484
Arets resultat Not 10 -268 776 -258 517

K
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 111 052 872 106 659 348

P&géende arbeten Not 12 0 2 577 985
111 052 872 109 237 333

Summa anldggningstillgdngar 111 052872 109 237 333

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 13 095 0

QOvriga fordringar Not 14 2 884 951 1 048 845

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 145 070 137 888

3043 116 1186733
Kassa ach bank Not 16 0 73
Summa omsattningstillgdngar 3043 116 1 186 806
114 095 988

Summa tillgdngar

110424 138 K
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 686 533 69 131 533
Underhéllsfond 1 732 876 1215 526
75 419 409 70 347 059
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -1269 131 -493 263
Arets resultat -268 776 -258 517
-1 537 907 -751 781
Summa eget kapital 73 881 502 69 595 278
Skulder
Langfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 37 911 165 39 641 169
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 230 004 230 004
Leverantérsskulder 1137 188 193 495
§kattesku|der 9027 7 406
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 59 099 69 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 868 003 686 941
2 303 321 1187 691
Summa skulder 40 214 486 40 828 860
114095988 110424138

Summa Eget kapital och skulder

MW
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld
Innan kopet som féreningen gjorde med Stiftelsen Kungélvsbostider, bildade Kungélvsbostader
ett aktiebolag, Bygatastallet AB. Kungdlvsbostdder har darefter silt fastigheterna Smultronstallet 38 och 39

till Bygatastéllet AB

Foreningen kdpte samtliga aktier i Bygatastallet AB, vilket agde fastigheterna Smultronstallet 38 och 39,
for 45 900 000 kr kr. Aktiebolaget salde fastigheten den 25 maj 2012 fér bokfort varde 48 000 000 kr till
freningen varefter vardet har dverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Totalt 93 900 000 kr.

Efter dessa &tgarder motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid forvarvstillfallet, marknadsvérdet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsratisforeningars forvarv av
fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt satt att redovisa denna typ av férvarv, vilket inte medfér
nedskrivning som belastar resultatet och gér det enklare att forstd féreningens stéllning. Enligt det alternativa
sittet verfors dvervardet for aktierna direkt till fastigheten. I detta bokslut har férvérvet redovisats i enlighet med

detta alternativa satt.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skatteméssiga vardet med 45 900 000 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar en
skatt om 10 098 000 kr (22,0%). D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Byggnader
Materiella anliggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart over forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Markanldggningar
Féreningen har under 8ret avslutat de pdgdende markanlaggningarna, som p&gott under néstan tva ar.

Avskrivningar gors pa 20 ar.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,75%
Markanldggningar 5,00%
Intdktsredovisning

Intikter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats f8. Det innebér att féreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

fareningens underhallsplan. v
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Noter

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat tverskott.
Foreningens ranteintakter &r hanférliga till fastigheten och skall dérfér ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. K
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 455 750 4163 004
Hyror 580 732 842 936
Hyresbortfall bostader 0 -78 800
5 036 482 4927 140
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter, avser fakturerade intikter under aret 6 150 3048
Elintikter frin Stallets samfallighetsférening 13 095 16 500
Intakt frén Stallets samféllighetsférening 15 254 0
(Delad kostnad fér isgrusficka mellan féreningen och Stéllets samfalligh.) 34 499 19 548
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 519 071 482 109
Reparationer 111943 223 466
Uppvarmning 411 337 398 980
Vatten 368 338 367 930
Sophamining 177 739 169 187
Ovriga avgifter 104 173 100 143
Férvaltningsarvoden 131 484 125 984
Ovriga driftskostnader 243 313 172 041
2 067 398 2039 840
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 47 755 0
WS 22751 298 427
El och tele 8 625 8519
Byagnad utvandigt 0 2563
Utrustning 6 885 7125
86 016 316 634
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 99 940 96 368
Ovriga externa kostnader 13 484 18 270
113 424 114 638
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 185 000 150 000
Forlorad arbetsfortjanst 30 000 25 000
Valberedning 4 500 3 000
Léner och andra erséttningar 1400 0
Sociala kostnader 56 842 47 336
Kurser och konferenser 6 400 3208
284 142 228 544
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1639 310 1 537 065
Markanlaggningar 209 891 0
1849 201 1537 065
Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto Q 14
Ovriga rénteintékter 432 666
432 680
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 939 244 967 031
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1323
Ovriga finansiella kostnader 765 810
940 009 969 164

LN
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -268 776 -258 517
Avsittning till underhdlisfond &r gjord i balansrakningen, se férvaltn, beratt. -460 000 -460 000
Disposition ur underhdlisfond &r gjord i balansrakningen, se forvaltn, berdtt. 86 016 316 634
Resultat efter underhdllspaverkan -642 760 -401 883
Hogre avskrivningar pga K3 991 310 889 065
Resultat efter underhdlispdverkan och K3 paverkan 348 550 487 182
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde 91431 126 90 599 342
Arets investeringar 2 044 908 831 784
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 93 476 034 01431 126
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 030 678 -2 493 613
Arets avskrivningar -1 639 310 -1 537 065
Utg8ende avskrivningar -5 669 988 -4 030 678
Bokfért vérde byggnader 87 806 046 87 400 448
Markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvarde 0 0
Rrets investeringar, se not 12 4197 817 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 4197 817 0
Arets avskrivningar -209 891 0
Utgdende avskrivningar -209 891 0
Bokfért varde markanlaggningar 3987 926 0
Bokfort vérde mark 19 258 900 19 258 900
Bokfort viirde byggnader, markanléggningar och mark 111052872 106 659 348
Taxeringsvarde for fastigheterna Smultronstallet 38 och 39
Byggnad - bostéder 57 200 000 57 200 000
Mark - bostader 17 958 000 17 958 000
Taxeringsvérde totalt 75 158 000 75 158 000
Not 12 Pagdende arbeten
Avser markarbeten mm som gjorts under 2016 och 2017.
Arbetet avslutat under 2017.
Ingdende saldo 2 577 985 450 240
Aktiverade kostnader under dret 1619 832 2 127 745
Omfort till markanlaggningar, se not 11 -4 197 817 0
Utgdende saldo 1] 2 577 985
Not 13 Kundfordringar
Ovriga kundfordringar 13 095 0
13 095 0
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 881 861 1045 757
Skattekonto 90 88
Ovrigt 3000 3 000
2 884 951 1048 845
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 129 816 137 888
Upplupna intakter 15 254 0
145 070 137 888
Not 16 Kassa och bank
0 73

Avser foreningens konto i Swedbank

K
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852503727 3,09% 2020-02-25 9 578 326 76 668
Swedbank Hypotek 2852503735 2,40% 2026-03-25 . 9 578 326 76 668
Swedbank Hypotek 2852503750 3,55% 2018-03-23 9 578 326 76 668
Swedbank Hypotek 2852503768 0,55% 2018-02-28 9406 191 0
38 141 169 230 004
L&nafristiga skulder exklusive kortfristig del 37911 165
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 991 149
Stillda sikerheter:
Fastighelsinteckningar 44 480 000 44 480 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 230 004 230 004
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 32 250 36 300
Arbetsgivaravgifter 26 849 32 145
Ovriga kortfristiga skulder 0 1400
59 099 69 845
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 144 352 144 508
Owriga upplupna kostnader 310 724 171 832
Forutbetalda hyror och avgifter 412 927 370 601
868 003 686 941 K

Kungéilv 20,2 s

Mot Vgotdbay bkl

Alvar Andersson ‘Maria Albaeus

Anna Wester -Conny‘:lohansaoﬁ

Min revisionsberittelse har}D‘lB-O?r- 9% avgivits betriffande denna &rsredovisning

Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberiditelse
Till foreningsstamman | Brf Séllats Bygata, org.nr, 769617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stéllets
Bygata for ar 2017

Enligt min uppfaltning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésenlliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat far aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r forenlig med
Arsredovisningens bvriga delar.

Jag tilistyrker dérfér att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitl ansvar enfigt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende | farhallande tif foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tiliréckiiga och
andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
Arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nbdvéndig for att upprélia en
arsredovisning som infe innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pé fel.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nr sa r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att foriséita verksamheten ach ait anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsalt drift illampas
dock inte om styrelsen avser ait lividera foreningen, upphéra med
verksamheten sller inte har nagot realistiskt alternativ til} att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller négra véseniliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel,
och att lamna en revisionsberatielse som innehdller mina
ultalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for atl en revision som utfdrs enfigt ISA och god
revisionssed | Sverige aliid kommer att upptacka en vésentlig
felaklighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller fel ach anses vara vésentliga om de enskilt
eller tllsammans rimfigen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare faltar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jeg riskerna f6r vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsalgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamdlsentiga for alt ulgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaklighet till fljd av
oegentlighster &r hiigre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersem oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for alt
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
#rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhelsfaklor som avser sédana héndelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga alt forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhelsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhelsfaktorn eller, om sédana upplysningar &
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1l datumnet f6r revisionsberatielsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lngre
kan forisatta verksamheten.

s ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pé eft satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utiver min revision av drsredavisningen har jag &ven utfér en
revision av slyrelsens frvaltning for Brf Stéllets Bygata for ar 2017
samt av forslaget il dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag r oberoende i forhéllande till freningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat & filrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill dispositioner
belraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
forildpande beddma foreningens ekonomiska situation och alt illse
alt foreningens organisation #r utformad sa alt bokfdringen,
medelsforvallningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pA ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av farvallningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhe! kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit négon algard eller gjort sig skyldig till négon
firsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat st handlat i strid med bostadsratislagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
#r alt med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréltslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséltningsskyldighet mot féreningen, eller alt eit forslag
till dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka fillkommande granskningsalgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pa sadana
Algarder, omraden och forhallanden som ar véisentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beshut, beslulsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for milt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Kungélv den 2% o 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB
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