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Brf Stéllets Bygata Org. Nr. 769617-0120

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Stiillets Bygata

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsféreningen Brf Stéllets Bygata ér ett enligt inkomstskattelagen (1999:1229), som
har till syfte att upplta bostadsriitter 4t sina medlemmar.

Foreningen &ger fastigheterna Smultronstillet 38 och 39 i Yiterby, Kungélvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 76 ligenheter med tillhérande carport och kallférrad.

Bostadsréttsfireningen har sitt siite 1 Viistra Gétalands lidn, Kungiilvs kommun.

Byggar tor Smultronstillet 38 &r 1993 och fér Smultronstiillet 39 1995.

Foreningen ombildades frin hyresritt till bostadsrétt 2012-05-25.

Totala ldgenhetsytan ér 7 635 m?%

Férdelat pa:

69 bostadsriitter 6 958 m?

7 hyresritter 677 m*

I fastigheterna finns bostadshus med adresserna Stéllets Bygata 1-87, 91-105, 106128, 132-154.

Féreningens fastigheter #r fullvirdesforsiikrade i Moderna forsiikringar,

Fireningens 76 st bostiider firdelar sig enligt foljande: 32st3rok
38stdrok
6bstSrok

Féreningen 4r medlem i Stillets Samfillighetsforening.

Samfillighetsforeningen har till uppgift att administrera och skiéta
gemensamhetsanldggningarna, Smultronstéllet GA:1, GA:2 och GA:3.

Féreningen har 57 andelar av totalt 94 andelar géllande lokalgata och belysning.
Dessutom har fireningen 67 andelar av totalt 131 andelar géillande lekplats och bollek,
odlingslotter och administration.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. ¢
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Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rékenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 2 %
och uppgdr direfter i genomsnitt till 647 kr/m? ligenhetsyta foir bostadsriitterna,

Enligt budgeten for 2019 som upprittades under hosten 2018, visade denna ett
hijningsbehov pa 2,0 % for arsavgifterna. Hijningen gjordes fran 2019-01-01
och uppgar dérefter i genomsnitt till 660 kr/m? ligenhetsyta for bostiderna.

Justering av hyror fisr hyresriitterna sker genom fiirhandling mellan
Fastighetséigarna och Hyresgiistfireningen.

Under aret har filjande periodiskt/planerat underhall gjorts

Lipande underhill av gronytor och dterplanteringar av triid och buskar.
Lekplatserna har renoverats och fatt ny bak- och fallsand. En besiktning enligt EU:s
regler &r utfird och resulterade i ett godkiinnande efter justering pa ett par punkter.

Under éiret har filjande reparationer gjorts
Lipande reparationer har gjorts déir behov har funnits.

Under aret har filjande investeringar gjorts

Renovering av samtliga trapphus med ljudddmpning och LED-belysning med timer.
Renoveringen ligger i underhéllsplan men dven i ett papekande fran Miljéenheten
pa Kungilvs kommun géllande buller i trapphusen.

Kommande underhall
Under 2019 kommer endast l6pande underhall vid behov att utforas.

Firviintad framtida utveckling

Foreningen bildades 2007. Fastigheterna forviirvades 2012 och foljer den ekonomiska

plan som faststiillts. Fsreningen har under dren kommit ikapp med dom stérre renoveringarna
och underhall.

W
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 8/5 2018.
P4 stimman deltog 43 ristberiittigade medlemmar varav 16 var fullmakter.

Foreningen hade vid drets bérjan 112 medlemmar och vid arets slut 110
medlemmar.

Under 4ret har 6 ligenheter Sverlatits.

Styrelsens sammansétining under aret har varit:

Mikael Bengtsson ordforande
Maria Albaeus vice ordftirande
Anna Wester sekreterare
Alvar Andersson ledamot

Kjell Pilebo ledamot

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantriden.
Firmatecknare har varit styrelsen eller tvi ledamdéter i férening.

Revisorer har varit Arthur Kozak som ordinarie revisor och Carina Eriksson som suppleant,
BoRevision AB, valda pé drsstiimman.

Valberedning har varit Elin Jern, sammankallande, och Daniel Sdif. Samtliga valda av stimman. .
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FLERARSOVERSIKT
TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Mettoomséattning 5162 5036 4 927 4 892 4710
Resultat efter -718 -269 -259 -127 559
finansiella poster
Balansomslutning 112 274 114 096 110 424 109 588 109 683
Arsavgiftsniva for 647 633 615 597 572
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 1 591 1733 1216 849 396
Soliditet i % 65,2% 64,8% 63,0% 63,7% 63,8%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid  enl. stimmans Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 76 109 717 0 0 73 686 533
Upplatelseavgifter 4 464 737 0 0 4 464 737
Egna bostadsratter -6 887 921 0 0 -6 887 921
Fond fér yitre underhall 1732 876 0 141 970 1 590 906
S:a bundet eget kapital 75 419 409 0 141 970 75 277 439
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 269 131 -268 776  -141 970 -1 395 937
Arets resultat -268 776 268776 -718192 -718 192
S:a ansamlad vinst/férlust -1 537 907 0 -860162 -2114 129
S:a eget kapital 73 881 502 0 -718192 73163 310

* Under éret har avsiittning till underhallsfond gjorts med 460 000 kr enligt underhéllsplan
samt disposition ur underhallsfond med 601 970 kr, som avser arets underhéllskostnader.
Netto har underhallsfonden ékat med 141 970 kr.

*# Egna bostadsriitter avser 7 st hyresriitter som dnnu ej ér salda. Dessa ér uthyrda som

hyresligenheter.

AN
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden é&r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stillning till hela det
fria kapitalet.

Styrelsens ftrslag for avsiitining till underhallsfond enligt nedan féljer fireningens ekonomiska
plan som uppriittades vid képet.

Enligt de nya stadgarna som antogs under 2017, 4r det styrelsen som beslutar om avsiittning eller
disposition ur underhéllsfond.

Styrelsen har under aret bokfort pa balansrikningen arets avsiittning till underhall och disponerat
ur underhallsfonden arets underhallskostnader.

Se foréndring av eget kapital ovan.

Till stimmans fiirfogande stér féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1 395 937
Arets resultat -718 192
-2114 129

Styrelsen fdreslar féljande disposition:

-att till balanserat resultat fisra 2114129
-2114 129

Detta medfor att fireningen har minskat balanserat resultat med -718 192 kr fran
-1 395937 kr till -2 114 129 kr.

Fireningens totala underhallsfond uppgér vid arets slut till 1 590 906 kr.
Se foréindring av eget kapital ovan.

Resultatet fir foreningens verksamhet under rikenskapsiret
framgér av efterféljande resultatriikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-

arets utgang framgér av efterfoljande balansriikning med noter. K.
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Brf Stillets Bygata

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrﬁlming 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
MNettoomsattning Mot 1 5161 536 5036 482
'fj'urriga rérelseintdkter Mot 2 356 121 34 4599
Summa rorelseintikter 5517 657 5070981
Rarelsekostnader
Driftskostnader Mot 3 -2 441 166 -2 067 398
Underh8llskostnader Not 4 -601 970 -86 016
ﬁvrlga externa kostnader MNot 5 =113 249 -113 424
Personalkostnader Mot 6 =273 706 -284 142
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Mot 7 -2 025 626 -1 849 201
Summa riorelsekostnader -5 455 717 -4 400 180
Rirelseresultat 61 940 670 801
Finansiella poster
Rénteint&kter och liknande resultatposter Mot 8 464 432
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 9 -780 596 -940 009
Summa finansiella poster -780 132 -939 577
Arets resultat MNot 10 -718 192 -268 776

N
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Mot 11 110 980 933 111 052 872

Inventarier 0 0
110 980 933 111 052 872

Summa anldganingstillodngar 110980933 111052872

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Mot 12 10 307 13 095

(vriga fordringar Mot 13 1150 352 2 884 951

Firutbetalda kostnader ach upplupna intdkter Mot 14 131 747 145 070

1292 406 3043 116
Summa omsattningstillgéngar 1292 406 3043 116
Summa tillgdngar 112273339 114095988

W
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Balansrﬁkrrirlg_ 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egel kapital

Medlemsinsatser 73 686 533 73 686 533

Underhallsfond 1 590 906 1732 B76
75 277 439 75 419 409

Ansamiad forfust

Balanserat resultat -1 395 937 -1 269 131

Rrets resultat -718 192 -268 776
-2 114 129 -1 537 907

Summa eget kapital 73 163 310 73 881 502

Skulder

Lanafristiga skulder

Lanafristiga skulder till kreditinstitut Mot 15 37 700 328 37 911 165

Koritfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Mot 16 230 004 230 004

Leverantirsskulder 206 023 1137 188

Skatteskulder 9 620 9027

Ovriga kortfristiga skulder Mot 17 58 346 59 099

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Mot 18 905 709 868 003

1 409 701 2303 321
Summa skulder 39110029 40 214 486
Summa Eget kapital och skulder 112273339 114 095 988
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Brf Stillets Bygata
MNoter

Redovisningsprinciper m.m.
HArsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Krsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprittad | svenska kronor,

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Innan kiipet som fireningen gjorde med Stiftelsen Kungélvsbostider, bildade Kungilvsbostider

ett aktiebolag, Bygatastallet AB. Kungdlvsbostider har darefter salt fastigheterna Smultronstillet 38 och 3%
Ll Bygatastallet AB

Freningen kopte samtliga aktier | Bygatastéllet AB, vilket dgde fastigheterna Smultronstéllet 38 och 39,
fér 45 900 000 kr kr. Aktiebolaget sdlde fastigheten den 25 maj 2012 for bokfort varde 48 000 000 kr till
fareningen varefter vardet har dverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Totalt 93 900 000 kr,

Efter dessa dtgérder motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid forvarvstillfallet, marknadsvardet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttalande, RedU 9 Bostadsréttsfireningars forvére av
fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sitt att redovisa denna typ av firvEry, vilket inte medfir
nedskrivning som belastar resultatet och gér det enklare att férstd foreningens stéillning. Enligt det alternativa
sattet dverfors dvervardet fir aktierna direkt till fastigheten. I detta bokslut har férvérvet redovisats i enlighet med
detta alternativa satt,

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemiissiga vardet med 45 900 000 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle s3lja fastigheten uppstir en
skatt om 10 098 000 kr (22,0%). D3 fareningen inte har fér avsikt att sélia fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkemmande utgifter sker linjart éver farvintade
nyttjandeperioder. Fir byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde enligt sarskild
madell,

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,75%

Markanl4ggningar 5,00%

En ny beddmning av frvantad nyttjandeperiod fir komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats fi. Det innebér att fireningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhéll av fareningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras | drsredovisningen som |8ngfristig skuld d3
finansieringen av fastigheten &r 1dngfristig och fireningen inte har for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett &, %
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Bif Stillets Bygata
Moter

Inkomstskatt
Fareningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hanfbrliga till fireningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattern@ssigt ackumulerat underskott sker beskatining med 22 % pd berSknat dverskott.
Féreningens ranteintdkter &r hanfdrliga till fastigheten och skall darfér ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tilla@ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ef annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret. AL
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Mot 1 Nettoomsitining
Brsavglfter 4 502 004 4 376 950
Hyror 659 532 659 532
5161 536 5036 482
Mot 2 fvriga rirelseintikter
Owriga intdkter, avser fakturerade intékter under &ret 23436 6 150
Intiker frdn Moderna firsikrinoar 332 685 0
Elintikter frdn stallets samfallighetsfarening 0 13 095
Inkakt frin Stallets samfallighetsfrening ] 15 254
{Delad kostand fbr isgrusficka mellan fireningen och Stallets samfalligh. ) 356121 34 499
MNot 3 Driftskostnader
Fastighetsskiitsel ach lokahrd 499 824 519 071
Reparationer 528 428 111 943
Uppwarmnlng 427 924 411 337
Vatten 391 219 368 338
Sophdmtning 179 363 177 739
Cvrina avilfter 104 544 104 173
Férvaltningsarvoden 131 884 131 484
tvrlga driftskostnader 177 980 243 313
2 441 166 2 067 398
Mot 4 Underhiliskostnader
Byggnad invandigt 67 188 47 755
VS 238 22751
El ach tele i} 8625
Markytor 534 544 0
Ukrustning 0 6 885
601970
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 101 612 99 940
Uvriga externa kostnader 11 637 13 484
113 249 113423
Mot 6 Personalkostnader
Fartroendevalda
Styrelsearvode 185 000 185 000
Forlorad arbetsférjanst 30 000 30 000
Valberedning 4 500 4 500
Léner och andra ersattning 0 1400
Soclala kostnader 54 206 56 842
Kurser och konferenser 0 & 400
273 706 284 142
MNot 7 Avskrivning av anliggningstillgingar
Byganader och ombyggnader 1815 735 1 639 310
Markanldggningar 205 891 209 891
2025 626 1 849 201
Mot 8 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ovrlga rénteintidkter 464 432
463 432
Mot 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Wngfristiga skulder 779 921 939 244
Ovrlga finanslella kostnader 675 765
780 596 940 0D9

LS
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -718192 -26B 776
Fiirslag bl avshttning underhilisfond -460 000 -460 000
Ftirslag till disposition underhalisfond 601 970 86 016
Resultat efter underhdlispiverkan -576 222 -642 760
Hiigre avskrivningar poa K3 921 00 991 310
Resultat efter underhdllispiverkan och K3 pverkan 344 778 348 550

AN
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Moter 2018-12-31 2017-12-31
Mot 11 Byganader och mark

Ingfende anskaffmingsvirdes 93 476 034 a1 431 126
Rrets investeringar 1 953 688 2 044 908
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden a5 429 721 93 476 034
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 669 988 -4 030 678
Arets avskrivningar -1 815 735 -1 639 310
Utglende avskrivningar -7 485 723 -5 BRD 988
Bokfirt viirde byggnader 87 943 998 87 806 046
Markanldganingar

Ingfende anskaffningsvirde 4197 B17 1]
Arets investeringar 0 4 197 817
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4197 817 4 197 817
Ingdende ackumulerade avskriviingar =209 891 1]
HRrets avskrivningar -209 891 -209 891
Utgdende avskrivningar =419 782 -209 891
Bokfirt varde markanldggningar 3778035 3987 926
Bokfért varde mark 19 258 900 159 258 200
Bokfirt viarde byggnader och mark 110980 933 111 052 872
Taxeringsvirde fir Smultronstallet 38 och 39

Byganad - bostdder 57 200 000 57 200 000
Mark - bostider 17 958 000 17 958 000

T 75158 000 1

Taxeringsvidrde totalt 75 158 000 75 158 000

'8
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 39 0
Owvriga kundfordringar 10 268 13 095
10 307
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Giteborg ek.far. 1142 262 2 881 861
Skattekonto 5090 90
Cwvrigt 3 000 3 000
1150357 2884 951
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foruthetalda kostnader 131 747 129 816
Upplupna intékter 0 15 254
131 747 145 070
Mot 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Niista 8rs
Lineinstitut LA&nenummer Rinta Konv.datum Belo amorterin
Swedbank Hypotek 2852503727 3,09% 2020-02-25 g éﬁ ] 76 66B
Swedbank Hypotek 2852503735 2,40% 2026-03-25 9 501 658 76 668
Swedbank Hypotek 2852503750 1,64% 2023-03-24 9 520 825 76 668
Swedbank Hypotek 2852503768 0.68% 2018-11-28 9 406 191 0
37 540 332 230 004
Léngfristiga skulder exklusive kartfristig del 37 700 328
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppo® till 36 780 312
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 480 000 44 480 000
MNot 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1ngfristig skuld (nista Ars beriknade amorteringar) 230 004 230 004

W
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MNoter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 32250 32 250
Arbetsgivaravgifter 26096 26 849
58 346 59 099
Not 18 Upplupna kestnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 126 971 144 352
Cwriga upplupna kostnader 374 891 310 724
Férutbetalda hyror och avgifter 403 B47 412 937
905 709 868 003

Kungély ‘2% 2019

Anna Wester
Ordftrande
%&@2{ fe M
ria Albaeus o ¥ihvar Andersson

Min revisionsberattelse har (9 -()7-  Lavgivits betraffande denna drsredovisning

Arthur Kozak
BoRevision AB




e DOREVISION

Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Stallels Bygala, org.nr, T69617-0120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen far Bif Stllets
Bygala fr & 2018

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattals i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viseniliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér dref enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberaitelsen ar farenlig med
arsredovisningens dwriga delar,

Jag tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund far uttalanden

Jag har ulfin revisionen enligh Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligh dessa
standarder beskrive narmare | avsniltel Revisoms ansvar, Jag ar
oberoende i farhallande Gl fareningen enligt god revisorssed i
Swerige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillrickliga och
andamalzenfiga som grund fir mina ultzlanden,

Upplysning av sdrskild belydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasla
uppmarksamhet pa Kassificeringen av fareningens skulder till
kreditinstitut | &rsredovisningen. Féreningen har 14n som
klassificeras som Iangfristiga men firfaller inom elt & frin
balansdagen och som darmed Ar korifristiga,

Styrelsens ansvar

Deet &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och alt den ger en ralivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fiir den intema
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppralla en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vaseniliga felakligheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styralsan fir
beddmningen av freningens firmaga att forisétia verksamhaten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att forlsatla verksamhelen och ail anvinda
anlagandet om forlsall drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphédra med
verksamheten eller inte har nagol realistiski alternativ till il gira
n&got av delta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ali uppnd en rimlig grad av sikerhel om huruvida
arsredovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd osgenlligheler eller pd fel,
och all 1dmna en revisionsberatlelse som innehaller mina
ultalanden. Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fir aft en revision som uifors enligh 1SA och god
revisionssed | Sverige alllid kommer all upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns, Felakfigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasenlliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare faltar mad grund | drsredovisningen,

Som del av en revision enligh 34 anvander jag professionelli
omdéme och har en professionelit skeplisk installning under hela
rewisionen. Dessutom:

+  denlifierar ach bedomer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cagentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som Ar fillrackliga och
andamalsanliga for all utgdra en grund far mina uttalanden.
Risken for aft inte uppiacka en vasentlig felakiighet till foljd av
oegentligheter r hivgre &n far en vasentiig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felakiig
information eller asidosaliands av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontrodl som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn Ll
amstandigheterna, men inte fir att ulala mig om
effektiviteten | den intema konlrollan.

o utvarderar jag lampligheien | de redovisningsprinciper som
anwvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slulsals om Bmpligheten | alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatf drift vid uppratiandel av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida del finns ndgon
vasentlig osdkerhatsfabior som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda lill belydande tvivel om
fireningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aff del finns en vasenilig osikerhelsfzklor, miste
Jaa | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
asakerhelsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillirackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa da revisionsbevis som inhémtas fram
fill datumet for revisionsberalistsen. Dock kan framlida
héndelser eller farhallanden gora ait en farening inte Engre
kan fortsatia verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentalionen, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
ach om &rsredovisningen &terger de underliggands
transakfionema och handelsama pd ell s81t som ger en
rélivisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt fidpunkien fdr den. Jag
méste ocksa informera om belydelsefulla iakllagelser under
revisionen, darbland de eventuella betydanda brister i den interna
kontrallen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av Arsredovisningen har jag dven uifort en
revision av styrelsans farvaltning for Brf Stallets Bygala for & 2018
samt av férslaget till disposiioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker at fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
fiirslaget i forvaltningsberdtialsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt
ansvar enligl denna baskrivs nérmare | avsnitiet Revisoms ansvar,
Jag &r oberoende i farhallande till fareningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dwrigl fullgjort milt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillickliga och
andamdlsenliga som grund i mina uttalanden,

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for firslaget (il dispositionar
betréffande fareningens vinst eller fdust, Vid farslag till utdelning
innefaltar della bland annat en bedomning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfatining ach risker st@ller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och sidlining | Byrigt,

Slyrelsen ansvarar for fireningens organisation och fGrealiningan
av foreningens angelagenheter. Della innefattar bland annat att
forflépande beddma fareningens ekonomiska situation och alf tilse
alt fdraningens organisation ar utformad s all bokfidngen,
medelsfiirvaltningen ach fireningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal befraffande revisionen av fdrvaliningan, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsiribel, & alt inhamta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sakerhat kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagol vasentligh avseands:

o [orelagit nagon Atgard eller gjor sig skyldig 1l ndgon
forsummelse som kan idranleda ersdtiningsskyldighet mot
fGreningen, eller

= pandgol annat st handlat i sirid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fBreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Mili mal belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fGreningens vinst eller firust, och darmed mitt uttalande om delta,
& alt med rimlig grad av sakerhet beddma om farslaget ar farenligt
med bostadsratlslagean.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhel, men ingen garanti fir
alf en revision som ulfirs enligh god revisionssed i Sverige alitid
kommer all upptécka sloarder eller farsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller alt eft farslag
till dispasitioner av foreningens vins! eller Brlust inte &r forenligt
med bostadsrallslagean.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelll
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningan av
farvaliningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst
aller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema,
Vilka tilkommande granskningsatgarder som uiftirs baseras pd
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Dt innebér all jag fokusarar granskningen pd sadana
Algarder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamhetan och dar avsteg och dverradelser skulle ha sérskild
betydelse for fareningens siluation. Jag gér igenom och pravar
faltade beslul, beshisundarlag, vidtagna atgarder ach andra
firhallanden som &r relevanta for mill ultalands om ansvarsfribet.
Som underlag for milt uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner batraffande foreningens vinst eller férust har jag
granskat om fdrslaget ar foranligh med bostadsrittslagan,

Kungdlvden 26/2 2019

Arthur Kozak
BoRavision AB
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