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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF RITAREN 5 & 12

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.



Brf Ritaren 5 & 12 Arsredovisning 2022
769603-9333

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-02-12.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheterna Ritaren 5 och Ritaren 12 pa adressen Blekingegatan 20 i
Stockholm. Foreningen har 1 hyreslagenhet och 80 bostadsratter om totalt 5 878 kvm och 6 lokaler om 363
kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Helene Andersson  Ordférande
André Wachholz Styrelseledamot
Camilla Lindstrom  Styrelseledamot
David Verstandig Styrelseledamot
Robert Hoglund Styrelseledamot
Joachim Cedlo6f Suppleant

VALBEREDNING
Charlotta Fors, Erik Aslin och Jorgen Niklasson.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Jouko Kalevi Latomaa Revisor  Ordinarie Intern
Maria Eva-Lotta Johansson  Revisor  Ordinarie Extern

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningens samtliga hissar besiktigats av en oberoende besiktningsman for att underlatta
vagval for hissarna framat. Hissen i gardshuset pa Blekingegatan 20 b har moderniserat. Cykelrummen har
renoverats och forsetts med cykel upphdangnings anordning.

Vi har forsokt att genomfora en fonstertvatt under aret som tyvarr inte utfordes till belatenhet. Detta pa grund
av att ett flertalet fonster var svara att 6ppna och foretaget inte ville ha sénder dem.

Vi har ocksa haft problem med ljud och rék in i lagenheter pa Blekingegatan 20, dar har flakt pa taket forsetts
med ljudisolerande plattor. Vi har ocksa i ett flertal ldgenheter problem med matos. Vilket gor att vi misstéanker
att man kopplat pa motor flaktar i sina kok trots att detta Inte ar tillatet. Vi har ocksa uppdaterat vart avtal
med en av vara hyresgaster, Sofo Halsan

Féreningen har haft ett par vattenskador under aret vilka inte lett till skador pa fastigheten. Alla skador har
besiktigats av besiktningsman.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomfordes under aret med ett fatal fall som behévde atgardas innan
aterbesok av besiktningsman. Detta har varit ett langdraget arbete da den férra entreprendéren gick i konkurs
och en ny fick ta dver anmarkningarna. Vid arsskiftet var OVK dnnu inte godkand.

| garaget har vi paborjat ett arbete med att utreda och ta in offerter for att kunna erbjuda elbils platser. Detta
arbete fortsatter till hosten.

Till hosten kommer styrelsen att borja arbeta mer aktivt med underhallsplanen.
Under aret har en olovlig andrahandsuthyrning upptéckts och avslutats.

Styrelsen har godkant 2 andrahandsuthyrningar under 2022, varav 1 ar en forlangning.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 117 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 4 557 4469 4445 4440
Resultat efter fin. poster -485 -10 72 622
Bostadsyta, kvm 5878 5878 5878 5878
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 557 557 557 557

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 59 842 - - 59 842
Upplatelseavgifter 21 605 - - 21 605
Fond, yttre underhall 9 064 - -15 9048
Balanserat resultat -9021 -10 15 -9016
Arets resultat -10 10 -485 -485

Eget kapital 81478 0 -485 80993
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 016
Arets resultat -485
Totalt _9 502

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 2716
Att fran yttre fond i ansprak ta -686
Balanseras i ny rakning -11532

-9 502

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 4 557 4 469
Rorelseintdkter 0 44
Summa rorelseintidkter 4557 4513
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -4 049 -3534
Ovriga externa kostnader 7 -233 -285
Personalkostnader 8 -104 -66
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -661 -642
Summa rorelsekostnader -5047 -4 527
RORELSERESULTAT -490 -14
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5
Summa finansiella poster 5 4q
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -485 -10

ARETS RESULTAT -485 -10
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
10 68 684 69 335
11 189 10
68 873 69 345

68 873 69 345

36 0

12 4 3
13 173 0
213 3

12 972 12 508

12 972 12 508

13 185 12 511

82 058 81 856
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
81 446 81 446

9048 9 064

90 495 90510

-9016 -9021

-485 -10

-9502 -9 032

80993 81478

207 244

29 10

41 9

14 788 114
1 065 378

82 058 81 856
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ritaren 5 & 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciper har andrats vad galler
redovisning av likviditetskonton SBC som nu redovisas under kassa/bank, intdkter/dvriga intakter och
uppdelning drift/6vriga kostnader 2021 ar inte helt jamforbara mot foregaende ars arsredovisning.

Redovisning av intakter
Intdakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beradknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Deb. fastighetsskatt, moms

Hyresintadkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Dorrar och las/porttele
Forsakringsskador
Gard/markytor
Hissar
Kallarutrymmen
Planerade underhall
Reparationer
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Summa

2022

105
88
673
286
3226
179

4 557

2022
33
161
15

119
16

347

2022

10

686
213

22

931
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2021

87
698
283

3228
218
4513

2021
186
109

13
39
85

436

2021

88

193

41
25

386
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Tomtrattsavgald*

Ovrigt

Summa

2022
210
157

1211
180
1757

2022
81
43
94

219
6

0
495
76
1015

*Aterforing av foregdende ars ej periodiserad kostnad innebar minskad kostnad 2022.

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial

Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Tidigare forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Internrevisor
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

2022
12

39
88

21
37
36

233

2022

25

73
104
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2021

178
123
1018
141
1461

2021

134
191
171

95
660

1251

2021
13

12

45
20
150
37

285

2021

16
47

66
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvérde ingar mark med

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021
5 0

5 0
2022-12-31 2021-12-31
78 389 78 389
0 0

78 389 78 389
-9 054 8422
651 632
-9 705 -9 054
68 684 69 335
26 361 26 361
2022-12-31 2021-12-31
256 256

189 0

445 256

-246 -236

-10 -10

-256 -246

189 10
2022-12-31 2021-12-31
4 3

4 3
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 40 0
Fastighetsskotsel 18 0
Forsakringspremier 47 0
Forvaltning 22 0
Kabel-TV 3 0
Stadning 10 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 0
Summa 173 0
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 20 0
Forutbetalda avgifter/hyror 447 15
Léner 76 76
Sociala avgifter 24 24
Uppvarmning 171

Vatten 29

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 0

Summa 788 114
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Underskrifter

Stockholm, datum enligt digital signering

Helene Andersson André Wachholz
Ordfoérande Styrelseledamot
Camilla Lindstrom David Verstandig
Styrelseledamot Styrelseledamot

Robert Hoglund
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats med datum enligt digital signering

Ordinarie Ordinarie Extern
Jouko Latomaa Maria Johansson
Internrevisor Auktoriserad revisor
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