Brf Ritaren 50 12
769603-9333

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ritaren 50 12

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran freningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Inga storre underhéll &r planerade de narmaste dren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste é&ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamél att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttiande och utan begransning i tiden. Bostadsratt &r den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av uppldtelsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till nyttjande av huset

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-22

och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Lars Joakim Bjorkén Kardell Ledamot
Asa Kristina Larson Ledamot
Annika Lilly Maria Linné Svérd Ledamot
Jorgen Per-Arne Niklasson Ledamot
Nils Ake Anton Jonsson Suppleant
Bo Tage Christer Stenfeldt Suppleant
Ewa Berit Charlotte Straméus Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Maria Johanson Ordinarie Extern Grant Thornton
Michael Zucker Ordinarie Intern
André Wacholz Suppleant Intern
Sida 1av 15



Brf Ritaren 50 12
769603-9333

Valberedning
André Wacholz Sammankallande
Eva Westerfeldt
Sara Wikstrom Jattu
Michael Zucker

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ritaren 5 2001 Stockholm
Ritaren 12 2001 Stockholm

Fastigheterna ar uppldtna med tomtratt.

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1905 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1960.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 257 m?, varav 5 877 m? utgér lagenhetsyta och 380 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 ligenheter med bostadsrétt samt 1 ldgenhet och 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

27 25
14

15
i E - .

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

RFHL Stockholm Qvinno Qulan 106 m? 2021-10-31
Crameus Halsa &Utveckling AB 40 m? 2020-09-30
SoFo Hélsa HB 47 m? 2020-12-31
Alumnus AB 48 m? 2020-09-30
Larrys Corner HB 60 m? 2020-01-01
Milanders Skor 62 m? 2020-12-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garageplatser bil 14 st, samtliga uthyrda.
Garageplatser MC 3st,

Forrad 5 st

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 201 3 och stracker si

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:

g fram till 2033.

Kommentar

Utfort underhall Ar
Uppfraschning av gdrd, Blekingeg 2018
18 - pergola m tradack, vaxter
MalIning av ddrrar, partier och 2018
fonster for lokaler samt lagning av
puts Blekinge- och Grindsgatan
Renovering garage 2017
Barnvagnsforrdd Blekingegatan 20 2016
Spolning av samtliga rérstammar 2013
Renovering hissar 2013
Byte av fastighetens samtliga lés 2013
Helrenovering av tvattstuga 1 inkl 2012
nya maskiner
Nya maskiner i tvattstuga 2 2012
Uppdatering ventilation 2011-2015 | samband med OVK som slutférdes
2015
Ommaélning av samtliga fénster mot 2011
gardar
Byte av portar 2010
Renovering av samtliga trapphus 2010
Nytt tatskikt pd gardar 2008
Nytt plattak/yttertak pa hela 2008
fastigheten
Ommalning av samtliga fénster mot 2007
gatan
Egen undercentral for fiarrvarme 2007
installerades
Renovering av samtliga fasader mot 2007
gatan
Stambyte 1976
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning av racken smide innergdrd 2019 delvis utfért 2017
Putsskador gardsmurar 2019 delvis utfort 2017
Renovering av tvattstuga 2020
Blekingegatan 20
Ommélning fénster mot gatan 2021
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Forvaltning .
Féreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.
Leverantor
Avtal
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum  Ekonomisk Férvaltning
AB

Hissen AB Hisservice

Fortum Varme AB Fidrrvérme

Skellefted Kraft El

Stockholm Vatten AB Vatten

Ldsmakarna AB Las och nycklar

Faltet Pldtslageri AB Takskottning
Stockholm Vatten AB Sophantering
ComHem TV och bredband

Telia Kabel finns indragen i huset
Fastighetshjélpen Lindgren AB Teknisk forvaltning
Liselotte L&6f Miljé AB Returpapper och papp

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LUIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 283 225 6 243 074

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 470 935 4 406 691

Finansiella intékter 4167 4703

Minskning kortfristiga fordringar 8 055 65 745

Medlemsinsatser 0 2 950 000

Okning av kortfristiga skulder 165 776 0
4 648 933 7 427 139

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3210 855 3324 444

Finansiella kostnader 20 38

Minskning av kortfristiga skulder 0 62506
3210 875 3 386 988

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 721 283 10 283 225

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1438 058 4 040 151

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader
Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar 5%

Hyror
23%

Arsavgifter
72%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet foér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har lanserat en ny hemsida. G4 in och titta!
En facebookgrupp har bildats. Gruppen heter Brf Ritaren 5 & 12.

En arbetsgrupp har tillsatts for att arbeta med fastigheternas skalskydd. Arbetsgruppen bestar av 4 personer inom
och utom styrelsen. Gruppen nds genom email till styrelsen.

Ett beslut om att renovera tvéttstugan i Blekingegatan 20 har fattats.
Under dret har féreningen haft kade problem med klotter och dérmed 6kade kostnader.

Hisskostnaderna har skjutit i hojden, antal reparationer ékar och under &ret har utryckningar nar hissar fastnat
behdévts flera ganger. Styrelsen diskuterar méjliga atgarder.

Stolder har férekommit i garaget.
Stadbolaget har sagts upp, med sista stidning i slutet av februari 2020.

| 6vrigt har endast I6pande underhll utférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 124
Tilkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 18

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut: 124

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 550 530 530
Hyror/m? hyresrattsyta 1626 1607 1573 1553
Elkostnad/m? totalyta 23 22 23 21
Vérmekostnad/m? totalyta 153 154 154 158
Vattenkostnad/m? totalyta 17 18 20 21
Soliditet (%) 99 99 99 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) 622 445 -1 044 323
Nettoomsattning (tkr) 4440 4378 4197 4071

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 877 m2 bostdder och 380 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 841 817 0 0 59 841 817
Upplatelseavgifter 21 604 562 0 0 21 604 562
Fond fér yttre underhall 6 851517 1270000 -102 719 5 684 236
S:a bundet eget kapital 88 297 896 1270 000 -102 719 87 130 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 503 125 -1270 000 547 233 -6 780 358
Arets resultat 621 829 621 829 -444 514 444 514
S:a ansamlad férlust -6 881 296 -648 171 102 719 -6 335844
S:a eget kapital 81416 600 621 829 0 80794 771
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 621 829
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 233 125
reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar -1.270 000
summa balanserat resultat -6 881 296
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -6 881 296

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 440 352 4377 939
Ovriga rorelseintakter Not 3 30 583 28 752
Summa rorelseintakter 4 470 935 4 406 691
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 897 202 -2 987 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -230 852 -263 074
Personalkostnader Not 6 -82 801 -74 362
Avskrivning av materiella Not 7 -642 398 -642 398
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 853 253 -3 966 842
RORELSERESULTAT 617 682 439 849
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4167 4703
Rantekostnader och liknande resultatposter -20 -38
Summa finansiella poster 4147 4 665
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 621 829 444 514
ARETS RESULTAT 621 829 444 514
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 70 599 664 71232 042

Maskiner Not 9 0 0
_Inventarier Not 10 30 060 40 079

Summa materiella anldaggningstillgangar 70 629 723 71272 122

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 629 723 71272 122

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 249 9185

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 7 431 492 6 003 561

Summa kortfristiga fordringar 7 438 741 6 012 746

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4293 674 4 289 666

Summa kassa och bank 4293 674 4 289 666

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11732 415 10 302 412

SUMMA TILLGANGAR 82 362 139 81574 534
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 446 379 81 446 379

Fond fér yttre underhll Not 12 6851517 5684 236

Summa bundet eget kapital 88 297 896 87 130 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 503 125 -6 780 358

Arets resultat 621 829 444 514

Summa fritt eget kapital -6 881 296 -6 335844

SUMMA EGET KAPITAL 81 416 600 80 794 771

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 382 660 216729

Skatteskulder 3639 10 357

Ovriga skulder 39 780 61 606

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 13 519 460 491 071

intdkter

Summa kortfristiga skulder 945 539 779 763

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 362 139 81574 534
Sida9av 15
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Sida 10 av 15

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Ar_sredov_isningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 20-2004r 20-200ar
Fastighetsforbattringar 20-200ar 20-200ar
Markanldaggning 200ar 200ar
Tvattstuga 20ar 20ar
Inventarier 10ar 10ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3227785 3186 266
Hyror bostader 82 872 82 872
Hyror lokaler momspliktiga 663 578 654 551
Hyror garage moms 35 400 19 500
Hyror forrad 26 700 26 700
Kabel-TV intakter 160 212 160 212
Varmeintakter 1800 1800
Avgift andrahandsuthyrning 4 859 3(83
Oresutjamnin o 45
Orestomitd ——— 4 440 352 4377 939
) ’ . 2018
Not3  OVRIGARORELSENTAKTER e
Férsakringsersattning 28 583 28 583
Owigaintakter 2000 o

N2
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 86 485 95 134
Fastighetsskotsel bestallning 12 098 14 370
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 3714
Snéréjning/sandning 41579 37 411
Stddning entreprenad 85331 117 740
Stddning enligt bestéllning 0 2792
Hissbesiktning 6027 7 628
Gemensamma utrymmen 0 2950
Sophantering 1965 0
Gard 1479 1391
Serviceavtal 9 303 21556
Férbrukningsmateriel 11 869 7578
Teleport/hissanldggning 8 597 8597
Brandskydd 10 624 1396
275 357 322 256
Reparationer
Brf Lagenheter 0 16 709
Lokaler 3384 2 604
Tvattstuga 24 974 13 840
Entré/trapphus 6 548 1932
Las 246 4959
WS 18 318 0
Varmeanlaggning/undercentral 16 890 0
Ventilation 0 9838
Elinstallationer 532 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 943 0
Bredband 0 3182
Hiss 56 223 16 074
Skador/klotter/skadegorelse 33179 19 116
Vattenskada 28 083 0
' 189 321 88 253
Periodiskt underhall
Byggnad 0 30 888
Entré/trapphus 0 22 708
Mark/gard/utemiljé B 0 49123
0 102 719
Taxebundna kostnader
El 142 933 137 278
Vérme 956 393 960 593
Vatten 105 627 113 243
Sophamtning/renhalining 76 296 92 330
Grovsopor 8 456 8333
1289 704 1311777
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 137 086 132 457
Sjalvrisk 0 44 300
Tomtrattsavgald 660 200 660 200
Kabel-TV 173 617 155 423
Bredband S 0 945
S 970 903 993 325
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 171 917 168 677
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 897 202 2 987 008
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 4 888 1838
Medlemsinformation 2 298 0
Tele- och datakommunikation 24 172 21966
Juridiska atgdrder 16 650 0
Revisionsarvode extern revisor 20 009 19713
Foreningskostnader 3384 3186
Fritids- och trivselkostnader 442 0
Férvaltningsarvode 144 397 140 603
Administration 2 055 61328
Korttidsinventarier 0 2 594
Konsultarvode 5938 5313
Féreningsavgifter 6619 6 535

230 852 263 074

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 64 300 57 500

Sociala kostnader 18 501 16 862
82 801 74 362

Not7  AVSKRVNNGAR 2019 2018
Byggnad 411 235 411235
Markanlaggning 7756 7756
Inventarier 10 020 10 020

642 398 642 398

M&
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31  2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 78 388 833 78 388 833
Utgaende anskaffningsvirde 78 388 833 78 388 833
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -7 156 791 -6 524 413
Arets avskrivningar enligt plan -632 378 -632 378
Utgaende avskrivning enligt plan -7 789 170 -7 156 791
Planenligt restvarde vid arets slut 70 599 664 71 232 042
| restvardet vid arets slut ing&r mark med 26 361 000 26 361 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 57 293 000 57 293 000
Taxeringsvarde mark 92 545 000 92 545 000

149 838 000 149 838 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 143 800 000 143 800 000
Lokaler - 6038000 6038000
149 838 000 149 838 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 155 960 155 960
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 155 960 155 960
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid rets borjan -155 960 -155 960
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -155 960 -155 960
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Sida 13 av 15 NS
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Not 10 INVENTARIER - B 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan 100 198 100 198
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 100 198 100 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -60 119 -50 099
Arets avskrivningar enligt plan -10 020 -10 020
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -70 139 -60 119
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 30 059 40 079
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3883 10 002
Klientmedel hossBC 7427 609 5993559
7 431 492 6 003 561
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 5684 236 5654 731
Reservering enligt stadgar 1270 000 1270 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stémmobeslut -102 719 -1 240 495
Vid arets slut 6 851 517 5684 236
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 94 800 89 000
Sociala avgifter 29786 27 964
Avgifter och hyror 394 874 374107
519 460 491 071

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Elavtalet med Skelleftedkraft har férnyats under bérjan av 2020.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Brf Ritaren 5 0 12
Org.nr 769603-9333

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for foreningen for
rikenskapsiret 2019-01-01 —- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillidckliga och
sindamailsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en dittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 4rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Mermber of Grant Thornton International Ltd

(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

+ identifierar och bedmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utg6ra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som #r Eimpliga med hénsyn till
omstiadigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi Limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattingar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocks en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningama i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inciktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna koatrollen som vi
identifierat.



O GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsicet 2019-01-01
—-2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
indamailsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana itgirder, omriden och forhillanden som ir

visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha

sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betciffande féreningens vinst eller fédust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 6 ™ 4’] fz Oz 0

Grant Thoraton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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