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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Norrevang i Eslov far hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1965 och nuvarande stadgar registrerades den 11 augusti 2017. Bostadsrittsféreningen, som ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 1962 pa fastigheterna Lammet 11 & 12 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser 4r Vangaviigen 34-40 i Eslov.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok ) o o Antal Yta m?
2 24 1296
3 48 3210
4 48 3720
120 8226
Lokaler, hyresratt 6 128
Garage 20
Parkeringsplatser 106
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2021-05-26 genom postrostning pé grund av pandemin.
37 rostberittigade medlemmar rostade genom postrdstning.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Géran Wollmer ordfrande, vald till stimman 2022
Annika Liljedahl vice ordférande, vald till stimman 2023
Monica Walfrid Borg sekreterare, vald till stimman 2023
Maria Sviérd vice sekreterare, vald till stimman 2022
Nils Arne Johansson ledamot, vald till stimman 2022

Maria Gronvall ledamot, vald till stimman 2022

Goran Ekstrand ledamot, vald till stimman 2023

Siv Hornstedt ledamot, vald till stimman 2023

Admir Ibrahimovic ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Mohammed Reza Ramezani samt revisor Per-Erik Gillberg frén
BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Kjell Johansson och Carl-Bertil Cerwin med Kjell Johansson som
sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstéende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme
Tele2 kabel-TV

Telia bredband, porttelefon samt foreningens telefoni
Brandservice syd serviceavtal brandskydd

Primo Hiss serviceavtal hissar

Great Security serviceavtal porttelefon, nycklar
VAsyd vatten

Anticimex skadedjursbekdmpning

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

HSB Skéne fastighetsforvaltning

Folksam fastighetsforsikring (fullvirde)

[ féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 19 augusti 2021 av representanter for styrelsen och
underhallsplanerare frin HSB Skéne. Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgéngen och uppdateringen
av féreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som fSreningen kdper frén HSB Skéne, innehéller kinda

underhllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften for
atgiirden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under 2021 har utbyte av samtliga hissar slutforts.

Utférda renoveringar

Byggnadsdel Senast utfort
Stammar 1962
Elstammar 1962

Hiss 2020/2021
Fonster 2020
Miljohus 2020

Tak 2020
Virme 2012
Relining 2010
Balkonger 2013
Trapphus 2014
Ventilation 2014
Fasadtvitt 2016
Garage 2017
Fasader 2019
Utebelysning 2019
Byte av rokluckor 2020

Byte av hissar 2020/2021
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Framtida planerat underhall
Atgiird

Planerat genomforande

Stambyte 2028
Laddstolpar 2022
Gemensambetsel Ej faststdllt
Elinstallationer 2022
Solceller

Viérmekulvertar 2022
Spill/Dagvattenledning 2022
Asfaltering 2023
Ekonomi

Anmiirkning

HSB Brf Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

Tidpunkt beroende av stamundersdkning april 2022

Ar beroende av tidpunkt for stambyte

Ar beroende av tidpunkt for stambyte, kréder stimmobeslut

Ar beroende av tidpunkt for stambyte
P34 planeringsstadiet

Ar beroende av tidpunkt for stambyte
Ar beroende av tidpunkt for stambyte

Ar beroende av spill/dagvattenledningar

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 748 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for 4r 2022 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov och styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 4,58%.
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Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 33 466 081 kr. Under éret har foreningen amorterat 457 040 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 73 ér.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets brjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret
Antal avgiende medlemmar under rékenskapsaret
Antal medlemmar vid rékenskapsédrets slut _

138
20
16

142

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 15 bostadsratter dverlatits (férra aret Sverlits 10

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrtt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomsattnmg, tkr

_Resultat efter | ﬁnans1ella poster, tkr
Egetkapital, tkr
ATaxermgsvarde, tkr R

vBankskuldlmz bostadsrattsyta )
Riéntekostnad/m? | bostadsrattsyta ‘
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Ianspr.tagande underhéllsfond/m’ byggn
Avskrivning/m® byggnadsyta

2021 2020
6522 6129
845 323
6804 5959
93135 93135
64437 64437
16% 14%
748 716
4068 4124
36% 36%
1 25
114 49

2019 20 18_

5 754 5 464
816 1138
5635 4819
93135 62 269
64437 44 413
13% 28%
679 648

3 699 1300
33 23
33% 17%
37 5
33 33
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Foérandring i eget kapital

Medlems-

Belopp vid drets
ingéng 235 840
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdémman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhéll
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
JTanspréktagande
av fond for yttre
underhéll
Upplatelse av ny
bostadsrétt 0
Arets resultat
Belopp vid érets
utgéng 235 840

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

insatser

Fond yttre

_underhill

1291928

323 000

-91491

1523437

Balanserat
resultat

4 107 649

323242

-323 000

91491

4199 382

Balanserat resultat fore reseweﬁng/ianspréktagande av yttre fond
Extra reservering till fond f6r yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Tanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Arets
resultat

323242

-323 242

844 964

844 964

HSB Brf Norrevang i Eslov

Org nr 742000-0726
Totalt
5958 659
0
0
0
0
0
844 964
6 803 624
4430 892
0
-323 000
91491
844 964
5044 346
0
5044 346
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HSB Brf Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter

I:Tettoomsﬁttning Not 2 6421 259 6128 130
Ovriga rorelseintikter Not 3 100 762 750
Summa rorelseintékter 6 522 021 6 128 880
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 779 035 -3910473
Underhéll enligt plan Not 5 -91 491 -202 173
Ovriga externa kostnader Not 6 -193 187 -251 013
Personalkostnader och arvoden Not 7 -232 852 -288 926
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgingar Not 8 -934 784 -401 960
Ovriga rorelsekostnader Not 9 0 -366 394
Summa rdrelsekostnader -5 231 348 -5 420 940
Rérelseresultat 1290 672 707 940
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 43 456
Rintekostnader och liknande resultatposter -445 751 -385 153
Summa finansiella poster -445 708 -384 697
Arets resultat 844 964 323242

Tillaggsupplysning

Arets resultat 844 964 323242
Reservering till fond for yttre underhall -323 000 -210 000
Tansprikstagande av fond for yttre underhall 91491 202173
Overforing till balanserat resultat 613 455 315415
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kovtfiistiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

HSB Brf Norrevang i Eslov

Org nr 742000-0726

2021-12-31 2020-12-31
40 136 898 38 408 162
0 1311 502

40 136 898 39 719 664
500 500

500 500

40 137 398 39 720 164
1190 1183

100 272 100 272

184 532 156 793

210 554 102 828

496 548 361076
1788 704 1732429

1 788 704 1732429
2285252 2 093 505
42 422 650 41 813 669
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Balansrakning

HSB Brf Norrevang i Eslov

Org nr 742000-0726

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frivt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summea langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier
Summa kortfiistiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2021-12-31

2020-12-31

235 840 235 840
1523 437 1291 928
1759 277 1527 768
4199 382 4107 649
844 964 323242
5044 346 4430 892
6 803 623 5958 659
26 451 089 33 520 341
26 451 089 33 520 341
7014 992 402 780
964 130 913422

386 268 284 786

23 988 20814

778 561 712 867
9167938 2334 669
35619 027 35855010
42 422 650 41 813 669
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 1290 672 707 940
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 934 784 401 960
Ovriga poster 0 0
2225456 1109 900
Erhallen rénta 43 456
Erlagd rinta -445 751 -451 238
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassafldde firin lopande verksamhet 1779 748 659117

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide frdn forindringar i rovelsekapital

(:)kning () /minskning (+) av lager 0 0
(__)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -135472 132716
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 8 144 771 -4 235 208

Kassaflode fran Iopande verksamhet

- o

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 663 520 -5 449 720
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 663 520 -5 449720
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -7 069 252 3492 959
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7069 252 3492959
Arets kassaflode 56 276 -5 400 136
Likvida medel vid Grets borjan 1832701 7232836
Likvida medel vid arets slut 1 888 977 1 832701

56 276 =5 400 136

I kassaflddesanalysen medréiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f3. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhalisplan. Styrelsen &r
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av Iang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende bindningstid pa éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa under ett 4 och del av

langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forléinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.

I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01

2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 6 160 812 5 895 504
Hyresintikt lokaler 10 380 9924
Hyresintikt garage och bilplatser 330598 302 220
Hyresintékt ovrigt 27 531 26 802
Konsumtionsavgift el 16 710 17 859
Auvsatt till inre fond -151 306 -151 306
Intakt andrahandsupplételse 2758 9 408
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23 776 17 719
6 421 259 6128 130

Not 3

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersittning 44 401 0
Ovrigt 56 361 750
100 762 750
Reparatxoner -387 317 -642 171
-300 155 -249 022
Uppvarmnmg -867 637 -839 314
Vatten -452 289 -430 580
Renhillning -178 441 -188 612
TV, bredband, iptelefoni -41 804 -62 560
Serviceavtal -20 550 -89 008
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -6 565
Férvaltningskostnader -1196 912 -1021 555
Forsakringar -87 903 -81392
Fastighetsskatt -186 430 -182 830
Ovriga driftskostnader -59 596 -116 865
-3 779 035 -3910 473

Not5 Underhall enligt plan
Underhll tvattstuga -33 193 -150 128
Underhéll installationer -6 000 -52 045
Underhll ovrigt -52 298 0
=01 491 =202 173

Not 6 6vriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -15 050 -15 400

Ovriga férvaltningskostnader -14 065 -14 577
Kostnader dverlatelse och panter -35 566 -30 772
Féreningsverksamhet -4 863 -500
Kontorsutrustning och -material 0 -10 701
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17 955 -23 214
Konsulter 0 -112725
Forbrukningsinventarier -68 687 0
Medlemsavgifter HSB -37 000 -37 000
Stimma och styrelse 0 -6 125
-193 187 -251 013
Medelantal anstéillda
Arvode till styrelsen -190 825 -225 150
Ovriga arvoden -2500 -13 000
Revisionsarvode -6 000 -5300
Sociala avgifter -33 527 -45 476

-232 852 -288 926

Not 8  Avskrivningar
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HSB Brf Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

Byggnader -920 084 -398 280
Markanléggningar -14700 -3 680
=934 784 =401 960

Forlust vid avyttring av anlfiggningstillgng 0 -366 394
0 -366 394

12
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31

2020-12-31

Vérdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2081

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 46 173 794 19 133 196
Arets investering byggnader Hissbyte 2 663 520 27 040 598
Ingaende anskaffningsvirde mark 96 330 96 330
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 440 949 0
Arets investering markanlaggning 0 440 949
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 49 374 593 46 711 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingende avskrivningar byggnader -8 299 231 -8 007013
Arets avskrivningar byggnader 920 084 -398 280
Ingaende avskrivningar markanldggningar -3 680 0
Arets avskrivningar markanlaggningar -14 700 -3 680
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 237 695 -8 408 973
Utgiende redovisat virde 40 136 898 38 302 100
Redovisade varden byggnader 39617 999 37 768 501
Redovisade varden mark 96 330 96 330
Redovisade véirden markanléggningar 422 569 437269

Fastighetsbeteckning: ~ Lammet 11 & 12

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder sméhus 0 0 0 0
Bostader hyreshus 1962 64 000 000 28 000 000 92 000 000 92 000 000
Lokaler 437 000 698 000 1 135000 1135000

64 437 000 28 698 000 93 135 000 93 135 000
Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 35540 000 23 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 35 540 000 23 000 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende vérde pagiende nyanliggningar 1311502 23 343 329
Omklassificering till Byggnader och mark -1311502 -22 031 827
Utgéende vérde pagdende nyanliggningar 0 1311502

Under 2021 avslutades projektet Hissbyte till en total utgift av 2 663 520 kr.
Nyttjandeperioden &r berdknad till 30 ar.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not13 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 43 162 11 823
Ovrig skattefordran 141 370 144 970
184 532 156 793

13
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not15 Bank
Sparbanken Skéne

Not 16 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Norrevang i Eslév

Org nr 742000-0726

183 115 0
11021 0

16 418 102 828
210 554 102 828
1788 704 1732429
1788 704 1732429

Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,38% 2023-03-31 2243 244 48500
Danske Bank 1,28% 2022-03-31 2779 488 60 100
Danske Bank 1,28% 2022-03-31 3923404 84 840
Danske Bank 1,38% 2023-03-31 1099 946 23 600
SBAB Bank AB 1,72% 2029-05-11 9725 000 100 000
SBAB Bank AB 1,04% 2027-10-01 5865 000 60 000
SBAB Bank AB 0,77% 2024-10-11 3910000 40 000
SBAB Bank AB 1,21% 2024-12-06 3920 000 40 000
33 466 082 457 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 451 090
Nista &rs amortering av l8ngfristig skuld 312100
Lén som ska konverteras inom ett r 6 702 892
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7014992
Genomsnittsréantan vid &rets utging 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1828 160
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppg pa balansdagen till 31180 882
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 913 422 873 820
Avsittning 151 306 151 306
Uttag -100 598 -111 705
964 130 913 422

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Merviérdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhalining
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

23 288 11 165
700 9 649
23988 20 814
174 385 143 329
14 200 12 900
575476 529 863
14 500 26 775
778 561 712 867
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrevang i Eslév, org.nr. 742000-0728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrevéng i
Eslov for rékenskapsaret 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dwriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisarernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehsller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalan
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och a

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

nses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamaéisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet
til f6ljd av oegentligheter & héigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p§ misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

®  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Grund for uttalanden
Utover vr revision av &rsredovisningen har vi Zven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrevang i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ér
rakenskapséret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Ovrigt fullgjort sitt
Vifillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande fBreningens vinst eller forlust, Vid forslag il utdelning freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen &r fortiépande bedoma foreningens ekonomiska snygtlon och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utiormad s4 att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon o péﬁnéggt annat satt handlat i strid med bos.t.adslréttslagen,
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tnnlamphg'a d_e!ar a lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig skerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag til dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksftrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller

omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Eslév den / 2022

Per-Erik Gillberg Mohammed Reza Ramezani

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

“n bostadsrattsforening 4r enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en férvalt-
ningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under Aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i 6vrigt
under rikenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehilla styrelsens fSrslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forhust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intiikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att £ si stort
overskott som méijligt, utan istillet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas s&
att de ticker de kostnader som férviintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgéng
fordelas pi tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som féreningen éger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P3 tillgangssicdan
redovisas dels anliggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgingar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och évriga skulder. Det egna Kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ir foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrits-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde Ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgingar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett dx. Hit hor bland amnat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och di
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriusforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ir, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.
Lenlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhdllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsiitta medel till fond fdr inre underhll, Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medfora indrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimféra bostadsrattsféreningens likvida till-
gdangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ir viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte stir nigot i arsredovisningen.



Till Revisorn | HSB Brf Norrevang i Eslév.

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fr HSB Brf Norrevang i Eslov fér det
Eékenska_ps:ér Som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att

Styrel§en ér medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréttats enligt érsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, féljande:

 Det har enligt var kinnedom inte férekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med

betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

e Vihar getter tiligang till allt rékenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsérets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.

* Alla féreningens transaktioner har bokfbrts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfylit alla s&dana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt sétt, tillréicklig

information har lamnats i arsredovisningen och eventuell jévsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Féreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tilgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

» Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

® Vihar pa lampligt s&tt bokfort eller l8mnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och

ansvarsforbindelser. Inga andra réttsliga skadestandskrav, som kan medféra vésentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

* Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen

e Viintygarattvii forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort fér alla kénda omsténdigheter som &r
nédvéndiga nér det géller att bedéma féreningens f6rmaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras

tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat
och stélining.

e Viharldmnat upplysning i &rsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
féreningen skatteméssigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och Iamnat upplysning i arsredovisningen.

o Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

* Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte férekommit nagra
héndelser efter rdkenskapsarets slut som kréver éndring eller upplysning i arsredovisningen.

* Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for féreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Eslovden / 2022
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Styrelsens ordférande



