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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Norrevang i Eslov far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1965 och nuvarande stadgar registrerades den 11 augusti 2017. Bostadsrittsforeningen, som ér ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1962 pa fastigheterna Lammet 11 & 12 som foreningen
innehar med 4ganderiitt. Fastigheternas adresser &r Vangavigen 34-40 i Eslov.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok ) ‘Antal Yta m*
2 24 1296
3 48 3210
4 48 3720
120 8 226
Lokaler, hyresratt 6 128
Garage 20
Parkeringsplatser 106
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-11, varvid 18 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Goran Wollmer ordforande, vald till stimman 2022
Annika Liljedahl vice ordforande, vald till stdimman 2021
Monica Walfrid Borg sekreterare, vald till stdimman 2021
Maria Svird vice sekreterare, vald till stimman 2022
Nils Arne Johansson ledamot, vald till stimman 2022

Maria Grénvall ledamot, vald till stimman 2022

Bodil Andersson ledamot, avgick 2020-11-13

Siv Hornstedt ledamot, vald till stimman 2021

Admir Ibrahimovic ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Ulla Oddhammar samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Kjell Johansson och Carl-Bertil Cerwin med Kjell Johansson som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer o Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvérme

Com Hem kabel-TV

Telia bredband, porttelefon samt foreningens telefoni
Hemsida wordpress

Brandservice syd serviceavtal brandskydd

Schindlers hiss serviceavtal hissar t.o.m. 2020-08-31
Primo Hiss serviceavtal hissar fr.o.m. 2020-09-01
Great Security serviceavtal porttelefon, nycklar

VA syd vatten

Anticimex skadedjursbekdmpning

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskydd

HSB Skéne fastighetsforvaltning

Folksam fastighetsforsékring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utdver den vanliga hemfrsakringen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15e september 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som fSreningen koper frin HSB Skéne, innehéller kiinda
underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomforas och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Forutom ovanndmnda fastighetsbesiktning har garantibesiktningar och slutbesiktningar av renoveringsarbetet av tak, fonster
och fasader utforts. Beroende pa covid-19 har invindning besiktning skett senare och man har valt att avvakta med atgirder
for enklare anmirkningar tills virusspridningen minskat.

Underhall

Under 2020 avslutades den renovering av tak, fonster och fasad som pdbdrjades 2019.

Under hésten paborjades totalrenovering av hissar i alla fyra husen. Tvé hus fardigstilldes i slutet av 2020.
De tva aterstdende fardigstills i borjan av 2021.



HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Norrevéng i Eslov
Org nr 742000-0726

Utférda renoveringar

Byggnadsdel Senast utfort
Stammar 1962
Elstammar 1962

Hiss 2020/2021
Fonster 2020
Miljéhus 2020

Tak 2020
Virme 2012
Relining 2010
Balkonger 2013
Trapphus 2014
Ventilation 2014
Fasadtvitt 2016
Garage 2017
Fasader 2019
Utebelysning 2019

Byte av rokluckor 2020
Framtida storre planerade underhall t.o.m. 2028 enligt underhallsplan
Byggnadsdel Utfors
Viarmekulvertar 2022
Spill- och dagvatten 2022
Elstammar 2023
Asfaltering 2023
Stambyte 2028
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 716 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for dr 2021 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att héja avgifterna med 4,5%.
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Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 33 923 121 kr. Under dret har foreningen amorterat 507 040 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 67 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsrétter ¢verlatits (forra dret Gverléts 6

136
12
11

137

HSB Brf Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen dr att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 6129 5754 5 464 5284
Resultat efter finansiella poster, tkr 323 816 1138 427
Eget kapital, tkr 5959 5635 4819 3681
Taxering_svéirde, tkr 93 135 93135 62 269 62 269
-varav byggnad, tkr 64 437 64 437 44 413 44 413
Soliditet o 14% 13% 28% 23%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 716 679 648 626
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 4124 3699 1300 1325
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta 46 33 23 42
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 36% 33% 17% 17%
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 25 37 5 63
Avskrivning/m? byggnadsyta 49 33 33 33
Foérandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser un_derhﬁll resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 235 840 1284 101 3298 699 816 777 5635417
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for ytire
underhall 0 0 0
Balanseras
i ny rakning ) 816 777 -816 777 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 210 000 -210 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall 202173 202173 0
Upplatelse av ny
bostadsratt 0 0
Arets resultat 323242 323 242
Belopp vid arets
utging 235 840 1291928 4107 649 323242 5958 659
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

HSB Brf Norrevang i Eslév
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Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 4115476
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -210 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhéll 202173
Arets resultat 323242
Summa till stimmans forfogande 4 430 891
Styrelsen foreslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning 4430 891
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 6128 130 5751762
Ovriga rorelseintikter Not 3 750 2165
Summa roérelseintakter 6 128 880 5753 927
Rorelsekostnader :

Driftskostnader Not 4 -3910473 -3577042
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 013 -145 997
Underhall enligt plan Not 6 -202 173 -308 350
Personalkostnader och arvoden Not 7 -288 926 -297 508
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -401 960 -271 582
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -366 394 0
Summa rorelsekostnader -5 420 940 -4 600 480
Rorelseresultat 707 940 1153 447
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 456 3474
Rintekostnader och liknande resultatposter -385153 -340 144
Summa finansiella poster -384 697 -336 670
Arets resultat 323242 816 777

Tillaggsupplysning

Arets resultat 323242 816 777
Reservering till fond for yttre underhall -210 000 -210 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 202173 308 350
Overforing till balanserat resultat 315415 915 127
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 38 408 162 11222513
Pagdende nyanldggningar Not 11 1311 502 23 343 329
Summa materiella anliggningstillgdngar 39719 664 34 565 842

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 39720 164 34 566 342

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 0
Kundfordringar 0 51221
Avrikningskonto HSB 100 272 99 772
Aktuell skattefordran Not 13 144 970 151 210
Ovriga kortfristiga fordringar 11 823 11 822
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 102 828 179 267
Summa kortfristiga fordringar 361 076 493 292

Kassa och bank

Bank Not 15 1732 429 7 133 064
Summa kassa och bank 1732 429 7133 064
Summa omsattningstillgangar 2093 505 7626 356
Summa tillgangar 41 813 669 42 192 698
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Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235 840 235 840
Fond for yttre underhall 1291 928 1284 101
Summa bundet eget kapital 1527 768 1519 941
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4107 649 3 298 699
Arets resultat 323 242 816 777
Summa frirt eget kapital 4430 892 4115476
Summa eget kapital 5958 659 5635 417
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 33 520 341 30 067 382
Summa langfristiga skulder 33520341 30067 382
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 402 780 362 780
Medlemmarnas inre fond Not 17 913 422 873 820
Leverantorsskulder 284 786 4 542 044
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 20814 10 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 712 867 701 011
Summa kortfristiga skulder 2 334 669 6 489 899
Summa skulder 35855010 36 557 282
Summa eget kapital och skulder 41 813 669 42 192 698
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflide frin lopande verksamhet
(fére forindring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

707 940 1 153 447

401 960 271582

0 0

1 109 900 1425029
456 4349

-451 238 -275 231

0 0

0 0

659 117 1154 147

0 0

132716 -124 222

-4 235 208 4395 831
-3 443 374 5425756
-5 449 720 -22 976 656

0 0

0 0
-5449720 -22 976 656
3 492 959 19732 961

0 0
3492959 19 732 961
-5 400 136 2182 062
7232 836 5050775

1 832 701 7232 836
-5400 136 2 182 062

| kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéane in i de likvida medlen.

10



HSB - diir mbjligheterna bor HSB Brf Norrevéng i Eslov
Org nr 742000-0726

Not1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsndmndens
allminna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgéngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fitt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrin foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av fdreningens sikerstillande av medel for underhdll av foreningens tillgangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstidende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamférelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlénga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsfireningar, som skattemissigt ir att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hinfdrlige till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.

[ forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férséljning.

11



&

HSB - dir mbjligheterna bor HSB Brf Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5 895 504 5588112
Hyresintékt lokaler 9924 8 268
Hyresintdkt garage och bilplatser 302 220 247 820
Hyresintakt dvrigt 26 802 26 705
Arsavgift konsumtionsavgift el 17 859 14 272
Avsatt till inre fond -151 306 -151 306
Intdkt andrahandsupplatelse 9 408 7661
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 17719 10 230
6 128 130 5751762

Ovrigt 750 2165
750 2165

Reparationer -642 171 -402 290
El -249 022 -234 035
Uppvarmning -839314 -912 858
Vatten -430 580 -390 553
Renhéllning -188 612 -158 715
TV, bredband, iptelefoni -62 560 -53 435
Serviceavtal -89 008 -14 490
Hissar serviceavtal & besiktning -6 565 -8 595
Forvaltningskostnader -1 021 555 -1 034 428
Forsdkringar -81 392 -73 993
Fastighetsskatt -182 830 -176 590
Ovriga driftskostnader -116 865 -117 060
-3910473 -3 577 042

Externt revisionsarvode -15 400 -10 801
Ovriga forvaltningskostnader -14 577 235372
Kostnader &verlitelse och panter -30772 -16 620
Foreningsverksamhet -500 -7950
Kontorsutrustning och -material -10 701 -2758
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -23214 -19 246
Konsulter -112725 -11 653
Medlemsavgifter HSB -37 000 -37 000
Stdmma och styrelse -6 125 -4 598
-251 013 -145 997

12
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -150 128
Underhall installationer -52 045 -308 350
-202 173 -308 350
Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -225 150 -237 865
Ovriga arvoden -13 000 -2 500
Ovriga personalkostnader 0 -185
Revisionsarvode -5 300 0
Sociala avgifter -45 476 -56 959
-288 926 -297 508
Byggnader -398 280 -271 582
Markanlidggningar -3 680 0
-401 960 -271 582

Not9 Ovwrig rorelsekostnader

Férlust vid avyttring av anldggningstillgang -366 394 0
-366 394 0




HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna r 2081
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19133 196 19133 196
Omklassificering 22 031 827 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -366 394 0
Arets investering byggnader 5375165 0
Ingdende anskaffningsvérde mark 96 330 96 330
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 0 0
Arets investering markanlidggning 440 949 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 46 711 073 19 229 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 007 013 -7735431
Arets forsiljning, utrangering byggnad 106 062 0
Arets avskrivningar byggnader -398 280 -271 582
Ingéende avskrivningar markanldggningar 0 0
Arets avskrivningar markanliggningar -3 680 0
Avskrivning byggnad utéver plan 0 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 302 911 -8 007 013
Nedskrivning byggnader 0 0
Uppskrivning byggnader 0 0
Uppskrivning mark 0 0
Utgdende redovisat viirde 38 408 162 11222 513
Redovisade virden byggnader 37 874 563 11126 183
Redovisade vdrden mark 96 330 96 330
Redovisade virden markanlaggningar 437 269 0
Fastighetsbeteckning: Lammet 11 & 12
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0 0 0 0
Bostédder hyreshus 1962 64 000 000 28 000 000 92 000 000 92 000 000
Lokaler 437 000 698 000 1 135 000 1135000

64 437 000 28 698 000 93 135 000 93 135 000

Stdllda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 23 000 000 23 000 000
varav i eget fOrvar 0 0
Summa stillda sfiikerheter 23 000 000 23 000 000

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagdende nyanliggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark  Tak- fonster & fasadrenovering

Utgdende virde pagdende nyanldggningar

23 343 329 366 673
0 22 976 656

-22 031 827 0
1311502 23 343 329

Pigiende nyanlidggningar avser hissbyte och planeras vara klart 2021 till en total utgift av 2 600 000 kr.

Nyttjandeperioden ér berdknad till 30 ar.

14
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

lyledlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 0 0
500 500

Not 13 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 144 970 151210

144 970 151 210
Férutbetald forsdkring 0 81392
Forutbetald el, virme, vatten, renhillning 0 0
Férutbetald kabel-TV och bredband 0 10 875
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 828 87 000

102 828 179 267

Not 15 Bank

Sparbanken Skane 1732429 7133 064
1732 429 7133 064

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,38% 2023-03-31 2291 744 36 375
Danske Bank 1,28% 2022-02-28 2 839 588 45075
Danske Bank 1,28% 2022-02-28 4008 244 63 630
Danske Bank 1,38% 2023-02-28 1123 546 17 700
SBAB 1,72% 2029-05-11 9 825 000 100 000
SBAB 1,04% 2027-10-01 5925 000 60 000
SBAB 0,77% 2024-10-11 3950000 40 000
SBAB 1,21% 2024-12-06 3 960 000 40 000
33923122 402 780

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 520 342
Nista drs amortering av langfristig skuld 402 780
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 402 780
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,31%
Amorteringar inom 2-35 ar berdknas uppga till 1611120
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31 909 222
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 17 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 873 820 806 610
Avsittning 151 306 151 306
Uttag -111 705 -84 096

913 422 873 820
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 11165 10 244
Personalens killskatt 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 9 649 0

20 814 10 244

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 143 329 149 855
Upplupna réntekostnader 0 66 085
Upplupen revision 12 900 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 529 863 475071
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 76 775 0
762 867 701 011
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norrevang i Eslév, org.nr. 742000-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Norrevang i
Eslov for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga cch andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Norrevang i Eslov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - .. .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

forsvarh‘g med hansyn till de k[av som fOfemn,sené verksamhetsar!, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning cch risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras p4 et betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig fill nagon e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Eslév den / 2021

Per-Erik Gillberg Ulla Oddhammar
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Till Revisorn i HSB Brf Norrevang i Eslov.

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrevang i Esldv for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2020. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och dédrmed ger en réttvisande bild av
foreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapséaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebdr att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i

stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, féljande:

Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rékenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelsemoten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

Alla féreningens transaktioner har bokférts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Féreningen har uppfyllt alla saddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstadende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har l&mnats i rsredovisningen och eventuell jAvsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

Féreningen kan styrka sin dganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa ldmpligt satt bokfért eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla k&nda omstandigheter som &r
nddvandiga nar det galler att beddma féreningens férmaga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat stt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

Vi har ldmnat upplysning i &rsredovisningen om att freningen &r ett privatbostadsforetag. Eller i det fall
féreningen skattemassigt betraktas som en s k o3kta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och ldmnat upplysning i arsredovisningen.

Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund fér arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har uteldmnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rékenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Eslovden [/ 2021
HSB Brf Norrevang i Eslov

Styrelsens ordférande



