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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Norrevdng i Eslv far hédrmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att | bostadsrattsféreningens hus upplita bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1965 och nuvarande stadgar registrerades den 11 augusti 2017. Bostadsréttsforeningen, som &r ett
privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Esldv.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes ar 1962 pé fastigheterna Lammet 11 & 12 som fdreningen
innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser &r V8ngavégen 34-40 i Eslov.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 24 1296
3 48 3210
4 48 3720
120 8226
Lokaler, hyresratt 6 128
Garage 20
Parkeringsplatser 106
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-05-14, varvid 39 ristberéttigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdémma angdende andring av tak- och fasadmaterial hélls den 2019-02-05, varvid 79 rostberattigade
medlemmar var representerade. Stdmman beslutade med 61 ja-rister mot 5 nej-rister att dndra takbekiddnaden

frén pléttak till papptak, samt s& beslutade 56 ja-réster mot 9 nej-roster att &ndra fasadbeklddnaden fr&n plat till puts
samt &ndrad kulor.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstémma

Géran Wollmer ordférande, vald till stdmman 2020
Annika Liljedahl vice ordftrande, vald till stimman 2021
Monica Wahlfrid-Borg sekreterare, vald till stamman 2021
Maria Svard vice sekreterare, vald till stimman 2020
Vida Rojkovska styrelseledamot, vald till stimman 2020
Nils-Arne Johansson styrelseledamot, vald till stdmman 2020
Siv Hérnstedt styrelseledamot, vald till stdmman 2021
Baodil Andersson styrelseledamot, vald till stimman 2021
Admir Ibrahimovic ledamot, utsedd av HSB Skéne

Av fireningen vald revisor har varit Ulla Oddhammar och Birgitta Lundahl som revisorssuppleant, samt revisor
Camilla Bakklund frdn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Kjell Johansson och Carl-Bertil Cerwin med Carl-Bertil Cerwin som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanst&ende leverantérer

Leverantbrer Avtalstyp - TR, o e
Energi Sverige elavtal L e
Kraftringen Nit AB uppvdrmning med fjarrvirme

VA Syd vatten

Com Hem kabel-TV

Telia Porttelefon, féreningens telefon och bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk firvaltning

HSB Skéne underh8lisplansavtal

HSB Skéne Systematiskt brandskydd

Brandservice Syd Service brandskydd

Schindlers Hiss Serviceavtal hissar

Great Security Serviceavtal porttelefon

Folksam fastighetsférsakring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ing8r bostadsréttstillagg fér foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdlisansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 20 maj 2019 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frén HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhdlisplan. Underh&lisplanen, som foreningen koper frdn HSB Skane, innehaller kinda
underhdlisatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nar de berdknas genomféras och vad
utgiften for tgarden beréknas uppg? till i dagens prislége.

Underhall

Under 2019 har renoveringsarbete av tak och fasader genomforts. Samtliga ytterfonster (ej kopplade till balkong) har
bytts ut. Utebelysning l&angs parkeringsplatser och runt husen har kompletterats och bytts ut till energisndla
LED-enheter. Arbetet kommer att avslutas forsta halvaret 2020.

Brandskyddet har férstarkts i garage och miljshus.

Utfirda renoveringar

Byggnadsdel Senast utfort
Stammar 1962
Elstammar 1962
Hiss 1962
Miljdhus 1994
Relning 2010
Vérme 2012
Balkonger 2013
Trapphus 2014
Ventilation 2014
Garage 2017
Fonster 2019
Fasad 2019
Tak 2019
Utebelysning 2019
Framtida planerat underhéll

2020 Byte av hissar
2020 Byte av rokluckor (3 hus)
2028 Planerat stambyte enl. underhélisplan
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 679 kr/m2 bostadsldgenhetsyta,

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov pd 5,5% och styrelsen beslutade att haja
drsavgifterna fr o m 2020-01-01.
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Foreningens bankl&n uppgér pé bokslutsdagen till 30 430 162 kr. Under &ret har foreningen amorterat 267 039 kr,

vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 114 &r. Under 2019 har 18n tagits upp for att finansiera ovannamnda
underhallsdtgarder.

Mediemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 141
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 7
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 7
Antal medlemmar vid rékenskaps8rets slut 141

Under &ret har, baserat pé kontraktsdatum, 6 bostadsratter Gverl&tits (forra ret Gverléts 10

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsratter i foreningen 4r att

mer @n en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett mediemskap i fdreningen. Det ska
noteras att vid stémman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 5754 5464 5284 5113
Resultat efter finansiella poster, tkr 816 1138 427 =223
Eget kapital, tkr 5635 4819 3681 3254
Taxeringsvarde, tkr 93 135 62 269 62 269 62 269
-varav byggnad, tkr 64 437 44 413 44 413 44 413
Soliditet 13% 28% 23% 20%
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta bostader 679 648 626 605
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 3699 1300 1325 1354
Réntekostnad/m2 bostadsréttsyta 33 23 2 43
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 33% 17% 17% 18%
Tanspr.tagande underhélisfond/m? byggn 37 5 63 %4
Avskrivning/m?2 byggnadsyta 33 33 3 34
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Férandring i eget kapital

Belopp vid drets
ingdng

Medlems-
insatser

235 840

Fond yttre
underhall

1382 451

Balanserat
resultat

2062 610

Arets
resultat

1137 739

HSB Brf Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

Totalt

4 818 640

Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:

Balanseras
i ny rékning

1137 739

=1 137 739

Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:

Reservering till fond
for yttre underh8ll
enligt underhalisplan

210 000

-210 000

Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall

-308 350

308 350

0

Arets resultat

816 777

816 777

Belopp vid drets
utgdng

235 840

1284 101

3 298 699

816 777

5635417

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir f6ljande medel

Balanserat resultat fire reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut

Reservering till fond fér yttre underhdll, enligt underhlisplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad for planerat underh8il

Arets resultat

3 200 349
0

-210 000
308 350
816 777

Summa till stimmans firfogande

Styrelsen fireslir féljande disposition

4115476

Extra reservering till fond fér yttre underh@il

Balanseras i ny rékning

0
4 115 476
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Resultatrakning

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5751 762 5463 557
2 165 97121
5753 927 5560 678,
-3 578 111 -3 527 789
-144 928 -150 509
-308 350 =37 852
-297 508 -264 180
271 582 271 582
4600480  -4251913
1153 447 1308 765
3474 16 967

-340 144 -187 993
-336 670 -171 026
816 777 1137739

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

Overforing till balanserat resultat

836 598
-210 000
308 350

934 948

1137739
-156 000
37852
1019591
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 11222 513 11494 095
Péagaende nyanldggningar Not 10 23 343 329 366 673
Summa materiella anliggningstillgingar 34 565 842 11 860 768
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 34 566 342 11 861 268
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 51221 1138
Avrikningskonto HSB 99 772 95195
Aktuell skattefordran Not 12 151210 158 670
Ovriga kortfristiga fordringar 11822 11818
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 179 267 08 547
Summa kortfristiga fordringar 493 292 365 369
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 0 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 0 2 500 000
Bank Not 15 7 133 064 2 455 579
Summa kassa och bank 7 133 064 2 455 579
Summa omsiéttningstillgangar 7 626 356 5320948
Summa tillgangar 42 192 698 17 182 216
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Balansrdkning

2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235 840 235 840

Fond for yttre underhall 1284 101 1382 451

Summa bundet eget kapital 1519 941 1618291

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3298 699 2062610

Avrets resultat 816 777 1137739

Summa fritt eget kapital 4115476 - 3200 349

Summa eget kapital Not 16 5635 417 4 818 640

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 30 067 382 10 480 161

Summa lingfristiga skulder 30 067 382 10 480 161

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 362 780 217 040

Medlemmarnas inre fond Not 18 873 820 806 610

Leverantorsskulder 4 542 044 238 131

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 10 244 11196

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 701 011 610 438
. Summa kortfristiga skulder 6 489 899 1883 415

Summa skulder 36 557 281 12 363 576

Summa eget kapital och skulder 42 192 698 17 182 216



HSB - diir mUjligheterna bor

Kassaflodesanalys

HSB Brf Norrevang i Eslév

2019-01-01

Org nr 742000-0726

2018-01-01

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflode frin 16pande verksamhet

(fore foréndring av rirelsekapital)

Kassaflde fran foriindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier

Investeringar/forséljningar av finansiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-12-31

2018-12-31

816 777 1137 739
271 582 271582
1088 359 1409 321

0 0

-123 347 -16 759

4 460 744 81 151
-22 976 656 -366 673
0 0

0 0

— 32976 656 366073
19 732 961 -199 613

0 0

2 182 061
5050 775
7 232 836

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skine in i de likvida medlen.

907 427
4143 348
5050775
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg@ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas f. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts

med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Markanl&ggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
héigst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sm8hus &r 0,75 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

10
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Not2 Nefttoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
5588112 5327172
yresintikt lokaler 8268 7 884
Hyresintikt garage och bilplatser 247 820 215 760
Hyresintikt dvrigt 26 705 25 888
Arsavgift konsumtionsavgift el 14 272 18 897
Avsatt till inre fond -151 306 -151 306
Intdkt andrahandsupplitelse 7 661 7 201
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 10 230 12 061
5751 762 5463 557

Not3  Ovriga rorelseintakter
Forsikringsersittning 0 9121
Ovrigt 2 165 88 000
2165 97121

Not4 Driftskostnader

Reparationer -421 359 -539 149
El -234 035 -216 354
Uppvérmning -912 858 -976 916
Vatten -390 553 -356 547
Renhallning -158 715 -148 145
TV, bredband, iptelefoni -53 053 -45 254
Serviceavtal -14 490 0
Hissar serviceavtal & besiktning -8 595 0
Forvaltningskostnader -1 016 810 -1 006 216
Forsikringar -73 993 -67 266
Fastighetsskatt -176 590 -169 130
Ovriga drifiskostnader -117 060 -2 812

-3 578111 -3 527 789
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Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 801 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader 35372 -16 076
Kostnader overlatelse och panter -15 670 -20 816
Féreningsverksamhet -7 830 -13 445
Kontorsutrustning och -material -2 758 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -19 246 -20 404
Konsulter -11 653 -21 028
Medlemsavgifier HSB -37 000 -37 000
Stémma och styrelse -4 598 -11 240
-144 928 -150 509
Underhall installationer Belysning vindar -308 350 0
Underhéll balkonger 0 -32 475
Underhall &vrigt 0 -5377
-308 350 -37 852
Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -237 865 -197 250
Ovriga arvoden 2500 -4000
Ovriga personalkostnader -185 -561
Revisionsarvode 0. -5 000
Sociala avgifter -56 959 -57 370
-297 508 -264 180
Not8  Avskrivningar
Byggnader -271 582 =271 582
=271 582 -271 582

12
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Not 9 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgbrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2081

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19 133 196 19133 196

Ingaende anskaffningsviirde mark 96 330 96 330

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 19 229 526 19 229 526

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader =7 735 431 -7463 849

Arets avskrivningar byggnader -271 582 271582

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 007 013 -7 735 431

Utgdende bokfort viirde 11222513 11 494 095

Bokftrda virden byggnader 11126 183 11397 765

Bokftrda virden mark 96 330 96 330

Fastighetsbeteckning: Lammet 11 & 12

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ér

Bostider hyreshus 1962 64 000 000 28 000 000 92 000 000 61 400 000

Lokaler 437 000 698 000 1135 000 869 000
64 437 000 28 698 000 93 135 000 62 269 000

Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagaende nyanliggningar 366 673 0
Arets Investering 22 976 656 366 673
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 23 343 329 366 673

Pagaende nyanldggningar avser tak- och fasadbyte och planeras vara klart forsta halvan av 2020 Till en total kostnad ay
24 000 000 kr. Nyttjandeperioden #r berdknad till 50 4r.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 151210 158 670
151210 158 670

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetald forsikring 81392 73 993
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 875 12483
Upplupna rénteintikter 0 875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 000 11196
179 267 98 547

Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 0 2 500 000
0 2 500 000
Sparbanken Skéne Transaktionskonto 7 133 064 2 455579
7133 064 2 455579
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Norrevang i Eslbv, org.nr. 742000-0726

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen fir HSB Brf Norrevang i
Eslov fér rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stlining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfor aft foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
filliréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
gransknings&tgarder som & l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan forisétta verksamheten.

e  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrevang i Eslv for
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentiigt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forenin
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en

*  panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonamiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Eslov den / 2020

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ulia Oddhammar
Av foreningen vald revisor



Till Revisorn i HSB Brf Norrevang i Eslov,

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrevang i Eslov fér det
rékenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck fér var uppfattning att
arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rattvisande bild av
féreningens ekonomiska stélining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket

innebdr att granskningens omfattning anpassats till sndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att &rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifrén var basta kunskap och évertygelse, foljiande:

Det har enligt var kénnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med

betydelsefull roll i frdga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

Vi har gett er tillgang till alit rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rékenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig

information har l&mnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

¢ Foreningen kan styrka sin &gandertt till alla tillgéngar pa ett tillfredstallande s&tt, och det finns inga

pantratter eller andra inteckningar i foreningens tillgéngar férutom vad som framgér av
arsredovisningen.

¢ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

» Vihar pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och

ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medftra vésentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvéntas.

* Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i &rsredovisningen.

» Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort fér alla kénda omsténdigheter som &r
nédvandiga nér det galler att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras

tilsammans med arsredovisningen eller p& annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stéllning.

* Vihar lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k oédkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfért och lamnat upplysning i arsredovisningen.

o Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for érstedovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

o Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver &ndring eller upplysning i &rsredovisningen.

¢ Ingen av styrelsens ledamdter eller féretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politi;kt
utsatt stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Eslovden-y// 72020

@Brf Norrevang i Eslov

Styrelsens ordférande




