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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Norrevéng i Eslév (742000-0726) fir hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under riikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till iandamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30
april 1965 och nuvarande stadgar registrerades den 11 augusti 2017. Bostadsrittsforeningen, som ir ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt siite i Eslév.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1962 pa fastigheterna Lammet 11 & 12 som freningen
innehar med dganderiitt. Fastigheternas adresser dr Véngavigen 34-40 i Eslév.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

2 24 1296

3 48 3210

4 48 3720
120 8226

Lokaler, hyresritt 6 128

Garage 20

Parkeringsplatser 106

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2018, varvid 33 rostberittigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstdimma angéende underhallsarbete av tak och fasader holls 2018-12-11. Stdimman beslutade att
bifalla styrelsens forslag. 54 bostadsritter var representerade. I efterhand begirde foreningens revisor att en ny
extrastimma skulle utlysas. Denna féreningsstimma hélls 2019-02-05, varav 64 bostadsritter, 15 genom fullmakter,
var representerade. Stimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag. Réstrikning genomfbrdes.
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HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

Styrelsens sammansiittning under éret efter ordinarie foreningsstimma

Goran Wollmer
Annika Liljedahl
Monika Wahlfrid-Borg
Maria Svérd

Benny Weimer

Jenny Johansson

Vida Rojkovska
Nils-Arne Johansson
Carolyn Ménsson

ordfrande, vald till stimman 2020
vice ordforande, vald till stimman 2019
sekreterare, vald till stimman 2019

vice sekreterare, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2019
styrelseledamot, vald till stdimman 2019
styrelseledamot, vald till stimman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2020
ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Damir Ibrahimovic' med Suzanne Linderberg som revisorssuppleant samt
revisor Lars Johansson, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Carl-Bertil Cerwin och Kjell Johansson med Kjell Johansson som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantirer
Energi Sverige
Kraftringen Nit AB
Com Hem

Com Hem

Telia

HSB Skéne

HSB Skane

HSB Skane
Brandservice Syd
Schindlers Hiss
Great Security
Linsforsékringar

Avtalstyp

elavtal

uppvirmning med fjdrrvirme
kabel-TV

bredband

Porttelefon, foreningens telefon och bredband
ekonomisk och teknisk forvaltning
underhallsplansavtal

Systematiskt brandskydd

Service brandskydd

Serviceavtal hissar

Serviceavtal porttelefon
fastighetsforsikring (fullvirde)

Under 2019 tillkommer en entreprenaduppgtrelse med NIMAB for underhallsarbete av tak, fasader

samt fonsterbyte.

I foreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forséikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemfrsikringen.

Sida3/15



HSB Bostadsrittsférening Norrevang i Eslov

! Org nr 742000-0726
HSB - ddr mbjligheterna bor

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfirts den 3 maj 2018 av styrelsen tillsammans med
underhllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgirdats under histen. Besiktningen ligger till grund fSr den érliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehéller kiinda
underhéllsétgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 4ren, nir de beriiknas genomfbras och vad
utgiften for tgirden beriknas uppgé till i dagens prislige.

Underhall
Under 2018 har bostadsriittsforeningens kontor underhallits och uppgraderats. Lokalen kan nu anviindas som kontor
och for att hélla mindre méten/konferenser, si som styrelsemdoten.

Framtida underhall

Med start i februari 2019 kommer underhéll i form av byte av takmaterial, byte av fonster samt byte av fasad frin
plét till putsad fasad ske. Arbetet beriiknas att pdga under hela 2019. Det kommer #ven ske en forbiittring av
brandskyddet i garage samt miljShus.

Féreningen kommer inom de ndrmaste 3 dren att borja titta pd byte av varm- och kallvattenror samt framtida atgérder
av avloppsstammarna da relining har en begrinsad livslingd. Féreningen kommer dven se &ver framtida underhall

av dagvattenbrunnar samt asfalt.

I samband med 6versyn av parkeringsplatser kommer det att tas hiingyn till trenden av Skad anvindning av
milj6vinliga bilar, och ddrmed behovet av laddstolpar.

Eftersom att husen har platta tak s& 4r de limpliga for solpaneler, vilket foreningen efterhand kommer att underséka
effekten av vid en eventuell framtida installation.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 648 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hijningsbehov med 4,9% och styrelsen beslutade att
h&ja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram &ver arsavgifternas foriandring under 5 &r, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostéider
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Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 10 697 201 kr. Under &ret har foreningen amorterat 199
613 kr, vilket kan s#igas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 140
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 6
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 141

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter Sverlatits (forra aret dverlits 10

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriitter i féreningen &r att

mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innchavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittligenhet pd 69 m? kan forenklat séigas vara beldnad med 89 700 kr vid &rets utgéng.

HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslév

2018
5464
1138
4819
62 269
44 413
28%
648
1300
23
17%

5

33

2017
5284
427
3681
62 269
44 413
23%
626
1325
42
17%
63

33

P4 en snittligenhet pa 69 m? beldper en ménadsavgift om ca 3 700 kr/ménad.

Foradndring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 235 840
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 235 840

Fond yttre
underhall

1264 303

156 000

-37 852

1382 451

Balanserat
resultat

1753612

427 146

-156 000

37 852

2062610

2016
5113
223
3254
62 269
44 413
20%
605
1354
43
18%
94

34

Arets

resultat

427 146

-427 146

1137739

1137739

Org nr 742000-0726

2015
5044
252
3476
56 017
41 415
21%
596
1383
44
20%
58

34

Totalt

3 680 901

0
1137739

4 818 640
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Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 2180 758
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -156 000
Ianspréktagande av fond fSr yttre underhdll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 37 852
Arets resultat 1137739
Summa till stiimmans forfogande 3200 349

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning 3 200 349
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HSB Bostadsrittsforening Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintékter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

5463 557
97 121
5560 678

-3 527789
-37 852
-150 509
-264 180
-271 582
-4 251 913

1308 765

16 967

-187 993

=171 026

1137739

1137739

2017-01-01-
2017-12-31

5283 887
23 068
5 306 955

-3374 616
-529 946
-157 303
-209 629
-271 582

-4 543 076

763 879

11 141

-347 874

-336 733

427 146

427 146

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

1137739
-156 000
37 852

1019 591

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéallsplan.

427 146
-256 000
529946

701 092
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2018-12-31

201712-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materielfa anidggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagdende nyanlidggningar materiella anliggningstillgingar 6
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav 7
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11 494 095
366 673
11 860 768

500

500

11 861 268

1138
158 670
107 013

98 547
365 369

2500 000
2 500 000

2455579
2455 579

5320 948

17 182 216

11765 677
0
11765677

500

500

11766 177

161 310
85928
80 287

327 525

2 000 000
2 000 000

2 069 237
2069 237

4 396 762

16 162 939
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HSB Bostadsrittsférening Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

BALANSRAKNING

Beloppikr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

235 840
1382451
1618 291

2062610
1137739
3 200 349

4 818 640

10 480 161
10 480 161

217 040
238 131
817 806
610 438
1883 415

17 182 216

235 840
1264 303
1500 143

1753612
427 146
2180 758

3 680 901

10 656 810
10 656 810

240 004
194 499
728 211
662 514
1825 228

16 162 939
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HSB Bostadsréttsférening Norrevang i Eslév
Org nr 742000-0726

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflsdet
Avskrivningar

Erhéllen rédnta

Erlagd rénta

Kassafide fran den I6pande verksamheten fére

foréndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlédggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

1308 765

271 582
1580 347

16 792
-233 236

1363 903

-16 584
126 394
1473713

-366 673
-366 673

-199 613
-199 613

907 427
4143 348
5050 775

907 427

2017-01-01-
2017-12-31

763 879

271 582
1035 461

10 947
-348 896

697 511

6111
-11 823
691 799

-240 004
-240 004

451 795
3691553
4143 348

451 795

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2018-12-31

2455579
2595195
5050 775

2017-12-31

2069 237
2074111
4143 348
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#iknas inflyta; dvriga tillgngar och
avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsviirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den berfiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen

dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintékter lokaler 7 884 7 884
Hyresintékter Gvrigt 241 648 240 647
Arsavgifter bostiader 5327172 5147 028
Avsiittning inre fond -151 306 -151 306
Intékter pant, dverlatelser 12 061 22 848
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 26 098 16 786
Summa nettoomséttning 5463 557 5283887

2 Driftskostnader 2018 2017
Lgpande underhall 539 149 481 066
Lokalvard, stddning 550 52938
Snérdjning 28 737 31984
El 216 354 210035
Uppvérmning 976 916 1 034 045
Vatten, avlopp 356 547 349213
Renhéllning, sophimtning 148 145 152 457
Kabel-TV, internet 45254 44 349
Fastighetsforsikringspremier 67 266 67 266
Fastighetsskatt 169 130 166 490
Forvaltningsavtal 979 741 784 774
Summa drift 3527789 3374616

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial 0 7981
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 11450 6675
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Kontorsmaterial, tele, porto 20 404 24 428
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 10903 6 600
Externt revisionsarvode 10 500 10 425
Kostnader pant, 6verléatelser 20 816 33 985
Ovriga forvaltningskostnader 29311 22305
Ovriga externa tjinster 10 125 7905
Medlemsavgifter 37000 37 000
Summa o6vriga externa kostnader 150 509 157 303

4 Personalkostnader 2018 2017
Arvode styrelsen 197 250 154 525
Revisionsarvode 5000 5000
Bilerséttning 561 0
Ovriga ersattningar och formaner 4000 4000
Sociala avgifter 57 370 46 104
Summa personalkostnader 264 180 209 629

5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar: 2081

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsviirde byggnader 19133196 19133196
Anskaffningsvirde mark 96 330 96 330
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 229 526 19 229 526
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -7 463 849 7192 267
Arets avskrivningar -271 582 271582
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7735431 -7463 849
Redovisat viarde 11494095 11765677
Taxeringsvérde 2018-12-31 2017-12-31
Taxeringsvirden byggnad - bostider 44 000000 44 000 000
Taxeringsvérden byggnad - lokaler 413 000 413 000
Taxeringsvérden mark - bostédder 17400 000 17 400 000
Taxeringsviirden mark - lokaler 456 000 456 000
Summa taxeringsvérde 62 269 000 62 269 000

Fastighetsbeteckning: Lammet 11 & 12
Byggnads- och vérdedr: 1962

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Pagaende nyanlaggningar materiella anldaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid arets borjan 0 0
Pégiende arbeten fastigheter 366 673 0
Omklassificeringar m.m. 0 0
Utgéende redovisat virde 366 673 0

Pigiende nyanliggning avser tak- och fasadrenovering. Total utgift beriiknas bli 24 000 000 kr och arbetet beriknas
vara klart i brjan av 2020.
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7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérde (andel i HSB Skéane) 500 500
Utgdende redovisat virde 500 500

8 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 11818 11 817
Avrikningskonto HSB Skéne 95 195 74111
Summa &vriga fordringar 107 013 85928

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsikring 73 993 67 266
Forutbetald kabel-tv 10 904 10 851
Forutbetald internet 1579 1470
Upplupna rénteintéikter 875 700
Ovriga interimsfordringar 11 196 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 547 80 287

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31
Réntesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-03-12 2 500 000 2 000 000

Summa &vriga kortfristiga placeringar 2500000 2000000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31

Sparbanken Skéne transaktionskonto 2 455 579 2 069 237

Summa kassa och bank 2455579 2069 237

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av foréndring i eget kapital finns i fdrvaltningsberittelsen.

13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
0 0 1 188 446
0 0 3 004 862
0 0 4264 988
0 0 2438518
Danske Bank 1,28%  2022-02-28 45075 2959787 0
Danske Bank 1,28%  2022-02-28 87 064 4177 924 0
Danske Bank 1,38%  2023-02-28 17 700 1170 746 0
Danske Bank 1,38%  2023-03-31 49 774 2 388 744 0
199 613 10 697 201 10 896 814
Nista 4rs amortering berdknas uppga till 217 040
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 480 161 10 656 810
Genomsnittsrénta vid arets utging 1,31%
Amorteringar inom 2 - 5 4r beréknas uppga till 868 160
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 9612 001
14 QOvriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 806 610 717 590
Ovriga kortfristiga skulder 11 196 10 621
Utgaende virde 817 806 728 211
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 20016 20016
Upplupen virme 145 635 145 635
Upplupet rep/underhall 18 289 0
Forutbetalda ménavgifter/hyror 415289 440 348
Upplupna réintekostnader 1172 46 415
Beriknat arvode for revision 10 037 10100
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 610 438 662 514

16 Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 12000000 12 000 000
Summa pantbrev som stillts som sédkerhet for egen skuld 12 000 000 12000 000
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Vér revisionsberittelse har avgivits den

Damir Ibrahimovic' Lars Johansson
Foreningsvald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Sida 15/ 15



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Norrevang i Eslov, org.nr. 742000-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Norrevéng i
Eslov for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uftalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r cberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining.



ort om andra krav enligt, lagar, andra

fattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrevang i Eslév for ar 2018

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfcringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekenomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

= pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
oOvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eslovden [ 2019

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Damir [brahimovic
Av foreningen vald revisor



Till revisorn i HSB Brf Norreviang i Eslov

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrevéang i Eslov for det
rikenskapsar som avslutas den 31 december 2018. Uttalandet syftar till att ge utiryck for var uppfattning att
arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en riittvisande bild av foreningens ekonomiska
stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen 4r medveten om att ert uppdrag ér att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Vi bekriftar, utifran var bista kunskap och dvertygelse, foljande:

Det har enligt var kinnedom inte férekommit négra oegentligheter dir styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull
roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll dr inblandade, som skulle kunna ha péverkat
arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgéng till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla visentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen vésentligt om de
inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokftrts pa ett korrekt sitt, tillricklig information har limnats i
arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.
Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgngar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter eller
andra inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av &rsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa ldmpligt séitt bokfort eller liimnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsfirbindelser. Inga

andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfSra viisentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begriinsningar. Om det fSrekommer SWAP-avtal sa har
detta angivits i drsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kdinda omsténdigheter som &r nédvéndiga
nér det géller att bedéma foreningens forméga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sitt och kan paverka bilden av fSreningens resultat och stiillning.

Vi har pa ett riktigt sétt bokfort och lamnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k oiikta bostadsrittsforening.

Samtliga affirshéindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for drsredovisningen. Arsredovisningen
innehaller inga visentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelémnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte férekommit ndgra héindelser efter
riakenskapsérets slut som kréver &ndring eller upplysning i arsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller fSretriidare for foreningen #r att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning
(PEP) enligt Lag (2017:630) om atgéirder mot penningtvétt och finansiering av terrorism.

Eslév den / 2019

H

rf Norrevang i Eslév

Styrelsens ordfrande



