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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Norrevéang i Eslév (742000-0726) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 15 augusti 1958, nuvarande ekonomiska plan registrerades 30 april
1965 och nuvarande stadgar registrerades den 11 augusti 2017. Bostadsrattsforeningen, som ar ett

privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt sate i Eslov.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1962 pa fastigheten Lammet 11 & 12 som féreningen innehar
med &ganderatt. Fastighetens adresser ar Vangavagen 34-40 i Eslov.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 24 1296
3 48 3210
4 48 3720
120 8226
Lokaler, hyresratt 6 128
Garage 20
Parkeringsplatser 106

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 16 maj 2017, varvid 36 rostberattigade medlemmar deltog.

Extra foreningsstimma angaende stadgeandring holls den 15 mars 2017, varvid 26 rostberattigade medlemmar
var representerade. Stdmman beslutade enhalligt att anta nya stadgar.

Styrelsens sammanséattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Annika Liljedahl
Goran Wollmer
Monika Wahlfrid-Borg
Nils-Arne Johansson
Jenni Jonsson

Vida Rojkovska
Carolyn Mansson

ordférande, vald till stamman 2019
vice ordférande, vald till stsmman 2018
sekreterare, vald till stdmman 2019
vice sekreterare, vald till stimman 2018
styrelseledamot, vald till stsamman 2019
styrelseledamot, vald till stsamman 2018
ledamot utsedd av HSB Skane
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Jenny Johansson styrelsesuppleant, vald till stimman 2019
Christoffer Hansson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2018
Maria Svard styrelsesuppleant, vald till stimman 2018

Av foreningen vald revisor har varit Damir Ibrahimovic” samt revisor Lars Johansson,
utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Kjell Johansson och Carl-Bertil Cerwin med Kjell Johansson som
sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal, gemensam upphandling HSB
Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme

Com Hem kabel-TV

HSB Skane sha, systematisk brandskyddsarbete
HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

Brandservice Syd Serviceavtal brandskydd

Great Security Serviceavtal porttelefon

Schindler Hiss Serviceavtal hissar

Folksam fastighetsforsékring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforséakringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 1 september 2017 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kianda
underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de beraknas genomforas och vad
utgiften for atgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Renovering av gemensamhetslokal i hus 40. Renovering av samtliga garageportar samt spolning och filmning
av dagvattennét.

Framtida underhall

Under 2018 fortsatter utredning av fonster och tak. Foreningen kommer inom de narmaste 3 aren att borja
titta pa byte av varm- och kallvattenror samt framtida atgarder av avloppsstammarna da relining har en
begransad livslangd.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 626 kr/mz bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2018 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 3,5% och styrelsen beslutade att
hoja arsavgifterna fr o m 2018-01-01.

Styrelsen arbetar aktivt med foreningens ekonomi och underhall tillsammans med forvaltare och ekonom
hos HSB Skane. Avgifterna satts efter en 10 ars plan dar man tar hansyn till framtida underhall.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 896 814 kr. Under éret har foreningen amorterat 240
004 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 139
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 14
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 140

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsratter dverlatits (forra aret 6verlats 13

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 5284 5113 5044
Resultat efter finansiella poster, tkr 427 -223 252
Eget kapital, tkr 3681 3254 3476
Taxeringsvarde, tkr 62 269 62 269 56 017
-varav byggnad, tkr 44 413 44 413 41 415
Soliditet 23% 20% 21%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 626 605 596
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 1325 1354 1383
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 42 43 44
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 17% 18% 20%
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn 63 94 58
Avskrivning/m? byggnadsyta 33 34 34

2014
4873
-626
3224
56 017
41 415
20%
578
1412
45
21%
161
33
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En snittlagenhet pa 69 m2 kan forenklat sagas vara belanad med 91 400 kr vid arets utgang.

P& en snittlagenhet pa 69 m2 beldper en manadsavgift om ca 3 600 kr/manad.

Forandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid
arets ingang 235840 1538248
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 256 000
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -529 946
Avrets resultat
Belopp vid
arets utgang 235840 1264303

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Avrets resultat
Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

Balanserat

resultat

1702 302

-222 635

-256 000

529 946

1753612

Arets

resultat

-222 635

222 635

427 146

427 146

m HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslov

Org nr 742000-0726

Totalt

3 253 755

0
427 146

3680901

1479 667
-256 000
529 946
427 146
2 180 758

2 180 758
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RESULTATRAKNING

2017-01-01-
Belopp i kr Not 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 5283 887
Ovriga rorelseintakter 23068
Summa rérelseintékter 5306 955
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -3374 616
Underhall enligt plan -529 946
Ovriga externa kostnader 3 -157 303
Personalkostnader 4 -209 629
Auvskrivning av materiella anlaggningstillgangar -271 582
Summa rérelsekostnader -4 543 076
Rorelseresultat 763 879

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 11141

Réntekostnader och liknande resultatposter -347 874
Summa finansiella poster -336 733
Resultat efter finansiella poster 427 146
Arets resultat 427 146

2016-01-01-

2016-12-31

5112 503
2150
5114 653

-3532 449
-7184 978
-188 450
-202 701
-287 009

-4 995 587

119 066

10 945

-352 646

-341 701

-222 635

-222 635

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 427 146
Reservering till fond for yttre underhall -256 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall 529 946

Over-/underskott efter disposition av underhall 701 092

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foéreningens underhallsplan.

-222 635
-386 000
784 978

176 343
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

2017-12-31

2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11765 677
11 765 677

500

500

11766 177

0

161 310
85928
80 287
327 525

2 000 000
2 000 000

2 069 237

2069 237

4 396 762

16 162 939

12 037 259
12 037 259

500

500

12 037 759

1994

166 950
870930
78 570
1118 444

1000 000
1 000 000

1832 439
1832 439

3 950 883

15988 642
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HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2017-12-31

2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

235 840
1264 303
1500 143

1753612
427 146
2180758

3 680 901

10 656 810
10 656 810

240 004
194 499
728 211
662 514
1825 228

16 162 939

235 840
1538 248
1774088

1702 302
-222 635
1479 667

3253 755

10 896 814
10 896 814

240 004
241 051
720 843
636 176
1838073

15988 642
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HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslov
Org nr 742000-0726

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2017-01-01-
2017-12-31

763 879

271582
1035461

10 947
-348 896

697 511

6111
-11 823
691 799

-240 004
-240 004

451 795
3691 553
4143 348

451 795

2016-01-01-
2016-12-31

119 066

287 009
406 075

11 215
-353 668

63 621

1277
113 332
178 230

-240 004
-240 004

-61 774
3753 326
3691 553

-61 774

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

Kortfristiga, likvida placeringar

2017-12-31

2 069 237
2074111
4143 348

2016-12-31

1832 439
1859113
3691 553

Sida 9/15



e

m HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslov
SO
Org nr 742000-0726

HSB - dar mijligheterna bor

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Avrsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta; 6vriga tillgangar och
avséttningar har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Summa drift

1 Nettoomsattning 2017 2016
Hyresintakter lokaler 7 884 7 608
Hyresintakter vrigt 240 647 259 095
Arsavgifter bostader 5147 028 4 972 956
Avséttning inre fond -151 306 -151 306
Intakter pant, dverlatelser 22 848 24 150
Ovriga priméra intakter och ersattningar frén boende och lokalhavare 16 786 0
Summa nettoomsattning 5283 887 5112 503

2 Driftskostnader 2017 2016
Lopande underhall 481 066 689 138
Lokalvard, stadning 52 938 68 496
Snordjning 31984 16 796
El 210035 196 802
Uppvarmning 1034 045 992 947
Vatten, avlopp 349 213 358 524
Renhallning, sophamtning 152 457 151 045
Kabel-TV, internet 44 349 45 655
Fastighetsforsakringspremier 67 266 67 266
Fastighetsskatt 166 490 160 850
Forvaltningsavtal 784774 784 931

3374 616 3532 449
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3 Ovriga externa kostnader 2017 2016
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 7981 6 625
Resekostnader 0 118
Konferens, kursverksamhet, representation, gavor 6675 7750
Kontorsmaterial, tele, porto 24 428 18 941
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 6 600 21 600
Externt revisionsarvode 10 425 10 150
Kostnader pant, dverlatelser 33985 29 640
Ovriga forvaltningskostnader 22 305 19558
Ovriga externa tjénster 7905 37 068
Medlemsavgifter 37 000 37 000
Summa 6vriga externa kostnader 157 303 188 450
4 Personalkostnader 2017 2016
Arvode styrelsen 154 525 150 600
Revisionsarvode 5000 5000
Bilerséttning 0 639
Ovriga ersittningar och formaner 4000 2000
Sociala avgifter 46 104 44 462
Summa personalkostnader 209 629 202 701

5 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r: 2081

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 19 133 196 19 133 196
Anskaffningsvéarde mark 96 330 96 330
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19229526 19229526
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -7 192 267 -6 905 258
Avrets avskrivningar -271 582 -287 009
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 463849 -7 192 267
Redovisat varde 11765677 12 037 259
Taxeringsvarde 2017-12-31 2016-12-31
Taxeringsvarden byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarden byggnad - lokaler 413 000 413 000
Taxeringsvarden mark - bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarden mark - lokaler 456 000 456 000
Summa taxeringsvarde 62 269 000 62 269 000

Fastighetsbeteckning: Lammet 11 & 12
Byggnads- och vérdear: 1962

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500
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7 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 11817 11 817
Avrékningskonto HSB Skane 74111 859 113
Summa 6vriga fordringar 85928 870 930

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 67 266 67 266
Forutbetald kabel-tv 10 851 10 798
Forutbetald internet 1470 0
Upplupna ranteintékter 700 506
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 287 78 570

9 Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31

Rantesats Loptid
Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2018-03-12 2 000 000 1 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2 000 000 1 000 000
10 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Sparbanken Skane transaktionskonto 2 069 237 1832 439
Summa kassa och bank 2 069 237 1832 439

11 FOréandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéattelsen.

12 Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Stadshypotek 3,26%  2018-03-01 26 264 1188 446 1214710
Stadshypotek 3,26%  2018-03-01 66 408 3004 862 3071270
Stadshypotek 3,05%  2018-03-30 93 736 4264 988 4 358 724
Stadshypotek 3,05%  2018-03-30 53 596 2438518 2492114
240 004 10896814 11136818
Nasta ars amortering berdknas uppga till 240 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10656 810 10 896 814
Genomsnittsranta vid arets utgang 3,13%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beraknas uppga till 960 016
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 9696 794
13 Ovriga kortfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Fond for inre underhall 717 590 712 946
Ovriga kortfristiga skulder 10 621 7897
Utgaende varde 728 211 720 843
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen el 20016 18 496
Upplupen vérme 145 635 137 225
Forutbetalda manavgifter/hyror 440 348 423218
Upplupna rantekostnader 46 415 47 437
Beréknat arvode for revision 10 100 9800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 662 514 636 176

15 Stallda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 12 000 000 12 000 000
Summa pantbrev som stéallts som sakerhet for egen skuld 12 000 000 12 000 000

ort och datum

Annika Liljedahl Goran Wollmer
Monika Wahlfrid-Borg Nils-Arne Johansson
Jenni Jonsson Vida Rojkovska

Carolyn Mansson

Var revisionsberittelse har avgivitsden ......................oeel

Damir Ibrahimovic” Lars Johansson
Foreningsvald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Esldv, org.nr. 742000-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

HSB Bostadsrattsforening Norrevang i Eslév for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar .

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig

for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar s&

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for

att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Norrevang i Eslov
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar . Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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