Brf Nattslandan i Jarvastaden
769622-1113

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nattslandan i Jarvastaden

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2045.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Féreningen har till aSndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-07
och nuvarande stadgar registrerades 2010-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Boierth Ledamot
Magnus Gauffin Ledamot
Malek Hanna Ledamot
Henrik Larsson Ledamot
Richard Stenros Ledamot
Daniel Almqyist Suppleant
Kristian Funk Suppleant
Daniel Hailu Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor

KPMG
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Valberedning

Sung Mee Gundlegard

Inga-Lill Méller

Henrik Tronstad Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-31.

Extra féreningsstamma hélls 2017-04-19. Extra stdmma med anledning av uppdatering av féreningens stadgar.
Extra foreningsstdamma holls 2017-11-06. Extra stdmma med anledning av installation av utomhusbelysning och el-
laddare i féreningens garage.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nattslandan 2 2011 Solna

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 281 m2, varav 6 204 m2 utgér lagenhetsyta och 2 077 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 72 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32 32

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Rengoring av ventilationskanaler 2017
Planerat underhall Ar
OVK-besiktning 2018
Byta av kodlas och knappsatser 2020
OVK-besiktning och byte av 2021

cirkulationspumpar

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Loudden Bygg & Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel Loudden Bygg & Fastighetsservice AB
Stadning Maries Puts & Stad AB

Markskotsel Loudden Bygg & Fastighetsservice AB
Snoéréjning Loudden Bygg & Fastighetsservice AB
Hisservice Kone AB
Kabel-tv/Bredband/IP-telefoni Bredbandsbolaget

El Vattenfall AB

Varme Norrenergi AB

Vatten Solna Vatten AB

Sophdmtning SITA Sverige AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi . _ ,
Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god. Darfor beslutades att lata december vara en avgiftsfri ménad. Sett ver
helaret 2017 innebar det en sankning av arsavgiften med ca 8 %. | den ursprungliga ekonomiska planen ligger en
rekommenderad héjning av avgifterna pa 2 % per ar. Att styrelsen kunnat fatta dessa beslut bottnar bl.a. i att
réntorna de senaste aren fortsatt varit lagre an budgeterat. Vid faststallandet av budgeten for 2018 beslutades att
inte hoja avgiften 2018.

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och férandring av likvida medel.
Avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad. Styrelsen arbetar enligt en
sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor tacka tre olika sorters kostnader; rorelsekostnader, inképta material
och slitagekostnader.

Rérelsekostnader- kostnader som kan harroras till foreningens drift som t.ex. reparationer, uppvarmning, externa
tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader- rantor fran féreningens lan och l6pande amorteringar.

Slitagekostnader- kommande underhallskostnader som arets innehavare givit upphov till. De beréknas i
underhallsplanen och avspeglas i féreningens arliga avsattning till fond for yttre underhall.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 055 841 2 029 577

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 583 505 4624 376

Finansiella intakter 7 808 5031

Minskning kortfristiga fordringar 0 64 778

Okning av kortfristiga skulder 344 032 0
4 935 345 4694 185

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3153436 2265776

Finansiella kostnader 1027 796 1319500

Okning av kortfristiga fordringar 26 404 0

Minskning av langfristiga skulder 500 000 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 82 645
4707 636 3667 921

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 283 550 3 055 841

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 227 709 1026 264

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga . Reparationer
intakter Hyror Kapital- 6% Periodiskt
kostnader underhall

15% - 22%

16%

Avskriv-
ningar
33%

Arsavgifter
63%

r

7%

Taxebundna
kostnader
16%

Fastighets-
avgift
1%

Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton éren. Detta utgar fran féreningens

vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Garantibesiktning och underhallsarbete

Styrelsen har fortsatt arbetet med att driva fragor mot Skanska géllande drift och funktion pa framfor allt varme- och
ventilationssystem, utomhusmiljéerna och hustaken. Féreningens ventilationskanaler rengjordes av Haninge Sot &
Ventilation i bérjan pa aret. Under varen genomfoérdes 5-arsbesiktningen av féreningens hus, med efterféljande
Overbesiktning under vintern.

Staddagar
Féreningen har anordnat tvd gemensamma staddagar, varstadning respektive hoststadning. Bada gangerna
kombinerat med korvgrillning, fika och god uppslutning. Stort tack till alla som bidragit och underlattat arbetet.

Hemsida

Brf Nattslandan Foreningens hemsida (www.brfnattslandan.se) har vidareutvecklats under &ret och uppdaterats
|6pande med ny information till medlemmarna. Det manadsvisa nyhetsbrevet som bérjade sandas i elektronisk form
under 2015 har kompletterat informationen pa hemsidan. Féreningen finns dven pa Twitter (@BrfNattslandan).

Foreningens hus
Nya skarmtak &ver entréerna pa baksidorna och kompletterande utomhusbelysning installerades.

Foreningens stadgar

Medlemmarna réstade pa extra stamma 2017-04-19 och ordinarie stdmma 2017-05-31 enhalligt igenom
féreningens nya stadgar. Anledningen till de nya stadgarna var andringar i lag, vilket medfért att de allra flesta
bostadsrattsféreningar behovt se Gver sina stadgar. Féreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-
28.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 72 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 120 st
Tilkommande medlemmar: 15 st

Avgdende medlemmar: 17 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 118 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 466 467 509 509
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8570 8 651 8 651 8 699
Elkostnad/m? totalyta 54 54 43 49
Véarmekostnad/m?2 totalyta 48 45 48 49
Vattenkostnad/m? totalyta 12 1 11 13
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 124 159 182 231
Soliditet (%) 80 80 80 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 626 -992 -917 -1 010
Nettoomsattning (tkr) 4 495 4624 4756 4844

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 204 m2 bostader och 2 077 m2 lokaler.

Q\ /
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Forandringar eget kapital

Brf Nattslandan i Jarvastaden

Disposition av
féregaende
ars resultat

769622-1113

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 215110 000 0 0 215110 000
Fond for yttre underhall 873 660 186 120 0 687 540
S:a bundet eget kapital 215 983 660 186 120 0 215 797 540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3244612 -186 120 -991 709 -2 066 783
Arets resultat -1 625759 -1 625 759 991 709 -991 709
S:a ansamlad forlust -4 870 372 -1811879 0 -3 058 492
S:a eget kapital 211 113 288 -1625 759 0 212 739 048
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 625759
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 058 492
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -186 120
summa balanserat resultat -4 870 371
Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -645 900
av fond for yttre underhall ianspréaktas 404 407
atti ny rakning overfors -5 111 864

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 495 427 4623 559
Ovriga rorelseintakter Not 3 88 078 817
Summa rorelseintéakter 4 583 505 4624 376
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2792 419 -1910449
Ovriga externa kostnader Not 5 -269 889 -271218
Personalkostnader Not 6 -91 129 -84 109
Avskrivning av materiella Not 7 -2 035 840 -2 035 840
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 189 276 -4 301 616
RORELSERESULTAT -605 771 322 760
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 7 808 5031
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 027 796 -1 319 500
Summa finansiella poster -1019 988 -1314 469
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 625 759 -991 709
ARETS RESULTAT -1 625 759 -991 709
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 262 009 140 264 044 980

Summa materiella anldggningstillgangar 262 009 140 264 044 980

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 262 009 140 264 044 980

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 128 60

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1198 816 1952 548

Summa kortfristiga fordringar 1198 944 1952 608

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2149 175 1141 398

Summa kassa och bank 2149 175 1141398

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3348 119 3094 006

SUMMA TILLGANGAR 265 357 259 267 138 986
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 110 000 215110 000
Fond for yttre underhall Not 10 873 660 687 540
Summa bundet eget kapital 215 983 660 215 797 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3244 612 -2 066 783
Arets resultat -1 625 759 -991 709
Summa fritt eget kapital -4 870 372 -3 058 492
SUMMA EGET KAPITAL 211 113 288 212 739 048
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 26 035 000 53 170 000
Summa langfristiga skulder 26 035 000 53 170 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 27 135000 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 438 083 118 560
Skatteskulder 128 000 122 000
Ovriga skulder 61922 61213
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 395 966 428 165
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 208 971 1229938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 357 259 267 138 986
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 889 738 2 896 807
Hyror garage moms 990 745 979 410
Kabel-TV intakter 181 440 181 230
Varmvattenintakter 148 861 180 971
Elintakter 266 783 348 085
Overlatelse/pantsattning 17 848 37 050
Oresutjamning 12 7
4 495 427 4 623 559
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 82 208 0
Ovriga intakter 5870 817
88 078 817
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskodtsel entreprenad 320732 246 858
Fastighetsskotsel bestélining 67 670 18 104
Fastighetsskotsel gard bestalining 29 604 7 983
Snoérojning/sandning 52 130 44 153
Stadning entreprenad 80 927 79 101
Stadning enligt bestallning 23 863 0
Sotning 5 880 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 000
Hissbesiktning 7 902 4409
Gemensamma utrymmen 3003 0
Sophantering 825 0
Gard 0 2 696
Serviceavtal 22 501 24 098
Forbrukningsmateriel 21870 1852
Teleport/hissanldaggning 7074 0
Brandskydd 15 704 0
659 684 435 254
Reparationer
Gemensamma utrymmen 26 031 0
Tvattstuga 39 827 10 050
Entré/trapphus 18 200 0
Las 8 853 381
Installationer 0 13294
VVS 15757 0
Ventilation 37 465 9823
Elinstallationer 28 907 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 30 840 97 306
Hiss 3249 0
Mark/gard/utemiljé 9148 0
Garage/parkering 5624 14101
Skador/klotter/skadegorelse 155 282 0
379 181 144 955
Periodiskt underhall
Ventilation 80 897 0
Elinstallationer 233510 0
Tak 90 000 0
404 407 0
Taxebundna kostnader
El 448 101 448 029
Varme 400 396 372 107
Vatten 96 241 91615
Sophdmtning/renhalining 66 396 64 777
Grovsopor 3088 3734
1014 222 980 262
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 002 74 075
Sjalvrisk 17 350 0
Bredband 183 572 211904
270 924 285 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 000 64 000
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2792419 1910 449

Sida 11 av 15

769622-1113



Brf Nattslandan i Jarvastaden
769622-1113

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 978 0
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 16 875 0
Foreningskostnader 188145 9 215
Styrelseomkostnader 322 31510
Fritids- och trivselkostnader 2 940 499
Forvaltningsarvode 96 752 123780
Forvaltningsarvoden 6vriga 18 032 58 183
Administration 34 412 12 447
Konsultarvode 74 742 46 032
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 300 12 600

269 889 271 218

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 69 342 64 000
Sociala kostnader 21787 20 109

91129 84 109

AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2 035 840 2 035 840
2 035 840 2 035 840

|
|
|
Not 7
|
|
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 270 280 000 270 280 000
Utgaende anskaffningsvarde 270 280 000 270 280 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 235 020 -4.199 180
Arets avskrivningar enligt plan -2 035 840 -2 035 840
Utgaende avskrivning enligt plan -8 270 860 -6 235 020
Planenligt restvarde vid arets slut 262 009 140 264 044 980
| restvardet vid arets slut ingar mark med 66 696 000 66 696 000
Taxeringsvarde
| Taxeringsvarde byggnad 108 400 000 108 400 000
i Taxeringsvarde mark 43 000 000 43 000 000
| 151 400 000 151 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 145 000 000 145 000 000
Lokaler 6 400 000 6 400 000
151 400 000 151 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 64 381 36
Klientmedel hos SBC 1134375 1914 443
Fordringar 60 5471
Avradkning 6vrigt 0 32 598
1198 816 1952 548
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 687 540 465 300
Reservering enligt stadgar 186 120 186 120
Reservering enligt stammobes|ut 0 186 120
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -150 000
Vid arets slut 873 660 687 540
I,
AL
V/(
Sida 13 av 15 &



Brf Nattslandan i Jarvastaden
769622-1113

Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 2,340 % 12 517 500 12 517 500 2019-04-25

Swedbank 0,320 % 13 817 500 13 817 500 Rorligt

Swedbank 2,370 % 13 517 500 13517 500 2023-06-21

Swedbank 0,477 % 13 317 500 13 817 500 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 53 170 000 53 670 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 135 000 -500 000
26 035 000 53 170 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 170 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 55 270 000 55270 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 29 000 29 003

Sociala avgifter 9112 9113

Ranta 54 825 102 320

Avgifter och hyror 303 029 287 729

395 966 428 165

Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garantibesiktning

Efter 5-arsbesiktningen som genomférdes under varen 2017, med efterféljande
Overbesiktning under vintern 2017 har Skanska pabdrjat arbetat med att avhjélpa
besiktningsanmarkningarna.

Barnvagns- och cykelférrad
For att effektivisera ytanvandningen i barnvagns- och cykelférrad installerades hyllplan i

samtliga barnvagnsforrad och nya modeller av cykelstéll/ivaggkrokar i samtliga
cykelférrad.
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Styrelsens underskrifter

Solna den '27/ 4 2018

7
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?/\/ﬁ\/\/ /L/ ‘c/pﬂ %
Mikael Boierth Magnus Gauffin
Ledamot Ledamot
Malek Hanna enrik Larsson
Ledamot Ledamot

Richard Stenros_-
Ledamot e

Min revisionsberattelse har lamnats den L’ / 5 2018

O Frondd

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till féreningsstdmman i Brf Nattslandan i Jarvastaden, org. nr 769622-1113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nattslandan i Jarvastaden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-

_terna kontrollen.
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—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nattslandan i Jarvastaden fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 4 maj 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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