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Bostadsrittsforeningen Nattslindan i Jirvastaden
769622-1113

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fér &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2010-09-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-09-"23 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Nattsldndan 2 i Solna kommun.

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Jan-Erik Fransson Ordférande Karl Kolb
Bo Wolwan Ledamot

Per Clarin Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2012

Ordinarie: Suppleanier:
Jan-Erik Fransson Ordftrande Karl Kolb
Bo Wolwan Ledamot

Peter Bergman Ledamot

Styrelsen fran extra foreningsstimma den 12 december 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Nils-Erik Jonasson Ordforande Kritian Funk
Mikael Boierth Vice ordforande Tove Sjostrom
Jonas Lindblom Sekreterare Magnus Gauffin
Tora Lundblad Kassor Peter Ahlmark
Richard Stenros Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Valberedning

Andreas Lundblad Sammankallande
Sung Mee Gundlegard

Carolina Schale



Bostadsrittsféreningen Nattsliindan i Jirvastaden
769622-1113

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimman hélls den 30 maj 2012.

Extra foreningsstimman holls den 12 december 2012. Vid stémman valdes ny styrelse bestdende av
medlemmar i féreningen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhillit 5 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 117. Samtliga nya medlemmar &nskas vilkomna i
foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Nattslédndan 2 1 Solna kommun.

Nybyggnadsar och virdeér 4r dnnu ej asatt.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 14 270 000 0
Varav byggnader: 0 0
Varav mark: 14 270 000 0

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

P4 fastigheten finns fyra huskroppar bestdende av fem véningsplan med bostider, vind med fliktrum samt en
entrévaning med garage och allmédnna utrymmen delvis i souterrdng. Husen &r grupperade i par dér varje
huspar har ett gemensamt garage. Fastigheten innehaller 72 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan #r ca 6 204 kvm.
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Ligenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadstittsfsrvaltning
AB, som &ven har upprittat forslag till rsredovisning.

Avtal med leveranttrer

Fastighetsskétsel NKG

Stddning Lerici Consulting

Snéréjning NKG

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV/Bredband Ownit

El Vattenfall AB

Virme Norrenergi AB

Vatten Solna Vatten

Sophdmtning SITA

Lagenhetsforteckning Osterdkers Bostadsriittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
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Verksamheten

Uppdragsavtal med Skanska Nya Hem AB om uppfdrande av 72 bostadsréttsldgenheter i fyra flerbostadshus,
total bostadsarea 6 204 kvm samt garage tecknades den 16 juni 2011.

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighet och entreprenaduppdraget m m dr 270 380 000 kronor,
varav 100 000 kronor i likviditetsreserv.

L#genheterna har upplatits med bostadsritt och inflyttning pabdrjades i mars 2012. Enligt uppdragsavtalet
svarar Skanska Nya Hem AB, efter avrikningsdagen, for arsavgifter som beloper pé ligenheter som €]
upplatits med bostadsritt. Eventuella ligenheter som inte upplatits med bostadsrétt senast sex manader efter
entreprenadtidens utgang skall forvérvas av entreprendren Skanska Nya Hem AB.

Anstiillda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda.

Ekonomi

Ekonomisk avrikningsdag mellan féreningen och Entreprentren Skanska Nya Hem AB var den
30 juni 2012. Féreningens rikenskapsér avser dirmed endast sex manader

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

arets vinst 328 646
328 646

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 93 060

i ny rdkning Sverfores 235 586
328 646

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Nattsléindan i Jirvastaden
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintidkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

g0 w» AW

2012-01-01
2012-12-31

2 086 069
336053
2422122

-92 205
-16 812
-630 905
-107 575
-43 410
-890 907

1531 215

-42 500
1488 715

5129
-1 165 198
328 646

328 646

2011-01-01
2011-12-31
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 270237 500 197 674 000
270 237 500 197 674 000
Summa anliiggningstillgangar 270 237 500 197 674 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4168 0
Ovriga kortfristiga fordringar 9 15 648 965 6 008 705
Skattefordringar 2435 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 568 334 0

16 223 902 6 008 705
Kassa och bank 14 1078 712 0
Summa omsiittningstillgdngar 17 302 614 6 008 705
SUMMA TILLGANGAR 287 540 114 203 682 705
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

212 470 000
212 470 000

328 646

328 646

212 798 646

41 452 500
41 452 500

21 900 465
206 820
10 702 922
196 063
282 698
33 288 968

287 540 114

55270 000

Inga

2011-12-31

1 800 000
1 800 000

1 800 000

0

168 679 705
33 203 000
0

0

0

201 882 705

203 682 705

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGA

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvéntade nyttjandeperioden.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkriikningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintiikter

Vatten
FEl

Tv-avgift
Ovriga intikter

Fastighetsskitsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiad

Hisservice

Markskétsel
Snéréjning/Halkbekimpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrvirme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Tv/Bredband

10

2012

1603 990
482 079
2 086 069

2012

67 104
173 138
92 240
3571
336 053

2012

42 451
24 363
9450
800

14 700
441

92 205

2012

13 723
3089
16 812

2012

194 128
388 788
17 526
30463
630 905

2012

17259
90316
107 575

2011

2011

o o O o

2011
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2011

2011
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Not 7

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjénster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2012

41250
2105
35

43 410

2012

2011

o O O

2011

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pé féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sidana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 8

Medeltal anstiillda Min
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingaende markvirde

Markforvérvy

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsviirden mark

11

2012

130 978 000
72 606 000
203 584 000

-42 500
-42 500

66 696 000
0
66 696 000

270 237 500

14 270 000
14 270 000

2011

0
130 978 000
130 978 000

0
66 696 000
66 696 000

197 674 000

0
0
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Avrikningskonto
Moms

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Férvaltningsarvode
Fastighetsskétsel
Ovrigt

Upplupen intdkt

Foérindring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Forskott insatser
Inbetalda insatser
Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank Yo-sats Omsiittning
Swedbank AB 4,30% 2014-06-30
Swedbank AB 4,37% 2015-06-30
Swedbank AB 4,64% 2017-06-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Snoréjning/Halkbekimpning
Revisionsarvode

Fjarrvirme

El

Sophamtning

12

1 800 000

2012

8 370 000
7278 965
0

15 648 965

2012

45 387
8 629
23125
5698

6 695
478 800
568 334

Arets for-
dndringar

-1 800 000
212 470 000
328 646

2012

13 817 500
13 817 500
13 817 500
41 452 500

2012

137 933
14700
20 000
51 846
47 985
10234

282 698

2011

1 800 000
2026 705
2182 000
6 008 705

2011

=0 O O ©C O O O

Belopp vid
drets utgang
0

212 470 000
328 646

2011

o O O O

2011

(= =N« B oo e o]
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Not 14 Likvida medel 2012
Likvida medel
Kassa och bank 1078712
Riintor
Under perioden betald rinta 1027 265
Under perioden erhillen rinta 5129

Solna den /4 2013

-

D S

Nils-Erik Jonasson Mikael Boierth
Ordforande Vice ordforande
_ SOOI 7] Dz 1444 7
Jonas Lindblom Tora Lundblad
Kassor

Sekreterare

Richa;d Stenros
Ledamot

Var revisionsberittelse har lmnats den (5 wic. J 20 l"\

o - fi
&f,i\ctut(fo’i/\%ﬂtm&(’/

KPMG
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

13

2011
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Brf Nattsléndan i Jarvastaden, org. nr 769622-1113

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nattsldndan
i Jarvastaden for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréaver att vi folier yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kentrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som dr andamalsenliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Nattslédndan i Jarvastadens finansiel-
la stélining per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberét-
telsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

KPMG AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Nattsldandan
i JArvastaden for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nadgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
foérslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den 6 maj 2013

(\fir“, \ (Cg%(:&’( NG

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



