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Bostadsrattsféreningen Nattsldndan i Jérvastaden
Org. nr. 769622-1113
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nattslandan i Jérvastaden far hdrmed avidmna
redovisning fér tiden 2010-09-23 - 2011-12-31.

Styrelsens sammanséttning under verksamhetsaret
Ordinarie ledaméter:

Jan-Erik Fransson

Bo Wolwan

Per Clarin

Suppleanter:
Karl Kolb

Revisorer:

Ordinarie: KPMG
Suppleant; KPMG
Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden for styrelsens arbete ingar i
kontraktssumman for uppdraget och erldgges av Skanska Nya Hem AB.

Fastighet

Kdpekontrakt betraffande forvarv av fastigheten del av Jérva 2:23 i Solna kommun har den
16 juni 2011 tecknats med Skanska Nya Hem Lila AB. Vardear &r &nnu inte asatt.
Taxeringsvérde &r dnnu inte faststallt, men har beréknats till 80 800 000 kronor for bostader.

Information om verksamheten

Foreningen bildades 24 augusti 2010. Stadgarna &r registrerade av Bolagsverket den 23
september 2010. Antalet medlemmar per den 31 december 2011 var fyra.

Uppdragsavtal med Skanska Nya Hem AB om uppférande av 72 stycken
bostadsréttslagenheter i fyra flerbostadshus, total bostadsarea 6 204 kvm samt garage
tecknades den 16 juni 2011.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighet och entreprenaduppdraget
m.m. &ar 270 380 000 kronor, varav 100 000 kronor &r likviditetsreserv.
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Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt. Inflyttning kommer att pabérjas i mars
manad 2012 och ske kontinuerligt till juni 2011. Enligt uppdragsavtalet svarar Skanska Nya
Hem AB, efter avrakningsdagen, for arsavgifter som beldper pa lagenheter som ej upplatits
med bostadsratt. Eventuella lagenheter som inte upplatits med bostadsratt senast sex
méanader efter entreprenadtidens utgang skall férvarvas av entreprendren Skanska Nya Hem
AB.

Byggfelsforsakring for foreningens fyra byggnader har tecknats i HDI-Gerling.

Ekonomi

Ekonomisk plan upprattades i oktober 2011 och féreningen erhdll under december méanad
tillstand fran Bolagsverket att upplata bostadsrétt till bostadslagenheter i féreningens hus.
Som sidkerhet har Skanska AB utfirdat borgen for det sammanlagda insatsbeloppet.

Avtal om byggnadskreditiv, med ett kreditbelopp om 282 000 000 kronor, har tecknats med
Swedbank per den 31 maj 2011/ 30 september 2012. Skanska AB har gétt i borgen for
beloppet.

Avtal om ranteterminer har tecknats med Swedbank den 8 juli 2011 med utbetalningsdag 30
juni 2012.
Forslag till resultatdisposition

Da foreningens resultat for rakenskapsaret &r noll och ej heller har balanserat resultat &r det
inte aktuellt for foreningsstdmman att besluta om nagon resultatdisposition.

} 2010-09-23
RESULTATRAKNING 2011-12-31
Roérelsens intdkter m m 0
Rorelsekostnader 0
Arets resultat 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar 1
Mark

Byggnader

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 2

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital 3
Inbetalt forskott pa insatser

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverantdrsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2011-12-31

66 696 000
130 978 000
197 674 000

6 008 705
6 008 705

203 682 705

1 800 000
1 800 000

168 679 705
33 203 000
201 882 705

203 682 705

Inga

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen med Bokféringsnamndens
allménna rad. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nadgra anstéllda och nagra 6ner och ersattningar har inte

utbetalats.

Not1 Byggnader och mark 2011-12-31
Markférvarv 66 696 000
Pagaende nybyggnadbostader & garage 130 978 000

Not 2 Kortfristiga fordringar 2011-12-31
Redovisningsmedel Skanska 1 800 000
Avrakningskonto 2026 705
Moms 2182 000

6 008 705

Not 3 Fordndring av eget kapital

Balanserat Arets
Insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 0 0

Forskott pa insatser 1 800 000 0 0

Belopp vid arets slut 1 800 000 0 0
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Nattsldndan i Jarvastaden, org.nr 769622-1113

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Nattsléndan i
Jarvastaden for rékenskapséret 23 september 2010 till 31
december 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vé&rt ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av Vvar revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehiller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
&tgérder som ar dndamaélsentiga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillridckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vé-
sentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansi-
ella stéllning per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller ba-
lansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning fér ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nadgon styrelse-
ledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrétt-
lagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 26 april 2012

KPMG AB
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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