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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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Styrelsen fér harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsfdreningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheten Myrstuguberget 3-11 i Huddinge Kommun vilken man upplater
ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1982-1986.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Folksam.
| foreningens fastighetsférsakring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Styrelsen har sitt sdte i Huddinge kommun.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma avhdlls 2016-05-31. Pa stimman deltog 54 st. rostberattigade

medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 412 st. rostberattigade medlemmar, varav HSB
Sédertorn dr en medlem.

Styrelse

Tommy Sjoberg ordférande

Sebastian Sefelt vice ordférande

Ulla Olsson-Engstrom sekreterare

Kerstin Asberg ledamot

Lilian Berglund ledamot

Katarina Ellstrém ledamot

Karl-Gustav Ekman ledamot

Bengt Orre ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma dr Tommy Sjoberg, Katarina Elstrém samt Karl-Gustav
Ekman.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 st. protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Anna Palmaqvist Ngadiuba, valda vid féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund

utsedd revisor inom BoRevision AB:ff/
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Carl-Gustaf Carlsson, Ing-Britt Trzesowski och Tommy Kéarrstrom.

Sammankallande har varit Carl-Gustaf Carlsson.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Ulla Olsson-Engstréom med Karl-

Gustav Ekman som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Jenny Egefur, Ronny Lindgren samt Barbro Séderholm.

Ligenheter och lokaler

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
411 ldgenheter (bostadsratt) 35 868

36 lokaler (bostadsratt) 243,6

88 P-platser

285 garage

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Under aret har foreningen genomfort féljande stdrre underhallsatgédrder/investeringar:

Installation av bredbandsfiber fran Telia
Renovering av hissar ar slutfort
Renovering av fonster ar slutfort
Nyanldggning av parkeringsplatser

Byte av fldktar pa flerfamiljshus

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2016-09-01. Vid besiktningen framkom att
fasader och tak har behov av underhall. Dagvattenbrunnar i garagen bor atgardas. Dessa
underhallsatgarder kommer att utféras de kommande aren.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen%/'
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Ekonomi
Frdn och med rakenskapsaret 2014-01-01 géller en ny normgivning, vilken innebér att féreningen har

upprattat en drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férdndringen géller framst synen pd
avskrivningar, investeringar och underhall. Pa grund av detta kan resultat och jimférelsetal avvika
fran tidigare arsredovisningar.

Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 frdn och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gdllande 6vergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sddertérns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjalplig med omlaggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 852 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér 4r 2016
upprattade budgeten visade inte pa nagot hojningsbehov sa styrelsen beslét att inte hoja
arsavgifterna fr.o.m. 2017-01-01.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 254 922 131 kr. Under aret har féreningen
amorterat 2 223 832 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
115 ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsdttning/m? totalyta, kr 932 917 902 885 884
Resultat efter finansiella poster, tkr 3811 1655 1878 -2 024 1121
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 852 852 840 827 827
Vatten/m? totalyta, kr 24 21 20 21 22
Elektricitet/m? totalyta, kr 28 27 27 32 32
Uppvarmning/m? totalyta, kr 101 94 88 94 92
Rantekostnad/m? totalyta, kr 153 201 236 267 272
Fastighetslan/m? totalyta, kr 7 059 7 169 7088 6 879 6 954
Saldo fond for yttre underhall, tkr 6 550 7213 5574 6627 5926
Soliditet % 14,1% 12,9% 12,6% 12,3% 12,8%

Vasentliga avtal
Nytt forsdkringsavtal med Folksam from 160101,

Nytt avtal géllande vintervaghallning med HSB Sédertérn from 160701.

Medlemsinformation

Under dret har 41 st. lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 532 st.
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen dr att
dven HSB Sodertdrn har ett medlemskap i féreningen. Vid stimman har en bostadsratt en rost

oavsett antalet delagare. )/
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 27 531 151 0 7213188 2723 016 1 654 840
Vinstdisp enl. stammobesiut -662 696 2 317 536 -1 654 840
Arets resultat 3811 021
Belopp vid arets slut 27 531 151 0 6 550 492 5040552 3811021

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond 5040552
Arets resultat 3811021
Avséttning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -3311 000
Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 2 636442
Summa till stammans férfogande 8177015

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 8177 015(,
.fl



HSB Brf Malarblick i Huddinge

Org Nr: 716417-9603

2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 33670 785 32 876 431
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -14 852 627 -13 785 629
Ovriga externa kostnader Not 3 -583 358 -517 798
Utfort underhall -2 636 442 -3 924 696
Fastighetsskatt -1 461 496 -1 442 849
Avskrivningar -4 385 817 -3 953 371
Personalkostnader och arvoden Not 4 -401 846 -399 320
Summa rorelsekostnader -24 321586 -24 023 663
Rorelseresultat 9 349 199 8 852 768
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1296 4 140
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -5 539 474 -7 202 068
Summa finansiella poster -5 538 178 -7 197 928
Arets resultat 3811021 1 654 840,
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HSB Brf Malarblick i Huddinge

Org Nr: 716417-9603

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 275 755 984 266 532 744
Mark 15 401 000 15 401 000
Markanldggningar/-inventarier Not 8 1321 754 245 831
Installationer Not 9 1221 463 12 748
P3gdende nyanldggningar och forskott Not 10 0 14 043 073
293 700 201 296 235 396
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgéngar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 293 700 701 296 235 896
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 183 122 41 981
Avrakningskonto HSB Sodertorn 8 527 540 6 161 426
Ovriga fordringar Not 12 4 552 4 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 1 346 347 1 086 485
10 061 561 7 294 882
Kassa och bank Not 14 98 940 126 720
98 940 126 720
Summa omsattningstillgdngar 10 160 500 7 421 602
Summa tillgangar 303 861 201

303 657 498,;. 4
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Org Nr: 716417-9603

HSB Brf Malarblick i Huddinge

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 27 531 151 27 531 151
Underhéllsfond 6 550 492 7 213 188
34 081 643 34 744 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 040 552 2723016
Arets resultat 3811 021 1 654 840
8 851 573 4 377 856
Summa eget kapital 42 933 216 39122 195
Avsdttningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 252 596 065 255 130 720
252 596 065 255 130 720
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 326 066 2 015 243
Leverantdrsskulder 1267 764 2 357 229
Aktuell skatteskuld 75 331 56 686
Fond fér inre underhdll 615 101 626 731
Ovriga skulder Not 17 164 515 96 552
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 3 883 143 4 252 142
8 331 920 9 404 583
Summa avsattningar och skulder 260 927 985 264 535 303
Summa eget kapital och skulder 303 861 201 303657 498;
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Org Nr: 716417-9603

HSB Brf Malarblick i Huddinge
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frén och med rakenskapsdret 2014 uppréttas drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utforda 8tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har beddmts vara 20-90 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppg&r genomsnittligt till 1,2%.

Markanldggningar/Inventarier

Nér det géller markanlaggningar, nya p-platser, har de en avskrivningsid p 50 &r.

Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10-20 % per &r beraknat pd installationernas anskaffningsvirde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underh3lisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgdr till 213 173 555 kr,

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall d8, pa grund av aviseringsskél, bostadsréittshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 p8 respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfér inte nédvandigtvis stamma med de avrundade totalerna.f '
1



Org Nr: 716417-9603

HSB Brf Malarblick i Huddinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 30 564 321 30 565 303
Hyror 2 094 965 2 106 957
Ovriga Intakter 1057 589 234 895
Bruttoomsdttning 33 716 875 32907 155
Hyresbortfall -46 090 -30 724
S:a nettoomsittning 33 670 785 32876 431
Not 2 Drift
Fastighetsskdétsel och lokalvérd 3 256 465 3330535
Reparationer 1642 445 1245 558
El 1019784 955 430
Uppvarmning 3 640 818 3 364 566
Vatten 854 994 765 448
Sophamtning 970 435 885 486
Ovriga driftskostnader skétsel 239 827 465 738
Forvaltningsarvoden 1243771 1134 617
Snérenhdlining 398 489 556 007
Kabel-TV 0 504 677
Bredband 1 020 476 29 363
Fastighetsforsakring 325 042 351 355
Ovriga driftskostnader 240 081 196 849
14 852 627 13 785 629
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 17 228 15 041
Forbrukningsinventarier och varuinkép 308 651 283 124
Extern revision 19 900 21 000
Konsultkostnader 29 409 2793
Medlemsavgifter 208 170 195 840
583 358 517 798
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvaode, fast erséttning 136 000 134 500
Styrelsearvode, sammantradesersattning 155 250 156 024
Revisorsarvode 4 280 4 280
Léner och andra ersattningar 30 850 36 030
Sociala avgifter 75 016 68 036
Summa fortroendevalda 401 396 398 870
Anstéllda
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 450 450
Summa personalkostnader 401 846 399 320
Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal under 2016
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sddertdrn 921 768
Réanteintakter skattekonto 375 435
Ovriga rénteintékter 0 2937
1296 4140
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 5538 794 7 202 068
Réntekostnader kortfristiga skulder 680 0
5539 474

7 202 068;-
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Org Nr: 716417-9603

HSB Brf Malarblick i Huddinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 321 488 960 319 683 987
Arets investeringar, gdrdsombyggnad 12 060 425 0
Rrets investeringar, hissar 1 350 474 1804 973
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 334 899 859 321 488 960
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -54 956 216 -51 043 526
Arets avskrivningar -4 187 659 -3 912 689
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -59 143 875 -54 956 216
Bokfort varde 275 755 984 266 532 744
Taxeringsvarden for fastigheterna Myrstuguberget 3-11
Byggnad - bostader 127 200 000 113 600 000
Byggnad - smdhus 78 087 000 78 087 000
Byggnad - lokaler 2772 000 2 707 000
208 059 000 194 394 000
Mark - bostdder 41 557 000 34 220 000
Mark - smdhus 69 367 000 69 367 000
Mark - lokaler 1918 000 1476 000
112 842 000 105 063 000
Taxviarde totalt 320 901 000 299 457 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1427 715 1427 715
Arets investeringar, nya p-platser 1135 058 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2562773 1427 715
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 181 884 -1 145 451
Arets avskrivningar -59 134 -36 433
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -1241 019 -1 181 884
Bokfort varde 1321754 245 831
Not 9 Installationer
Ing&ende anskaffningsvarde 21 246 21 246
Rrets investeringar, nytt l&ssystem 1347 738 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 368 984 21 246
Ing&ende avskrivningar -8 498 -4 249
Arets avskrivningar -139 023 -4 249
Utgdende avskrivningar -147 521 -8 498
Bokfért varde 1221 463 12 748
Not 10 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende pdgdende nyanléggningar 14 043 073 6 640 654
Omklassificering till byggnad, mark och installation -14 043 073 7 402 419
0 14 043 073
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sédertérn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2272 1897
Ovriga fordringar 2280 3092
4 552 4 989 /
7k
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HSB Brf Malarblick i Huddinge

Org Nr: 716417-9603

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald fastighetsforsakring 105 942 0
Forutbetald bevakning 2 871 0
Forutbetalda forvaltningsavtal 1089 893 1032777
Upplupen intakt, parkering 48 230 44 782
Ovriga forutbetalda kostnader 99 411 8 926
1 346 347 1086 485
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 98 940 126 720
98 940 126 720
Not 15 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid arets ingdng 27 531 151 0 7 213 188 2723 016 1 654 840
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -662 696 2 317 536 -1 654 840
Arets resultat 3 811 021
Belopp vid drets slut 27 531 151 0 6 550 492 5040 552 3811 021
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11928706 1,37% 2021-06-11 10 487 656 0
SBAB 13807469 3,25% 2017-11-14 10 000 000 0
SBAB 20653531 1,18% 2019-06-12 3 000 000 0
SBAB 60633444 1,51% 2021-04-16 7 097 623 480 496
SBAB 60633452 1,68% 2019-09-13 3087 432 100 000
SBAB 60633460 1,68% 2019-09-13 5 350 865 100 000
SBAB 60718709 1,68% 2019-09-13 9 727 405 100 000
SBAB 60718717 1,68% 2019-09-13 8 799 594 100 000
SBAB 60720312 1,06% 2018-06-12 2730 877 182 082
SBAB 60720320 1,06% 2018-06-12 3312114 220762
Swedbank 852740877 3,48% 2018-08-27 10 600 632 120 000
Swedbank 2750667780 0,57% 2017-03-28 3490 000 0
Swedbank 2754161665 4,43% 2017-02-06 21 250 867 126 000
Swedbank 2754161707 1,85% 2019-09-25 9 064 283 80 000
Swedbank 2754161756 0,57% 2017-03-28 7 029 981 0
Swedbank 2854620339 1,38% 2021-02-25 4 750 000 100 000
Swedbank 2854657281 2,46% 2017-01-25 10 000 000 0
Swedbank 2855110348 2,11% 2018-05-25 18 538 109 20 000
Swedbank 2855193047 2,04% 2018-06-20 9 411 789 20 000
Swedbank 2855479313 2,31% 2021-09-24 4 800 000 100 000
Swedbank 2856867649 1,52% 2020-10-23 4 950 000 50 000
Swedbank 852677491 1,38% 2021-02-25 7 010 598 30 000
Swedbank 852740885 1,83% 2020-12-22 28 480 255 239 834
Swedbank 852759158 1,70% 2020-06-17 25442 191 80 000
Swedbank 852763523 1,46% 2021-03-25 12 203 664 0
Swedbank 852795723 1,38% 2021-02-25 11 905 862 30 000
Swedbank 852844570 1,83% 2020-12-22 2400 334 46 896
254922 131 2 326 066
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 252 596 065
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 243 291 801
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 285 493 000 285 493 000
Obeldnade pantbrev 11 142 000 11 142 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 274 351 000 274 351 000
Ansvarsfdorbindelser Inga Inga

/l,.:! 4
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Org Nr: 716417-9603

HSB Brf Mdlarblick i Huddinge

Noter

2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravqgifter
Mervardesskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el
Upplupen vérme
Upplupen sophdmtning
Beraknat arvode for revision
Forutbetalda hyror och avgifter
Fakturor som tillhdr verksamhetséret

Huddinge, den :2’/1’_“'_ / ?—
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Malarblick | Huddinge, org.nr. 716417-9603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malarblick

i Huddinge for &r 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, ach att lamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utidrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mélarblick i Huddinge
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsofideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel4genheter. Defta innefattar bland annat att
fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande saft.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bsddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller atf eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdsdme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka fillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och d4r avsteg och éveriradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /ff/ 1y 2017
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
18%

Personal och arvoden
1%

Drift

50%

Avskrivningar
15%

Fastighetsskatt
5%
Utfort underhd]l

99 Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

®Ar2016 oAr 2015

4 000 000 +

3 500 000

3 000 000 -

2 500 000 -

2 000 000

1 500 000

1 000 000 -

500 000 -
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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