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Styrclsen for BRF Kneippen Syd far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsréttsféreningen Kneippen Syd har som dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostiader at medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning.

Héndelser under dret

inga stérre investeringar eller underhallsarbeten har utférts. Under innevarande &r har styrelsen arbetat
med projekt avseende inglasning av balkonger och nadde en viktig milstolpe i januari 2019: Bygglovet for
. inglasning &r beviljat-och godként. Styrelsen har inlett arbetat att ta-in offerter fran olika leverantérer.

En korvgrilining anordnades fér alla medlemmar under sommaren och omkring 15 personer deltog. |
samband med detta har en frys képts in till fSreningens gemensamma férrddsutrymme for att férvara mat
till informationsméten och akfiviteter fér foreningens medlemmar.

Foreningen har sitt sédte i Norrképing,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets slut uppgick till 35 st.
Under aret har 6 ligenhetsoverlatelser skett,

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma for rikenskapsaret 2017 hélls den 25 april 2018,

Styrelsen under verksamhetsaret

David Hakansson Ordférande
Mikaela Karlsson Ledamot
Erika Ackarsjo Ledamot
Andreas. Gustavsson Ledamot
Alexander Johansson Ledamot
Anna-Karin Akerlind Ledamot

Sammantriden under Aret
Styrelsen har hallit 4 protokollférda sammantriden.
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Foreningens egendom

Féreningens cgendom omfattar fastigheten Banjon 3 ach uppférdes 2014 for inflyttning januari 2015,
Bostadsriitslagenhcter 36 st 2424 m2

Lokaler 0 st

Specifikation av ldgenheter
lrok. 3st

2rok Ost

3rok 24 st

Fastigheterna dr fullvirdesfrsikrade i Lansforsakringar Ostgota,
Kollektiv bostadsratistillaggsforsikring ingér i fastighetsforsakringen,

Arets underhall
Inget underhill har utférts under dret.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift ar 573 kr/m2.

Budget 2018
Styrelsen arbetar efter en budget som innebdr of3rindrade avgifier tillsvidare.

Framtida underhall
For att kunna planera underhallsdtgarder och avsittningar till framtida underhall ska en underhallsplan
upprittas

Flerarsoversikt (Tkr) : 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining 1494 1486 1478 1415
Resultat efter finansiella poster 489 493 -569 -428
Soliditet (%) 57.8 58.1 583 58,6

Forindring av eget kapital .

Medlems- Fond fiir yitre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resuliat resultat

Belopp vid arcts ingang 43 170 000 218 160 -1215117 -495 440 41 677 603
Disposition av
foregdende
ars resultat: -4195 440 495 44() 0
- Avsiittning fond 72 720 -T2 720 0
Arets resultat -489 228 -489 228

Belopp vid drets utging 43 170 000 290 880 -1 783 277 -489 228 41 188 375
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Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
‘arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till yttre fond enligt ckonomisk plan
iny rékning éverfores

-1 783 278
=439 228
-2 272 506

72720

- -2345 226

-2 272 506
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.




BRF Kneippen Syd
Org.nr 769628-8195

Resultatrikning

Intiikter
Ménadsavgifter
Ovriga rérelscintikter
Summa intikter

Rirelsekostnader
Ovriga cxterna kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskriviiingar-av materiella anlaggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

3 1493 802
5197
1 498 999

-33 148

4 -697 718
-28 800

-678 756

-1 458 422

40577

0
-329 8035
-529 805
-489 228

-489 228

-489 228
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2017-01-01
-2017-12-31

1486 449
412
1 486 861

-20 862
-694 498
-28 826
-678 760
-1 431 946
54 915

4 685
-535 040
-550 355
-495 440

-495 440

-493 440
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar,

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

70361 736
70 361 756

70 361 756

3024
40 366
43 390

809 818
809 818

853 208

71 214 964
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2017-12-31

71040 512
71 040 512

71 040 512

10-364
30151
41 015

678 673
678 673
719 688

71 760 200
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 170 000 43 170 000
Fond for yttre. underhall 290 880 218 160
Summa bundet eget kapital 43 460 880 43 388 160
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 783278 -1215117
Arets resultat -489 228 -495 440
Summa fritt eget kapital -2 272 506 -1 710 557
Summa eget kapital ' 41 188 374 41 677 603

Langfristiga skulder-
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 29 662 500 29718 750
Summa langfristiga skulder 29 662 500 29 718 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 75 000 75 000
Leverantorsskulder 74 008 83 905
Ovriga skulder 0 23 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 215 082 181 635
Summa kortfristiga skulder 364 090 363 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 214 964 71 760 200
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arstedovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag,

Virderingsprinciper mm

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar, avsattingar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgéngamas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsavygifi

Fran och med 2013 &r det ingen fastighetsavgift pa nybyggda hus de forsta femton dren efter byggaret.
Reglema giller byggnader med berdknat vardear 2012 cller senare, dvs for byggnader som fardigstillts
2012 eller senare.

Fond for yttre underhall

Enlgt bokforingsnamndens allménna rdd, ska reservering for framtida underhall redovisas nnder bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrédn féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Intiktsredovisning
JInkomsten redovisas till det verktiga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda. Styrelsearvoden har utbetalats.

Not 2 Stiillda siikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Féretagsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 060 000 30 000 000
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Not 3 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgiftter
Hyresintikter p-platser
Hyresintiikter p-platser et

Not 4 Specifikation av driftskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten och avlepp
Sopor
Fastighetsskotsel
Reparationgr
Fastighetsforvaltning
TV/ Bredband
Fastighctsforsikring
Energideklaration
Hiss

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde bypgnader
Bokfort virde mark

2018

1385251
391351

49 200

1493 802

2018

107 485
131 847
71582

39 419

149 649
59974
65 963
-3318
33034
14 438
27645

697718

2018-12-31

73021 002
73 021 002

~1 980 490
-678 756
-2 659 246

70 361 756
67 876 002

5 145 000
73021 002
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2017

1384959
53728
47 762

1 486 449

2017

100 9350
129 081
66 195
39337
120 671
131 021
61460
5676
31959
0

8147
694 497

2017-12-31

73021002
73 021 002

-1301 730
-678 760
-1 980 490

71 040 512

67 876 002
5145 000
73 021 002
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan,

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 790792 1,79
Handelsbanken 790793 2,35
Handelsbanken 790794 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Forfallotidpunkt 2-5 ar frin balansdagen
Forfallotidaunkt senare 4n 5 ar fran balansdagen

Datum fér
riinteindring
2020-03-01
2023-03-01
2021-03-01

Lanebelopp
2018-12-31
9906 250

9 906 250
9925 000
29 737 500

=75 000

=300 000

-29 362 500

=29 737 500
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Lanebelopp
2017-12-31
9931250
9931 250
9931 250
29793 750

-75 000

-300 000
-20 418 750

-29793 750
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Norrkoping Aﬁn lﬂf“i 204

David Hakansson
Ordfsrande

Mlkaela Karlss l%\/

Min revisionsberittelse har lamnats dﬁh [6/1( lmﬁ

Peter von
Auktoriserad rev

Erika Ackarsjo

Andreas Gustavsson

S

Anna-Karin Akerlind

(Aot (]
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Revisionsberédttelse
Tilt féreningsstamman i Brf Knelppen Syd, org.nr 769628-8195

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen fdr Brf Kneippen
Syd for &r 2018-01-01 - 2018-12-31,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2018 och av dess finansieila resultat fordret
enligt  &rsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  dr
forenlig med drsredevisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resul-
tatrakningen och balansrakningen,

Grund {5r uttalandan

Jag har utfert revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverlge, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i férhdliande till féreningen enfigt
god revisorssed i Sverige och har I dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndaméisenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt Arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedamer &r nddvandig for att uppratta en arsredavis-
ning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om farhéllanden som
kan pdverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsbersttelse som innehdller
mina uttatanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kormmer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

A member firm of £rnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom;

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
tnhamtar revisionsbevis som ar tillrdckiiga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f&r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n fér en vdsentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig infermation eller dsldoséttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en f8rstaelse av den det av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f&r min revision fdr att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderarjag ldmpligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrefsen anvén-
der antagandet om feortsatt drift vid upprattandet av &rs-
redovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som ayser sadana héndelser eller {or-
hatlanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens firméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag | revisionsberadttelsen fasta uppmarksamheten
pd upplysningarna | &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar &r otitl-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberditeisen, Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
[&ngre kan fortsatta verksamheten,

« Utvérderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehétlet i arsredovisningen, daribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
qer en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisicnen, diribland de eventuella betydande brister t
den interna kontrollen som jag Identifierat.
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Rapport om andra Krav enilgt {agar och andra
férfatiningar

Uttaianden

Utéver min revision av rsredevisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens fsrvaltning av Brf Kneippen Syd for &r
2018-01-01 - 2018-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fériust,

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar foriusten
enligt férslaget | forvaltningsberdttelsen och  beviljar
styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende | férhallande tili féreningen enligt
gad revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsent ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande féreningens vinst eller farlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens eqna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma fireningens ekonomiska
situatlon och att tillse att fdreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och forenmgens eko-
nomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras p& ett be
tryggande sdtt,

Bevisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f8r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« fgretagit ndacen &tgard eller gjort sig skyldig till négon for-
summelse sorm kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, & att med rimlig grad av sékerhet bedtma om for-
slaget &r forenllgt med bostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgdrder elfler férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limfted

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebédr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhalianden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulte ha sirskild betydelse for foreningens situation, Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med hostadsrdttslagen,

Nokoping den ’6,.1 ‘)ﬂ‘:}

Peter von ¥noling
Auktoriserad r
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