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Styrelsen f6r BRE Kneippen Syd far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Kneippen Syd har som dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska infresse
genom att i foreningens hus upplata bostiider 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning,

Hindelser under Aret

Inga storre investeringar eller underhallsarbeten har utforts av bostadsrittsforeningen. Beviljat bygglov i
Jjanuari 2019 gav medlemmar méjlighet att bygga inglasad balkong under sommaren 2019, Styrelsen har
under aret tagit upp arbetet med utvirdera inkop av solceller att montera pé fastigheternas tak.

Under sommaren bjéds medlemmar in till fika och idégenerering for ombyggnad av lekplats, P4 grund av
svagt intresse och fa anmilningar stilldes tillfillet in.

Foreningen har sitt sdte i Norrkoping.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets shut uppgick till 48 st.
Under dret har 7 lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma for rikenskapsaret 2018 hélls den 11 april 2019,

Styrelsen under verksamhetsaret

Andreas Gustavsson Ordftrande
Mikaela Karlsson Ledamot
Thorbjérn Eklund Ledamot
Rikard Tingvall Ledamot
Anna-Karin Akerlind Ledamot

Sammantriden under aret
Styrelsen har hallit 6 protokollforda sammantriaden.
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Foreningens egendom

Foreningens egendom omfattar fastigheten Banjon 3 och uppférdes 2014 for inflyttning januari 2015,
Bostadsrattslagenheter 36 st 2424 m2

Iokaler 0 st

Specifikation av ligenheter

lrok 3 st
2rok 9 st
3rok 24 st

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Lansforsakringar Ostgota.
Kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring ingar i fastighetsforsikringen,

Arets underhall
Inget underhall har utforts under aret.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgitt dr 581 kr/m2.

Budget 2019
Styrelsen arbetar efter en budget som innebir 2 % hojning av avgiften franl april 2019

Framtida underhall
For att kunna planera underhallsatgirder och avsitiningar till framtida underhall s har en underhéllsplan
upprittats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1523 1494 1486 1478
Resultat efter finansiella poster -523 -489 -495 -569
Soliditet (%) 57,6 57.8 58,1 58,3

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat reseltat
Belopp vid 4rets inging 43 170 000 290 8§80 -1783277 -489 228 41 188 375
Utdelning -489 228 489 228 0
Avsiittning fond 72 720 =72 720 0
Arets resultat -523 449 -523 449

Belopp vid drets utgdng 43 170 000 363600 -2 345225 523449 40 664926
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Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s att
Avsittning till ytire fond enligt ekonomisk plan
i ny rikning Sverfores

-2 345226
-523 449
-2 868 675

72720
-2 041 305
-2 868 675
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning

Intikter
Minadsavgifter
Ovriga rorelseintiikter
Summa intikter

Rorelsekostnader

Qvriga externa kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3 1523182
8935
1532117

-39285

4 =781 472
-32174

-678 756

-1 531 687

430

-523 879
-523 879
-523 449
-523 449

-523 449
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2018-01-01
-2018-12-31

1 493 802
5197
1 498 999

-53 148
-697 718
-28 800
-678 756
-1 458 422
40 577

-529 805
-529 805
-489 228
-489 228

-489 228
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 69 683 000
69 683 000

69 683 000

34 058
34058

905 855
905 855
939913

70 622 913
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2018-12-31

70 361 756
70 361 756

70 361 756

3024
40 366
43 390

809 818
809 818
853 208

71 214 964
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

43 170 000
363 600
43 533 600

-2 345 226

-523 449
-2 868 675
40 664 925

20612 500
29 612 500

75 000
56 954
2721
210 813
345 488

70 622 913
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2018-12-31

43 170 000
290 880
43 460 880

-1783 278

-489 228
-2 272 506
41 188 374

29 662 500
29 662 500

75 000
74 008
0
215082
364 090

71 214 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Virderingsprinciper mm

Materiella anldggningstillgdngar
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuclla nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift

Fran och med 2013 #r det ingen fastighetsavgift p nybyggda hus de forsta femton aren efier byggaret.
Reglerna giller byggnader med beridknat virdear 2012 eller senare, dvs for byggnader som firdigstillts
2012 cller senare,

Fond for yttre underhail

Enligt bokforingsnimndens allménna rad, ska reservering for framtida underhill redovisas under bundet
cget kapital. Avsitining till fonden sker, utifrin fdreningens stadgar, genom en arlig omfbring mellan
fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhéll sker p4 samma siitt.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits ¢ller kommer aft erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda, Styrelsearvoden har utbetalats.

Not 2 Stiilllda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Not 3 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifiter
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter p-platser ¢l

Not 4 Specifikation av driftskostnader

El

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp
Sopor
Fastighctsskotsel
Reparationer
Fastighetsforvaltning
TV/Bredband
Fastighetsforsikring
Energideklaration
Hiss

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019

-1 409 868
-63 240
-50 074

-1 523 182

2019

123 186
225 628
81 655
41 687
137942
50 087
64 572

34 810
0
21905
781 472

2019-12-31

73 021 002
73 021 002

-2 659 246
-678 756
-3338 002

69 683 000
67 876 002

5 145 000
73 021 002
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2018

-1385 251
-39 351
-49 200

-1 493 802

2018

107 485
131 847
71582
39419
149 649
50974
65 963
-3318
33 034
14 438
27645
697 718

2018-12-31

73 021 002
73 021 002

-1 980 490
-678 756
-2 659 246

70 361 756
67 876 002

5145 000
73 021 002
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 790792 1,79
Handelsbanken 790793 2,35
Handelsbanken 790794 1,15

Kortfristig del av langfristig
skuld

Forfallotidpunkt 2-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt senare #n 5 ar fran balansdagen

Datum for
rintedindring
2020-03-01
2023-03-01
2021-03-01

Lanebelopp
2019-12-31

9 881 250
0881250
9925 000
29 687 500

=75 000

-300 000
-20 312 500

-29 687 500
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Lénebelopp
2018-12-31

9 906 250
9906 250
9925 000
29 737 500

=75 000

-300 000
-20 362 500

- 29737 500
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Norrkdping ) 620- (95— Q{d

Andreas Gustavsson ard Tingvall
Ordforande T

Torbjérn Eklund Mikaela Karlsson
Anna-Karin Akerlind

Min revisionsberiftelse har limnats 8/ s Q0

Auvktoriserad revibor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman 1 Brf Kneippen Syd, org.nr 769628-8195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brf Kneippen
Syd for ar 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en| alla vésenfliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  Arsredovisningsfagen. Férvaltningsberattelsen  &r
fdrenfig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrakningen,

Grund f8r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | forhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kentroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillamptigt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om tortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mé&! &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att Ars-
redavisningen som helhet inte Innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsherittelse som innehdller
mina uftalanden, Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr Ingen garantl for att en revision som utférs enligt ISA
och god revislonssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund [ &rsredovisningen.

A e firm of EFst & Yowng Gloial tinited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
oemddme och har en professioneflt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna f8r vésentliga fel-
aktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oeqgentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamdls-
enliga f&r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentfigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos4ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den def av féreningens in-
terna kontrell som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatg&rder som &r 1ampliga med hansyn
till emstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kentrollen,

« utvdrderar jag |&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar,

« drar jag en slutsats om |&mpligheten | att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentiig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens férmdaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r atill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gdéra att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksambeten,

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet | rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd Informera om betydelsefulla lakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den Interna kontrollen som jag Identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utdver min revislon av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Kneippen Syd fér ar
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till dispesitioner
betraffande fdreningens vinst eller f&riust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar fériusten
enligt férslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmdtat ar tilirackliga
och dndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner hetrdffande féreningens vinst eller farlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som ftre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens eko-
nomiska angetdgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som Kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat sitt handlat | strid med bostadsrittslagen,
tiitdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummeliser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller f8riust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

A meraber fire of Frast & Youey Globas b imited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget tifl dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar slg frimst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors
haseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteq och tvertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlaq fér mitt uttaiande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust har Jag granskat em férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen,

Nortkgping den 8/( YLo2o

Peter von Knorring
Auktoriserad reviso
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