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Styrelsen for BRF Kneippen Syd far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2017.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen Kneippen Syd har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Hiindelser under dret

Inga investeringar eller underhéllsarbeten har utforts. Under innevarande &r har styrelsen arbetat med
projekt avseende inglasning av balkonger, férddling av lekplatser och pabdrjat en utredning om solceller
for att minska beroendet av externt producerad eltill féreningen/medlemmarna.

Nya parkeringsplatser, montering av nytt staket mot Hyresbostéders &ldre delar har utforts. En
informationstraff for medlemmarna med korvgrillning holls under hosten med deltagande av ca 20
medlemmar.

Foreningen har sitt séte i Norrkdping.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets slut uppgick till 42 st.

Under aret har 9 14genhetsoverléatelser skett.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma f6r rdkenskapséaret 2016 holls den 21 mars 2017.

Styrelsen under verksamhetsaret

Erika Ackarsjo Ordforande
Peter Rehnestrém Vice ordforande
David Hakansson Sekreterare
Mikael Mantere Ledamot
Alexander Johansson Ledamot

Sammantriden under aret
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantrédden.

Foéreningens egendom

Foreningens egendom omfattar fastigheten Banjon 3 och uppférdes 2014 for inflyttning januari 2015.
Bostadsrattslagenheter 36 st 2424 m2

Lokaler O st

Specifikation av lagenheter
lrok 3 st

2rok 9 st

3rok 24 st
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Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar Ostgéta.
Kollektiv bostadsrittstilliggsforsdkring ingdr i fastighetsforsdkringen.

Arets underhall
Inget underhéll har utforts under &ret.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift &r 573 kr/m2.

Budget 2018

Styrelsen arbetar efter en budget som innebér oféréndrade avgifter tillsvidare.

Framtida underhall
For att kunna planera underhéllsétgdrder och avsittningar till framtida underhll ska en underhallsplan

uppréttas

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1486 1478 1415
Resultat efter finansiella poster -495 -569 -428
Soliditet (%) 58,1 58,3 58,6

Foridndring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 43170 000 145 440 -573 671 -568 726 42 173 043
Disposition av
foregaende
ars resultat: -568 726 568 726 0
Avsittning fond 72720 =72 720 0
Arets resultat -495 440 -495 440
Belopp vid arets utgiang 43 170 000 218 160 -1215 117 -495 440 41 677 603
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
arets forlust -495 440
behandlas sa att
Avsittning till yttre fond enligt ekonomisk plan 72720
i ny rdkning Gverfores -568 160
-495 440

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning

Intéikter
Ménadsavgifter
Ovriga rérelseintikter
Summa intikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

3 1486 449
412
1 486 861

-29 862

4 -694 498
-28 826

-678 760

-1 431 946

54 915

4 685
-555 040
-550 355
-495 440

-495 440

-495 440

309

2016-01-01
-2016-12-31

1478 419
-3 338
1475081

-26 095
=757 436
-29 109
-678 758
-1 491 398
-16 317

4028
-556 437
-552 409
-568 726

-568 726

-568 726

\Q
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 71040 512
71 040 512

71 040 512

10 864
30 151
41 015

678 673
678 673
719 688

71 760 200

409)

2016-12-31

71719272
71719 272

71719272

1994
29 161
31155

594 976
594 976
626 131

72 345 403

\
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2017-12-31

43170 000
218 160
43 388 160

-1215117

-495 440
-1 710 557
41 677 603

29718 750
29 718 750

75 000
83 905
23 287
181 655
363 847

71 760 200

50)

2016-12-31

43 170 000
145 440
43 315 440

-573 671
-568 726
-1 142 397
42 173 043

29 868 750
29 868 750

0
51291
8902
243 417
303 610

72 345 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

radd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Virderingsprinciper mm

Materiella anldggningstillgangar
Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget anges nedan.

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsavgift
Fran och med 2013 &r det ingen fastighetsavgift pd nybyggda hus de forsta femton dren efter byggéret.
Reglerna giller byggnader med berdknat vardedr 2012 eller senare, dvs for byggnader som fardigstillts

2012 eller senare.

Fond for yttre underhall
Enligt bokforingsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifrén féreningens stadgar, genom en érlig omf{6ring mellan
fritt och bundet eget kapital. Tanspraktagande av fonden for planerat underhéll sker p4 samma sétt.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats.

Not 2 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Not 3 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgiftter
Hyresintékter p-platser
Hyresintdkter p-platser el

Not 4 Specifikation av driftskostnader

El

Fjérrvarme

Vatten och avlopp

Sopor

Stddning och sndrdjning
Reparationer

Forsakringsremier

TV/Bredband

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Fastighetsbesiktning

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2017

1384 959
53728
47762

1 486 449

2017

100 950
129 081
66 195
39 337
13 698
139 168
31959
5676
168 434

694 498

2017-12-31

73 021 002
73 021 002

-1 301 730
-678 760
-1 980 490

71 040 512
67 876 002

5145000
73 021 002

7

2016

1388916
89 503

1478 419

2016

98 543
149 613
102 637

41360

21004

39738

28391

15262
161 824

99 063
757 435

2016-12-31

73 021 002
73 021 002

-622 972
-678 758
-1 301 730

71719272
67 876 002

5145 000
73 021 002
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mer dn 5 &r efter balansdagen

Lén Aktuell rénta Villkorséndring
9931250 1,79% 2020-03-01
9931 250 2,35% 2023-03-01
9931250 1,44% 2018-03-01

Not 7 Skulder som avser flera poster

2017-12-31

29 418 750
29 418 750

8(9)

2016-12-31

29493 750
29 493 750

Foretagets banklan om 29 793 750 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31

29 718 750
29718 750

75 000
75 000

2016-12-31

29793 750
29793 750

75 000
75 000

=)
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Norrkdping den 25 april 2018

Erika Ackarsj6
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Peter“von Knorri

Auktoriserad revisor



Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i BRF Kneippen Syd org.nr 769628-8195

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Kneippen Syd for ar 2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for dret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrékningen for foreningen.

(S

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhdllanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
st& p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

ber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala migom effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
méaste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten
pd upplysningaina i &rsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

pra



Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kneippen SYD for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ausvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vvid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
initt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
61 att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, meningen garanti
61 att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana tgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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