HSB BRF KLINGAN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Klingan 1 Sundbyberg

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2018
HSB Brf Klingan i Sundbyberg kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid:  2018-06-10, kl. 15:00
Plats: Klingans innergard - Gamla Enk&pingsvagen 156-162 / Oxenstiernas allé 10-14

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berattelse

12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foéreningsstamman

16 Beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen
24.1. Vattenforbrukning och cykelrum
24.2. Inglasning av balkonger
24.3. Bom till innergéard
24.4. Elektroniska dérroppnare till garagebranddorrar
24.5. Ordningsregler i HSB brf Klingan i Sundbyberg

25 Foreningsstammans avslutande

OCoO~NOOOTS,WNBEF

Valkommen!
Styrelsen



Roéstratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8§ 18 galler foljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsréattsféreningen har medlemmen en rgst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostréatt

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.
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Gmail - Motion till stimman https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e493978028 &jsver=etqp...

Antonios Papadopoulos <antonis.papadopoulos@gmail.com>

Motion till stamman
1 message

Mariann Nyheim <mariann@el33t.se> Sat, Mar 10, 2018 at 1:33 AM
To: "styrelsen@brfklingan.nu" <styrelsen@brfklingan.nu>

Hej,

Har tidigare mejlat angdende ordensregler i BRF Klingan och musikvolym pa sena kvaller, natter och tidiga morgnar.
| ordningsreglerna star det att man efter kl 22.00 ska ta sarskild hansyn till ljudniva i I1agenhet eller lokal. Hur lange
géller det hansynet enligt reglerna?

Jag tycker det ar vanligt hyfs att man inte boérjar spela hog musik i 5-, 6-, 7-tiden pa morgonen, vare sig det ar
veckodag eller helg.

Men finns det en regel som redan satter en grans for nar det ar "ok™?

Vilka konsekvenser har det om man standigt bryter mot ordningsregeln?

Jag Onskar att stamman/styrelsen tar stallning till och fortydligar denna regel och konsekvens for alla medlemmar.
Samtidig 6nskar jag att stamman/styrelsen ser 6ver om man kan anlita en storningsjour?

Med vanlig halsning,

Mariann, lagenhet 1202

Hamta Outlook for iOS
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Gmail - Motioner https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e493978028 &jsver=etqp...

Antonios Papadopoulos <antonis.papadopoulos@gmail.com>

Motioner
1 message

Kiaksar <kiaksar_mokri@yahoo.com> Thu, Mar 29, 2018 at 11:58 PM
To: styrelsen@brfklingan.nu

Hej

Jag har tva grejer som motion . Forst Brf Klingan kommer att betala halften av kostnader for efterdebitering av varm
vattens forbrukning fér 57 Igh.

Andra motion angaende cykel rum som forslagsvis ska byggas pa garden bredvid garages entré dorr.

Mvh

Hovak shamsborhan

Lgh 1003
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Gmail - Motion till foreningsstimman https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e493978028 &jsver=etqp...

Antonios Papadopoulos <antonis.papadopoulos@gmail.com>

Motion till foreningsstamman
1 message

Mali Barazesh <malibarazesh@hotmail.com> Sat, Mar 10, 2018 at 4:32 PM
To: "styrelsen@brfklingan.nu" <styrelsen@brfklingan.nu>

Hej!

Inkommer harmed med en motion till féreningsstamman 10 juni.
halsningar

Mali Barazesh

motion till brf Klingan.docx
14K
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2018-03-10

Motion till brf Klingans foreningsstamma 10 juni 2018

Inglasning av balkonger

Bakgrund

Da manga av foreningens balkonger 6ppnas mot vagen leder det till att mycket damm tasin i
lagenheterna. Darfor skulle jag vilja att foreningen undersoker inglasning av balkongerna. Det skulle
dven ha en ljuddampande effekt och minska bullret fran vagen.

Jag vill:

e Att féreningen tar ett helhetsansvar for inglasning av balkonger och underséker hur
foreningen kan ga vidare med detta.

e Attt foreningen upphandlar ett formanligt avtal och ser 6ver majligheten att helt eller delvis

bekosta inglasningen av balkongerna, beroende pa foreningens ekonomi och medlemmarnas
onskemal.

Mali Barazesh, Igh 1104

2018-03-10, Sundbyberg
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Gmail - Motion https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e493978028 &jsver=etqp...

Antonios Papadopoulos <antonis.papadopoulos@gmail.com>

Motion

kiaksar mokri <kiaksar_mokri@yahoo.com> Sat, Mar 31, 2018 at 12:36 PM
To: styrelsen@brfklingan.nu

Hej

Jag har skickat en motion men jag ocksa glomde en viktig sak . De senaste manaderna manga bilar som tillhér
boende eller boendes gast har tyvarr kort eller tf parkerade i gemensam garden da foéreslar jag att klingan ska
installera en bom med las pa vag in i garden och nickel ska behallas av styrelsen som kan I[dmna i speciella situation
till andra boende bara tillfalligt .Manga barn leker i garden bada pé vinter och sommar och det ar oacceptabelt med
bilkdérning i det omradet.

Mvh

Hovak Shamsborhan

Lgh 1003

Sent from my iPhone

On 28 Mar 2018, at 13:56, <styrelsen@brfklingan.nu> <styrelsen@brfklingan.nu> wrote:

Hej!

Bifogat 6versandes informationsblad fér mars 2018.

Mvh

Styrelsen

HSB brf Klingan i Sundbyberg

| <Infoblad mars 2018.docx>
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Gmail - Fwd: Tunga dorrar https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e493978028 &jsver=etqp...

Antonios Papadopoulos <antonis.papadopoulos@gmail.com>

Fwd: Tunga dorrar

Gun Lissenko <gun.lissenko@gmail.com> Sat, Mar 31, 2018 at 10:22 PM
To: styrelsen@brfklingan.nu

---------- Forwarded message ---------

From: Gun Lissenko <gun.lissenko@gmail.com>
Date: 16r 31 mars 2018 22:20

Subject: Tunga doérrar

To: <styrelsen@brfklingan.se>

Hej styrelsen!

Harmed ldmnar vi denna motion till féreningsstdmma den 10 juni.

Vi ar ett par som anser att dérrarna fran garaget ar for tunga att 6ppna. Vi skulle 6nska att det fanns elektriska
dorréppnare till dessa.

Vanliga halsningar

Gun och Claes Lissenko
Lagenhetsnummer 15
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STYRELSENS SVAR PA MOTIONERNA

Motion om stérningar och anlitande av stérningsjour

Styrelsen har samma uppfattning som motionaren att det ar forfarligt nar man blir stord i sin bostad,
efter kl. 2200 skall det vara lugnt i vart hus. Dock vill styrelsen ge bilden att styrelsen inte har i nagon
storre utstrackning kommit i kontakt med manniskor som upplevt sig storda.

Fragan kring storningsjour tycker styrelsen ar intressant och skall under kommande verksamhetsar se
Over detta och eventuellt gbra ett avtal med sadan

Darmed foreslar styrelsen att stdmman anser motionen besvarad

Motion om vattenmatare och cykelrum

Motionaren har forslag om att foreningen skall sta for halva kostnaden fér varmvattenforbrukningen
som forbrukats i de lagenheter som haft felaktiga/trasiga matare.

Styrelsen konstaterar att det inte 4r mojligt att gora som motionaren 6nskar enligt vara stadgar och
lagar som reglerar en bostadsrattsforening.

Néar det ar géller motionarens dnskemal om nya cykelgarage sa ar styrelsen enig med motiondren om
att det finns ett sadant behov och kommer under kommande verksamhetsar se 6ver om det ar
mojligt med nagon form av cykelférrad.

Darmed foreslar styrelsen att stdmman anser motionen besvarad

Motion om att inglasa balkongerna

Styrelsen ar positiv till det motiondren dnskar i sin motion, men styrelsen ser inte att styrelsen kan ta
ansvar for att utreda och komma med ett forslag i den riktning som motiondren 6nskar, darfor
foreslar styrelsen att det bildas en arbetsgrupp bland medlemmarna for att utreda och komma med
ett forslag.

Darmed foreslar styrelsen att stdmman stéller sig positiv till balkonginglasning och att de medlemmar
som onskar detta bildar en arbetsgrupp for att ta fram underlag till en kommande stamma for
stallningstagande.

Motion om bom for att forhindra biltrafik pa garden

Styrelsen och motionaren ar 6verens om att det endast skall ske korta in och utlastningar pa garden
och att bilar ej skall parkeras dar. Om det finns majlighet till att sdtta upp en bom och viken kostnad
detta blir vill styrelsen fa i uppdrag att utreda.

Darmed foreslar styrelsen att stdmman ger styrelsen i uppdrag att utreda maojligheten och kostnaden
att uppsatta en bom.
Motion om elektriska dorroppnare i garaget

Motionaren onskar att det finns elektriska 6ppnare pa brandddrrarna i garaget. Styrelsen har
forstaelse for att dessa dorrar ar tunga, anledningen ar att de skall snabbt stdngas nar vi passerat
dem for att forhindra att brand skall spridas fran garaget till fastigheten i 6vrigt. Att installera
elektriska stangare har en for stor kostnad for att styrelsen skall stalla sig bakom férslaget

Darmed foreslar styrelsen att stimman avslar motionen
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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