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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Klingan i Sundbyberg med organisations nr 769616-7191
far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 2012 — 31 december 2012

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 25 april 2007 och registrerades hos Bolagsverket den 30 maj 2007.
Féreningen &r bildad for att dga och forvalta en bostadsrittsforening som heter HSB
bostadsrittsforening Klingan i Sundbyberg.

MEDLEMMAR
Under verksamhetsaret har byggnation, forsiljning, forhandsteckning samt tecknade av

upplatelseavtal pagatt. Vid arets utgang utgjordes déirfor foreningens medlemmar av HSB
Stockholm ek for, 8 Gvriga medlemmar samt 96 boendemedlemmar,

FORENINGSSTAMMA

Under verksamhetséret genomfordes den ordinarie foreningsstimman den 23 maj 2012
och sju rdstberéttigade medlemmar deltog vid foreningsstimman.

STYRELSE

Styrelsen har utsetts av styrelsen for HSB Stockholm och har bestétt av tjinstemén anstillda pa
HSB Stockholm.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Attila Kriss
Sekreterare: Hanna Bladsjo
Ledamot: Hanna Bladsjo
Ledamot: Tomas Hansson
Ledamot: Camilla Bréannfors
Suppleant: Jessica Sjodin
Suppleant: Jonas Andréasson

Den 1 januari 2013 avgick Hanna Bladsjo ur styrelsen.

FIRMATECKNARE

Féreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Camilla Brannfors, Hanna Bladsjé och Tomas

Hansson. Efter den 1 januari 2013 har Hanna Bladsj ersatts av Attila Kriss som firmatecknare.




REVISORER

Revisorer har varit Christina Roos med Kenneth Strémberg som suppleant, valda av féreningen,
samt Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

SAMMANTRADEN

Styrelsen har under &r 2011 héllit 10 protokollforda styrelsesammantriden.

REGISTRERAD EKONOMISK PLAN

Ekonomisk plan har upprittas for foreningen och den ekonomiska planen registrerades pa
Bolagsverket den 7 maj 2012. Dérefter paborjades forsiljning och tecknande av upplatelseavtal.

PRODUKTION

Bostadsrittsforeningen ér bildad for att producera, dga och forvalta fastighet i Sundbyberg.
Bostadsrittsforeningen bestar av ett hus med sammanlagt 113 ldgenheter.

Foreningen uppfor inte husen i egen regi, utan har antagit anbud om uppforandet med
HSB Bostad. For att bostadsrittsféreningen inte ska lida ekonomisk skada vid eventuella osalda
lagenheter képer HSB Bostad dessa ldgenheter efter fardigstéllandet

Under aret har produktionen av bostiderna pagatt.

Forseningen av byggproduktion orsakades dels av att det var stora méngder fyllnadsmassor som
fick forslas bort och samt att det var betydligt mer berg som skulle spréngas.

Grundléggningen av huset blev betydligt mer avancerad och tidskrévande 4n véntat pd grund av
husets komplexa stomme. Komplexiteten orsakas av de mycket stora balkonger och fonster
som dr Klingans signum.

Produktionen har dven haft stora problem med leverantérer av material och tjdnster som ej hallit
tider eller efterfragad kvalitet.

HSB Bostad arbetar nu med étgérder av kvarstaende problem och brister

Styrelsen har under verksamhetséret 2012 haft l16pande kontakt med HSB Bostad for att siikerstilla
leveransen av projektet.




INFLYTTNING

Under éret har arbetet med férdigstélla bostadsréttsforeningens hus pagétt och inflyttningen har
pabdrjats och kommer att fortsétta under forsta kvartalet 2013.

Trapphus Lgh nr Datum Adress
1 1-13 15 november 2012  Gamla Enké6pingsvigen 156
2 14-27 23 november 2012  Gamla Enkdpingsvigen 158
3 28-41 29 november 2012  Gamla Enkdpingsvégen 160
4 42-51 6 december 2012 Gamla Enk6pingsvigen 162
5 52-73

1 12 och 14 Oxenstiernas Allé 10

december 2012

6 74 -113 22 och 23 Oxenstiernas Allé 12
januari 2013

7 905-112 5 och 6 Oxenstiernas Allé 14
februari 2013

BREDBAND OCH TELEFONI

Foreningen har tecknat gruppanslutningsavtal om bredband, IP-telefoni och digital-tv med Telia.

STIFTELSEN HSB:s GARANTIFOND

Styrelsen har undertecknat garantiavtal mellan Bostadsrittsféreningen Klingan och Stiftelsen HSB:s
Garantifond. Avtalet garanterar att bostadsriéttsldgenheterna inte blir osalda efter fiirdigstillandet av
bostadsrittsforeningens hus och dédrigenom férorsakar ekonomisk forlust for bostadsriittsforeningen.

FINANSIERING/EKONOMI

I augusti 2012 beslutade styrelsen att, pa grund av det gynnsamma réinteléget, fortidsbinda rintorna
pé foreningens lan pa 2, 3 och 4 ar

Bindningen gav en snittrénta pa 2,54 % jamfort med den ekonomiska planen beriiknade riintan pa
3,20 %. Detta ger bostadsrittsforeningen en ldgre réintekostnad pa 639 000 kronor per ar jamfort
med ekonomisk plan.,

32 857 000 kronor &r bundet under perioden 2013-02-15 — 2015-02-16 till ridntan 2,51 %
32 000 000 kronor &r bundet under perioden 2013-02-15 —2016-02-15 till rintan 2,50 %
32 000 000 kronor &r bundet under perioden 2013-02-15 —2017-02-15 till rintan 2,61 %




Lénet pa 32 857 000 kronor amorteras med 41 000 kronor per kvartal.
Utbetalningsdag 4r den 2013-02-15

I samband med att rédntorna fortidsbands sé har styrelsen beslutat att séinka avgiften till
675 kronor/kvm. Den nya avgiften giller fran och med den 1 januari 2013,

FORVALTNING
Avtal med HSB Stockholm har tecknats avseende radgivning forvaltartjéinster, ekonomisk- och

teknisk forvaltning av féreningen. Avtalen géller 6ver tva ar med ett ars forlingning om uppségning
inte sker. Uppsédgningstiden dr 7 manader fore kontraktstidens utgéng,

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastighetsforsikring har tecknats med HSB Fastighetsforsikring. Féreningens hus #r

fullvirdesforsikrade av HSB Fastighetsforsikring. Den fastighetsforsikring som foreningen har
innehaller bl.a. &ven ansvarsforsikring for styrelsen och bostadsrittstilligg for medlemmar.

INFORMATIONSMOTEN

Den 16 oktober samt 6 november 2012 genomfdrdes informationsméten infor inflyttning i
bostadsrittsforeningen.

HYRESKONTRAKT
Hyreskontrakt &r tecknats med Core Park giillande garage- och parkeringsplatser i gemensamt

garage. Kontraktet innebér att Core Park handldgger uthyrningen av garage- och parkeringsplatser.
Hyreskontrakt &r dven tecknat med Puls & Tréning.

AKTUELLA HANDELSER 2013

KONSTNARLIG UTSMYCKNING

Konstnérlig utsmyckning av konstndren Sanne Simm monterats i trapphusens entréplan..
Konstnérlig invigning genomfordes den 23 februari 2013




RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stdamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1 092 kr
Arets resultat -105 178 kr
-104 086 kr

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Uttag ur fond 0 kr
Overforing till fond 0 kr
Balanserat resultat -104 086 kr

-104 086 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfsljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 489 820 7 222
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -439 413 0
Summa fastighetskostnader -439 413 0
Raérelseresultat 50 406 7 222
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 3 82 1
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 4 -154 594 -383
Summa finansiella poster -154 512 -382
Resultat efter finansiella poster -104 105 6 840
Inkomstskatt -1073 -573
Arets resultat -105 178 6 267
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HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 5 222 062 000 36 565 956
222 062 000 36 565 956

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vérdepappersinnehav Not 6 103 456 100 500

103 456 100 500

Summa anldggningstillgdngar 222 165 456 36 666 456

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 475 110 900

Fordran insatser och forskott 50 492 000 0

l}vr'akningskonto HSB Stockholm 391 744 228

Ovriga fordringar Not 7 70 401 887 55 464 505

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 260 537 0
121 559 643 55 575 633

Kassa och bank Not 9 2101 188 1370038

Summa omsattningstillgdngar 123 660 832 56 945 670

Summa tillgdngar 345 826 288 93612 126
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HSB hostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg

Balansrdkning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 209 890 000 0
209 890 000 0

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat 1092 -5174

Arets resultat -105 178 6 267

-104 086 1092

Summa eget kapital 209 785 914 1092

Skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 134 954 770 92 130 461

Leverantdrsskulder 199 454 0

Skatteskulder 1 646 573

Ovriga skulder Not 12 304 569 1 480 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 579 935 0

Summa skulder 136 040 374 93 611 034

Summa eget kapital och skulder 345 826 288 93 612126

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 96 857 000 Inga

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrattsférening Klingan i Sundbyberg

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -104 105 6 840
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Inkomstskatt -1 073 -573
Kassaflode frén l6pande verksamhet -105 178 6 267
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 592 494 -55 136 892
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 42 429 340 93 026 809
Kassaflode frén Iopande verksamhet -23 268 333 37 896 184
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -185 496 044 -36 565 956
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldaggningstillgdngar -2 956 -100 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -185 499 000 -36 665 956
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 209 890 000 0
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 209 890 000 0
Arets kassaflode 1122 667 1230 228
Likvida medel vid drets borjan 1 370 265 140 038
Likvida medel vid drets slut 2492932 1370 265

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Arets resultat medger ingen avsittning till yttre fonden.

Fastigheten

Féreningen kdpte samtliga aktier i Ursbécken 2 Mark AB av Ursbacken Holding AB som &gde fastigheten med tomtritt
Sundbyberg Professorn 1 fér 36 665 956 kr. I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande,
RedU9 Bostadsrattsfreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvdrvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér

att Gvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.
Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som Gverstiger det skattemissiga vardet med 36 563 000kr. Féreningen

har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle silja fastigheten uppstdr det en skatt, D8 féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till Okr,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsfdrenings ranteintékter skattefria till den del de &r héinférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Inga arvoden har betalats ut under &ret.
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HSB bostadsrattsférening Klingan i Sundbyberg
2012-01-01  2011-01-01

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Krsavgifter 341570 0
Hyror 94 696 0
El, enhetsmadtning 12 429 0
Vatten, enhetsmétning 27 008 0
Bredband 14 117 0
Ovriga intékter 0 7222
Bruttoomsdttning 489 820 7 222
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 83 745 0
Reparationer 12 176 0
El 58 654 0
Uppvérmning 115 152 0
Vatten 25 225 0
Sophd@mtning 40 393 0
Fastighetsforsakring 8 594 0
Bredband 32919 0
Forvaltningsarvoden 23 855 0
Ovriga driftskostnader 38 700 0
439 413 0
Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 82 1
82 1
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 154 594 383

154 594 383
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HSB bostadsrattsférening Klingan i Sundbyberg

Org Nr: 769616-7191

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Pigdende nyanliiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 36 565 956 0
Arets investeringar 185 496 044 36 565 956
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 222 062 000 36 565 956
Not 6 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 100 500 500
Arets investeringar 0 100 000
Omklassificering 2 956 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 456 100 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Aktier i Ursbdcken 2 Mark AB 102 956 100 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
HSB Bostad, ej redovisat kreditivlyft 66 799 813 55 464 505
Momsfordran, byggmoms garage och lokal 3 572 000 0
Moms nov-dec 2012 1824 0
Ovriga fordringar 28 250 0
70 401 887 55 464 505
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Forsakring 66 922 0
HSB Stockholm 46 675 0
Hyra lokal, nov och dec 70 334 0
Corepark, dec 20 667 0
Deb el, nov-dec 12 429 0
Deb vatten, nov-dec 27 008 0
QOvriga upplupna intékter 16 502 0
260 537 0
Not 9 Kassa och bank
Swedbank 2 101 188 1370038
2101 188 1370038
Not 10 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 0 0 -5 174 6 267
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 6 267 -6 267
Forséljning lagenheter 209 890 000 0 0 0 0
Arets resultat -105 178
Belopp vid drets slut 209 890 000 0 1] 1092 -105 178
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Lyft byggnadskreditiv 134 954 770 92 130 461
134954 770 92 130 461

V




@

HSB hostadsréattsforening Klingan i Sundbyberg

Org Nr: 769616-7191

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Ovriga skulder
HSB Bostad 28 619 10 000
Forskott 270 000 1470 000
Ovriga skulder 5950 0
304 569 1480 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 153 693 0
Forutbetalda hyror och avgifter 126 150 0
HSB Stockholm 60 579 0
HSB Stad 4125 0
Fjérrvérme 115152 0
Bredband 32919 0
El 58 654 0
Revision 7 000 0
Ovriga upplupna kostnader 21 663 0
579935 0
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HSB bostadsrattsférening Klingan i Sundbyberg

Noter 2012-12-31  2011-12-31
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Revisionsherittelse

Org Nr: 769616-7191

Till foreningsstdémman i HSB bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg, org.nr. 769616-7191

Rapport om arsredovisningen

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Klingan i Sundbyberg for rakenskapsaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt upprétta en arsredovisning
som ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pé& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att ullala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. For revisorn frén BoRevision AB innebar detta aft
denne har ulfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet ait arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for all ge en rattvisande bild i syfte alt utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberaltelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

5 hid
revisor

el K Jtorbn ™™

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for HSB
bostadsrattsférening Klingan i Sundbyberg for rakenskapséaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, Algarder
och forhéllanden i foreningen for alt kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra ultalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberalielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den ‘Z.(i 4 % ;

Matisson

‘BoRkvision AB
Av HSB Riksforbund
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