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BOSTADSRATTSFORENINGEN ARKEN
(Org. nr 769637-9325)

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Brf Arken, som registrerats hos Bolagsverket

2019-10-03, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, uppléta ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Upplételse av bostadsriitterna beriiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttning beriknas ske preliminért 26 mars 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
friga om kostnaderna for fastighetsférvérv pa nedan redovisade upphandling.

Beriikningen av féreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i november manad 2020.

Angiven anskaffningskostnad &r slutligt kénd.

Fastigheten (tomten) kommer att forvérvas genom kop av Brf Arken AB (org.nr 559069-
6067) som dger den. K6peskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets
marknadsvirde. Fastigheten kommer dérefter att, genom underprisdverlatelse, verforas
till Bostadsrittsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokforda virde. Direfter likvideras bolaget. For det fall Bostadsréttsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det §vertagna skatteméssiga restviirdet for tomten,
tillsammans med byggnaderna, att ligga till grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. I samband med forvirvet av fastigheten, som sker genom kdp av aktier,
kommer féreningen att skriva upp vérdet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa aktierna i
bolaget skrivs ned. Detta ir av redovisningsteknisk natur och har ingen péverkan pa
foreningens likviditet eller eget kapital.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total tagande fran GBJ Bygg AB
(556638-4110), Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2019-08-10.
Bolaget svarar under sex manader efter firdigstéllandet for de kostnader som uppstéar
pa grund av osalda ligenheter. Darefter koper Bolaget de osélda ldgenheterna.

Som sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till
bostadsrittsinnehavare som omnimns i 4 kap 2§ bostadsrittslagen, ldmnas
forskottsgarantiforsikring genom Moderna Garanti AB alternativt sérskild
garantiférbindelse av GBJ Bygg AB alternativt Bankgaranti.

Fardigstillandegaranti utfirdas av GBJ Bygg AB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Vi&xj6 Arken 2

Adress: Serafimervigen, Vixjo

Fastighetens areal: ca 7608 m?

L#genhetsyta: Primér: 2529,1 m? (30st bostadsrittsldgenheter)
Planforhallanden: Fér utformning av bebyggelse och yttre miljo inom fastigheten

géller upprittad detaljplan, tillhrande gestaltningsprinciper,
kvalitetsprogram och —krav, samt den produktidé som
overenskommits 1 markanvisningsavtal. Dessa ska ligga till grund
for projektering, bygglov, produktion och forséljning 1 aktuellt
omréde.

Forsikring: Fastigheten &r vid tilltréidet fullvardeforsikrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Totalt 30 bostadsritter kommer att produceras enligt foljande fordelning;

En byggnad i tre plan med 8 ligenheter. En byggnad i fyra plan med 22 ldgenheter.
Separata, 5ppna byggnader under tak avsedda for cykelparkering &r placerade pa
fastigheten samt en byggnad for gemensamt forrdd.

Féreningens hus ligger s& ndra varandra, pd en sammanhéllen tomt, att bostadsréttshavarna
kan samverka pa ett andamélsenligt sétt.

Ligenheter beligna pd bottenplan har uteplats, 6vriga ldgenheter har balkong. Flettalet av
ldgenheterna p plan 2-4 har tva balkonger.

Husen &r forsedda med hiss.

Oppen parkeringsplats med motorvirmare finns i anslutning till byggnaderna.

Till varje ligenhet hor en parkeringsplats mot en tillkommande kostnad om 450 kr/ménad.
Lagenhetsforrad med nitviggar finns pa vindsplan i hus D respektive i hus E.

Det finns 3 HCP-platser.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av lligenheterna.

Grundliggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering,
Byggnadsstomme: Stomme i massivird
Yttervigg: Tripanel och fasadskivor av cementbaserad skiva.

Rumsskiljande viggar: Stalregelvigg med gips samt tréfiberskiva.

Yitertak: Papp. Q’{Q
s Ity Y,
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Fonster/-dorr: Tréd/aluminium.

Ventilation: FTX aggregat med virmeatervinning.
Hushallsel: Separat métning for varje ldgenhet.
Virmeanldggning: Vattenburna radiatoret.

TV/ data/ telefoni: Fiberabonnemang ingar inte i ménadsavgiften.

Sidobyggnad, cykelforrad:

Grundléggning: Betong.
Yttervigg: Triregelvigg med fasad av tré.
Yittertak: Sedumtak.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar Tak

Hall Klinker enl ritning Malade Undertaksplattor

Vardagsrum Parkett, ek Malade Malat

Kok Parkett, ek Mélade Milat

Badrum Klinker Kakel Undertaksplattor

Sovrum Parkett, ek Malade Malat
Ligenhetsutrustning:

Kok med spishéll, inbyggnadsugn och mikrovagsugn, diskbénk, diskmaskin, kyl, frys, och
koksflakt.

Vitlackade luckor och ladfronter. Stidnkskydd av kakel.

Badrummen innehaller we, tvittstill & kommod och dusch med duschvéiggar.
Badrumsinredning med spegel med belysning, sképinredning med arbetsbink och tvittho
samt tvittmaskin och torktumlare.

En omgang ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.
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SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Kopeskilling for foreningens fastighet 34.000.000
Entreprenadkostnader 82.000.000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 116.000.000

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvéirde och ér under
entreprenadtiden forsikrad genom GBJ Bygg:s entreprenadforsikring eller av GBJ Bygg
anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvirdet har preliminért berdknats till 44.000.000 kr. varav
byggnadsvirde 39.000.000 kr.

: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation dver 1an och insatser som beréknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt. 31.600.000

Sikerhet for lanen &r pantbrev.

Insatser: 84.400.000

Summa beriiknad finansiering 116.000.000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader (forsta ret efter investeringsldnens utbetalning).

Réntekostnader
Investeringslin
Totalt 1an . 31.600.000 :- Rénta 2,5 % 790.000
Beriiknad kapitalkostnad ar 1 790.000
Delsumma amortering 300.000

Amortering 300.000 kr per ar.
Auvsiittning till fastighetsunderhall 126.000 go

Driftkostnader och évriga kostnader

: wy D



Ekonomisk férvaltning 40 000

Arvode styrelse och revisor 35000
Fastighetsforsikring 50 000
Lopande underhall 65 000
Fast.skotsel, snordjn. 70 60O
Sophantering 40 000
Uppvérmning 200 000
Elforbrukning allm 25 000
Delsumma driftskostnader 525.000
Driftsreserv 25.000

Fastighetsskatt utgér ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
firdigstillande. Enligt nu géllande begrénsningsregel berdknas
fastighetsavgiften ar 16 till ca. 56.000 kr.

Summa beriiknade arliga kostnader 1.766.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsréttféreningen)
Galler kostnader som: fiber, VA, hushallsel. 100 kr/m2 &r)

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar),
som dé skall tédckas av arsavgifterna.

I denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsméssig linjér
avskrivning med 0,83 % per ar (avskrivningstid 120 &r) av beréknad anskaffningskostnad
avseende fastighetens byggnad. K3- regelverket.

Det 4ligger foreningens styrelse att sjélvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och
att sikerstilla att foreningens likviditet 4r tillr&cklig samt att tillrdckliga fonderingar gors
for framtida underhall. Styrelsen bér for dndamélet och l5pande uppritta en
underhallsplan.

. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall
foreningens I6pande utgifter och avséttningar téckas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.604.000
Hyresintikter parkering 162.000
Summa beriiknade irliga intikter 1.766.000 SO
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LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning dver insatser, arsavgifter

m.m.

Minads- Driftskostn
Lgh Typ Ytam2 Insats kr Andelstal Arsavgift Avgift  per minad
nummer % kr kr uppsk kr
Hus D
Plan1
D1:1 4 rok 93,2 3195000 3,69 59109 4926 777
D1:2 3 rok 77,5 2745 000 3,06 49152 4086 646
D1:3 3 rok 80,1 2 645 000 3,17 50801 4233 668
Plan 2
D2:1 4 rok 93,6 3145 000 3,70 59363 4947 780
D2:2 3rok 77,8 2 745 000 3,08 49342 4112 648
D2:3 3 rok 80,1 2 645 000 3,17 50801 4233 668
Plan 3
D3:1 4 rok 934 3195000 3,69 59236 4936 778
D3:2 3 rok 80,4 2745 000 3,18 50991 4249 670
Hus E
Plan 1
E1:1 4 rok 92,5 2 945 000 3,66 58665 4889 771
E1.2 3 rok 77,5 2 695 000 3,08 49152 4096 646
E1:3 3 rok 79,6 2 585 000 3,15 50484 4207 663
E1:4 3rok 80,2 2 595 000 3,17 50864 4239 668
E1:5 3 rok 77,5 2745000 3,06 49152 4096 646
E1.6 4 rok 92,5 3 145 000 3,66 58665 4889 771
Plan 2
E2:1 4 rok 93,2 2 845 000 3,69 59109 4926 777
E2:2 3 rok 77,5 2 645 000 3,06 49152 4096 646
E2:3 3 rok 80,1 2 595 000 3,17 50801 4233 668
E2:4 3 rok 80,9 2 595 000 3,20 51308 4276 674
E2:5 3rok 77,6 2 695 000 3,06 49152 4096 646
E2:6 4 rok 93,0 3 045 000 3,68 58982 4915 775
Plan 3
E3:1 4 rok 93,1 2 895 000 3,68 59046 4920 776
E3:2 3 rok 77,5 2 695 000 3,06 49152 4096 646
E33 3 rok 80,1 2 645 000 3,17 50801 4233 668
E3:4 3 rok 80,9 2 645000 3,20 51308 4276 674
E3:5 3 rok 77,1 2 745000 3,05 48898 4075 643
E3:6 4 rok 93,1 3095 000 3,68 59046 4920 776
Plan 4
E4:1 4 rok 93,9 2 945 000 3,71 59553 4963 783
E4:2 3 rok 804 2 695 000 3,18 50991 4249 670
E4:3 3 rok 81,4 2 695 000 3,22 51625 4302 678
E4:.4 4 rok 93,56 3145 000 3,70 59299 4942 779

25291 84 400 000 100,0000 1604000 133667

Ligenheterna uppmiitta enligt géllande métregler: SS 21054:2020
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Nyckeltal
Anskaffningskostnad kronor per kvim 45.866

Belaning kronor per kvm 12.495
Insats kronor per kvin 33373
Driftskostnader kronor per kvm 217 + 100
Arsavgift kronor per kvm 634

Avsiittning till underhall kronor per kvm 50

G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1 Ar2 Ar3

Summa kostnader 1766 1772
(utbetalningar)

Samtliga kostnader anges i

kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 1090 1083
Réntor 790 783
Amortering 300 300
Driftkostnader * 460 469
Underhallskostnader 191 195
Loépande underhall* 65 66
Avsattning for underhall * 126 129
Ovriga kostnader 25 26
Fastighetsavgift* 0 0
Ovriga oféruts kostnader * 25 26
Summa intdkter 1766 1801
Arsavgifter * 1604 1636
D:o kronor per m2 634 647
Hyresintakter * 162 165
Avskrivning 613 613
Bokfdringsmissigt Arsresultat -313  -284
efter avskrivningar

Likviditet vid arets utgang 126 158
Ackumulerad likviditet 43 201

( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )

Ré&nteantagande % 2,50
Inflationsantagande % 2,00
Lagenhetsyta m2 2529
Investeringslan kkr 31600
Taxeringvarde kkr 44 400
Antal lagenheter 30

f

1778 1785 1792

1075 1068 1060
775 768 760
300 300 300

479 488 498

199 203 207
68 69 70
131 134 136

26 27 27

26 27 27

1837 1874 1912
1669 1702 1736
660 673 686
169 172 175
613 613 613
-254 224 193

190 223 256
391 614 870

1799

1063
753
300

508

211
72
139

28

28

1950
1771
700
179
613
-162

290
1160

Ara Ar5 Aré Ar11 Ar16

1837 1940
1013 974
713 674
300 300
561 619
233 257
79 87
154 170
30 90
0 56
30 34
2146 2361
1948 2143
770 847
197 218
613 613
-5 108
462 590
2207 3443
8
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Den ekonomiska prognosen och kénslighetsanalysen &r beréknade i
|bpande priser.

* Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * forutsétts folja
inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1377 kr/lgh ( eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift ) uppréknat med inflation

H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
(exkl VA, fiber, hushallsel )

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ar16
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 634 647 660 673 686 700 770 847
2. Dagens ranteniva + 1 % 759 774 790 806 822 838 922 1014
3. Dagens ranteniva + 2 % 884 902 920 938 957 976 1074 1181
4. Dagens ranteniva + 3 % 1009 1029 1050 1071 1092 1114 1225 1348
6. Dagens ranteniva - 1 % 509 519 530 540 551 562 619 680
7. Dagens ranteniva - 2 % 384 392 400 408 416 424 467 513
Dagens rénteniva och

8. Dagens inflatinsniva + 1 % 634 653 673 693 714 735 846 972
9. Dagens inflationsniva + 2 % 634 660 686 713 742 772 926 1111
10.Dagens inflationsniva - 1 % 634 641 647 653 660 667 700 735
11.Dagens inflationsniva - 2 % 634 634 634 634 634 634 634 634

Ovanstaende belopp avser kr/ m2 BRA och
ar

Réante- och inflationsantagande
Ranteniva % 2,50

Inflationsniva % 2,00

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nér samtliga

rante- och

inflationsberoende intakts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade
rénte- och

inflationséndringar.

/[' 20 9



I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

b

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Kostnad fér VA, fiber och hushéllsel ingér ¢j 1 drsavgiften.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r uppléten med bostadsritt.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvéindiga arbeten &r
fardigstéllda.

Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsétining av &rsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Vid uppldsning av bostadsréttsforeningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa
sitt som foreningens stadgar foreskriver.

Viixj6 den LS\ 2000

BOSTADSRATTSFOREN ARKE
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Erika Dahlstrom Staffan 194
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i~  Lars-Ake Andersson

\

10

s/



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den ekonomiska
planen fran 2020-11-25 for Bostadsrittsforeningen Arken (769637-9325) far harmed avge foljande

intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgédngliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som &r kiinda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse
for bedsmandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda berikningar &r vederhiftiga och planen
framstér som héllbar.

Platsbestk har ef skett da intyg fran kontrollansvarig finns.

Jag anser att forutsittningarna enligt 1 kap 5 bostadsrittslagen ér uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsékringar.
Underlag som varit tillgingligt vid granskningen som foljer:

Uppdragsbestillning, 2020-11-23

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 2019-10-03

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 2019-10-03

Utdrag ur fastighetsregistret, 2020-11-30

Taxeringsvirdeberikning, Skatteverket

Kopekontrakt fastighet, 2017-05-15

Aktieoverlatelseavtal, 2020-01-30

Entreprenadkontrakt, GB] Bygg AB, 2019-08-10

Bygglov, Vixjo Kommun, 2016-12-15

Startbesked V&xjo Kommun, 2019-03-15

Ritningar, 2019-11-27, 2019-12-04

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, GB] Bygg AB,2020-11-25
Garanti osdlda ligenheter, GB] Bygg AB, 2020-11-25

Utlatande om férdigstillande, kontrollansvarig, LBE Arkitekt AB, 2020-11-22
Virdeutlatande Igh, Lansforsikringar Fastighetsformedling, 2020-12-08
Porsikringsoffert, Lansforsikring Kronoberg, 2020-11-16

Forvaltningsoffert ek. och teknisk forvaltning, ARC Fastighetspartner AB, 2020-11-26
Rénteoffert, Handelsbanken, 2020-11-20

Styrelseprotokoll, 2020-11-24

Kalmar 2020-12-17
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Peter Strand

Viarderingsbyran i Sydost AB

Av Boverket forordnad intygsgivare VARDERINGSBYRAN
Kaggensgatan 17
392 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92
www.varderingsbyran.se
Org nr: 556720-5678
Styrelsens siite: Kalmar




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Arken, org.anr. 769637-9325, undertecknad 2020-11-25, far
hidrmed avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen dr stimmer dverens med innehéllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som #r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar dr vederhéftiga och

“ framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens

hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Férutsiattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppréttats
intriffar nigot som 4r av visentlig betydelse fir beddmningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Platsbesok har ¢j skett d& intyg frin kontrollansvarig finns.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmiint omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grander.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Linsforsikringar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 201123

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 191003

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 191003

Kostnadskalkyl, 200207

Utdrag ur fastighetsregistret, 201130

Taxeringsvirdeberikning,

Kopekontrakt fastighet, 170515

Aktiedverlatelseavtal, 200130

Entreprenadkontrakt, GBJ Bygg AB, 190810

Bygglov, Vixjé Kommun, 161215

Startbesked Véxjo Kommun, 190315

Ritningar, 191127, 191204

Garantiftagande firdigstillande och slutlig kostnad, GBJ Bygg AB, 201125
Garanti osalda ligenheter, GBJ Bygg AB, 201125

Utlatande om firdigstillande, kontrollansvarig, LBE Arkiteki AB, 201122
Viirdeutlitande lgh, Linsforsikringar Fastighetsfdmedling, 201208
Férsikringsoffert, Lansforsikring Kronoberg, 201116

Férvaltningsoffert ek. och teknisk forv,, ARC Fastighetspartner AB, 201126
Rénteoffert, Handelsbanken, 201120

Styrelseprotokoll, 201124

Viixjé 2020-12-10

[uho C%é/%&

Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Hyreshuset

S. Jarnvigsgatan 9

352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behtrig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.




