Bergshamra koloniférening

Regler for kolonisterna (2018)

Nya och gamla kolonister har efterfragat vad som galler for att dndra i sin stuga eller anléagga
nagon konstruktion pa lotten. Under sin 100-ariga historia har Bergshamra koloniférening
upplevt att Solna Stads stadsarkitekter och byggnadsnamnd har haft skiftande syn pa
byggfragor. Det & mot den bakgrunden viktigt att klarlagga vad som galler idag.

Foljande forutsattningar galler for Bergshamra koloniomrade:

v' Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade, och ingar i Nationalstadsparken
v" Ingar i riksintresset for kulturmiljévarden i Solna

v" Ligger inom strandskyddat omrade

v Sammanhangande kulturhistorisk miljo enligt Solnas OversiktsPlan 2030

A. Solna Stads bygglovsregler for lottinnehavarna i féreningen
Generellt kan ségas att Solna Stads byggnadsnamnd regler & desamma som for villa-
bebyggelse med den skillnaden att kolonisterna inte fir bygga ’Attefallshus’ (25 m?) eller

*Friggebodar’ (10 m?) pé sina lotter.

1. Lottinnehavaren kan utga fran att det foreligger bygglovsplikt for alla atgarder som ror
byggnader (&ven fasadandringar) och plank.

2. Det ar byggherren=kolonisten som avser att utfora atgarden, som ansvarar for att erforder-
liga myndighetsbeslut finns INNAN atgarden startas. Solna Stads tillstand/bygglov kravs.

3. Lottinnehavaren ska samtidigt skicka en kopia pa bygglovsansokan for kannedom till
sekreteraren i Bergshamra koloniférening.

4. Bygglov och eventuella strandskyddsdispenser séks hos Solna Stads byggnadsndmnd.

5. Vid ytterligare fragor hanvisas till Solna stads kontaktcenter, Telefon: 08-746 10 00 och
hemsida: www.solna.se/kontaktcenter.

Baskartan — Solna Stads utgangspunkt

En utgangspunkt for alla byggérenden &r stadens Baskarta som ritats utifran flygfoton tagna
pa 1990-talet. Dér framgar placeringen av befintliga byggnader, lottgranser i form av staket
eller hackar samt hojdlinjer/marknivalinjer. Vid begaran om bygglov ska denna karta
anvandas for att beskriva vilka forandringar som foreslas. Lank for bestallning av kartor:

https://www.solna.se/stadsbyggnad-trafik/kartor/bestall-kartor/

| samband med tillkomsten av Tivoliomradet ar 1983 gjordes detaljerade kartor och staden
utfardade bygglov enligt dessa. For Alkisteomrédet finns négra enstaka kartor dver lottgranser
och byggnader. Kolonifoéreningens styrelse utgar fran Einar Rudskogs karta fran 1938,
och avser att samla in all information inkl. bygglov som hor till enskilda lotter. Tillkommande
och gamla kolonilottsinnehavare ska pa sa vis veta vad som géller for deras egen lott.
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Vad utgor en byggnad?

Pa Boverkets hemsida www.boverket.se finns information om Plan- och bygglagen
(2010:900). 1 kap 48 i denna lag definieras Byggnad pa foljande satt:

”En varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som ar varaktigt
placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats
i vatten samt &r avsedd att vara konstruerad sa att manniskor kan uppehalla sig i den.”

Tva exempel pa hur Solna stads byggnadsnamnd tolkar ovanstaende galler pergola och plank:

”Med en bygglovsbefriad pergola menas en gang med dubbla rader av mycket smala
fristaende stod, bildande en bérare for vaxtlighet. En pergola, forsedd med t ex tét spaljé
och tak betraktas som en byggnad och bygglov kravs.

Murar, &ven stédmurar som &r motfyllda med fyllnadsmassa &r bygglovpliktiga. Staket hogre
an 1,1 meter betraktas som plank och bygglov kravs. Om man stéller ett plank pa en mur
ska man rakna den sammanlagda hojden.” Darfor kraver alla plank bygglov.

Avstand till lottgranser

Nar det galler placering av byggnad néra tomtgrans géller avstandet 4,5 meter. Den kan dock
placeras narmare om grannen sa tillater. Undertecknat grannemedgivande fran berorda kravs
for att Staden ska kunna behandla bygglovsérendet.

Bygglovpliktiga atgarder och Rekommenderade byggytor

Eftersom det inte finns nagra detaljplanebestammelser for omradet med en given byggritt sa
bedémer Byggnadsnamnden alla bygglovsansokningar fran fall till fall utifran de speciella
forutsattningar som finns for varje lott, t ex storlek pa lotten, helhetsverkan, befintliga
byggnader. S&, kolonisten ska inte utga fran att det automatiskt gar att utfora alla atgarder
nedan pa alla lotter. Det kan finnas vissa forutsattningar som gor att det i vissa fall inte gar att
utfora allt det som vagledningen anger.

Kolonistuga 30 kvm

Forstuga, 6ppen/inbyggd 3 kvm

Skarmtak med latt tak pa stolpverk 10 kvm

Vaxthus fristdende 5 kvm

Forrad (inklusive toalett) fristdende 5 kvm

Vedforrad 6ppet bygglovbefriat max 0,8x1,8 m och hojd 6ver mark max 1,8 m.
Fristaende skarmtak likstalls med vaxthus/forrad.

Vatten, avlopp och stenkistor

For att begransa paverkan pa Brunnsvikens vatten forbjuder Solna Stad att ha stenskistor i
omradet, och avloppsvatten ska spridas pa lotten. Tvattmaskin, diskmaskin och hemma-
liknande duschanordning tillats inte heller. Det ar daremot tillatet att ha enklare anordningar
for kroppstvatt och disk.

Spoltoaletter (WC) ar forbjudna, och endast alternativ av typ mulltoalett, latrinkompost eller
annan liknande toalett med dokumenterarad saker hantering och avdodning tillats. Se Bilaga 1
utfardad av Solna Stads Miljo- och hélsoskyddsforvaltning samt Stadens Riktlinjer (2008).
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B. Solna Stads bestammelser om vaxtlighet

Enligt arrendeavtalet ar andamalet att anvanda marken till kolonitradgardslotter. Solna Stad
har i dokument sdsom Gronplan 2030 framhallit koloniomradets stora betydelse for
rekreation. Nedan anges nagra krav som Staden stéller pa tradgardarna i koloniomradet.

Invasiva vaxter

Solna Stad 4r i fard med att utveckla ett program for att hindra invasiva véxter. Det géller inte
minst parkslide som spridit sig i koloniomradet.

Tillstand att falla trad

| Nationalstadsparken kravs tillstand for att ta ner trad eller gora andra atgarder som beror
trad. Om en kolonist vill saga ner ett trad kravs en anmalan till lansstyrelsen i Stockholm
enligt 12 kapitlet 6 § i miljobalken. Om begéran tillstyrks kan kolonisten vidta atgarden. Lés
mer pa lansstyrelsens hemsida.

Héck vid bilvag

Stadens krav framgar i https://www.solna.se/sv/stadsbyggnad-trafik/trafik-och-resor/trafik-och-
miljo/hackar-trad-och-buskage/. Las mer i Bilaga 2.

Tillstand att ha bikupor

Den som vill sétta upp bikupor ska ha medgivande fran narmaste grannar. Vidare galler
anmalningsplikt till Jordbruksverket. Mer information finns pa hemsidorna

https://www.biodlarna.se/bin-och-biodling/mer-om-bin-och-biodling/om-du-har-bin-i-tatort-2/ och
http://www.jordbruksverket.se/amnesomraden/djur/olikaslagsdjur/binochhumlor/reglerforbiodling.4.1a4c164
clldcdaebel128000140.html

C. Bergshamra koloniférenings egna regler

Koloniféreningen arrenderar marken av Solna Stad och &r ddrmed ansvarig gentemot staden.
Foreningen upplater i sin tur lotterna till kolonisterna i enlighet med ett undertecknat
Nyttjanderéattsavtal (som undertecknats av kolonisten och féreningen). Vidare har féreningen
egna tvingande ordningsforeskrifter for kolonisternas handhavande av sina lotter i féreningens
Ordningsregler och Stadgar.

Ett urval av sadana regler anges nedan for de fall de inte ingar i Solna Stads regler:

1. Byggregler:

- Styrelsen avgor om forslaget till byggatgard ar acceptabel ur omradet karaktar. Harvid géaller
att fargval pa stuga och andra bygglovspliktiga atgarder inte skiljer sig fran vad som redan
finns i koloniomradet.

- de som utfort bygglovspliktiga forandringar pa sina stugor eller lotter, ska inlamna kopia pa
Byggnadsnamndens slutbesiktning till koloniféreningen styrelsens sekreterare. Styrelsen gor
en arlig syn av efterlevnaden av bygglovsreglerna.

2. Hackar och trad:
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- Styrelsen gor en arlig syn av bl a hackar och husens underhall enligt ordningsstadgan
(Bilaga 3).

- Styrelsen tolkar Solna Stads regler om héackar och végar pa sa satt att vagar ar de som plogas
och skots av staden (Tivolivagen och végen ner till kraftstationen) omfattas av stadens regel
om héckhdjd och placering. Hackar utmed gangarna i omradet omfattas av féreningens egna
regler.

3. Komposter for organiskt avfall inkl. exkreta och urin
- Komposter ska vara rattsakrade

- Fekalier fran torrtoaletter far samkomposteras med annat organiskt avfall. Komposteringen
ska fortga under 2 ar for att uppfylla WHO:s hygienkrav. Urinen, daremot, kan spridas utan
sarskilda atgarder.

4. Underhall av vagar
- Solna Stad underhéller Tivolivagen och vagen ner till gdngbron 6ver Alkistan.

- Lottinnehavarna ansvarar for skotseln av stickvagar och gangar och borttagande av ogréas
utmed sina lotter, medan foreningen ansvarar for grusning.
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Bilaga 1
Miljo- och halsoskyddsforvaltningen INFORMATION
samt Stadens Riktlinjer for latrin- och avloppshantering

Vatten och stenkistor — Avloppshantering i koloniomraden

Vattnet fran koloniomradet hamnar till slut i Brunnsviken, bade genom ytavrinning och genom det
hogt staende grundvattnet. | dagslaget bedoms Brunnsvikens vattenkvalitet vara mycket dalig. Kraven
att forbattra vattenkvaliteten 6kar och alla kallor maste ses dver. Vill du lasa mer hanvisar vi till
Vattenmyndigheternas och lansstyrelsernas informationssidor om vattendirektivet: www.viss.Ist.se.

For att begransa paverkan pa Brunnsviken tillats inte tvattmaskin, diskmanskin och hemmaliknande
duschanordning. Det ar daremot tillatet att ha enklare anordningar for kroppstvatt och disk (Utdrag ur
Stadens Riktlinjer for latrin- och avloppshantering inom koloniomraden).

Sedan den 15 april 2011far inget vatten ledas till stenkista. Det ar inte heller tillatet att slappa ut
avloppsvatten fran kolonistugan rakt ut i en stenkista. Anledningen &r att stenkistan &r ett sétt att
dranera vattnet fran omradet och bidrar inte till att rena vattnet.

Miljo- och halsoskyddsforvaltningen bedémer att om méngden och sammansattningen av avlopps-
vattnet fran stugorna pa kolonilotterna inte & omfattande, racker det att leda ut vattnet 6ver
véxtligheten pa lotten. Grasmatta, barbuskar och gronsaksodling fungerar da som reningsanlaggning.
De d&mnen som sldpps ut fastlaggs, d.v.s. stannar i marken medan vattnet rinner vidare. Da kan
vaxterna tillgodogdra sig naringen som stannat i marken och annan nedbrytning av kvarvarande
amnen kan ske.

Kolonisten valjer sjalv om hen via en slang vill leda avloppsvattnet och sprida det éver lotten, eller om
hen pé annat satt samlar in och sprider vattnet 6ver tomten. Kolonisten ska kunna visa Miljo- och
hélsoskyddsforvaltningen hur detta gar till, d.v.s. om vi kommer forbi hens lott ska inspektoren sjalv
kunna se, om hen visar o0ss, hur detta fungerar.

Om kolonisten inte genomfort atgarder och/eller inte kan visa hur hen hanterar sitt avloppsvatten kan
miljo- och halsoskyddsforvaltningen bli tvungna att anmala handelsen till atal. Miljo- och
halsoskyddsfarvaltningen inspekterade 2009 samtliga lotter och gav darefter atlagganden for de lotter
som inte ansags ha fullgoda anordningar.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSFORVALTNINGEN | SOLNA STAD.
Postadress Miljo- och hélsoskyddsférvaltningen, 171 86 Solna.

E-post miljo-halsoskyddsforvaltningen@solna.se

Besoksadress Stadshusgangen 2, Solna centrum

Telefon kundservice 08-746 10 00 Hemsida www.solna.se.
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Bilaga 2

Saker trafik pa bostadsgator

Lyssna

Séker trafik pa bostadsgator kréaver fri sikt i korsningar. Varje ar skadas manniskor i onddan for att
sikten skyms. Har kan du ta del av nagra enkla atgérder fore och under sommaren som kan radda liv.

Galler for dig som har hérntomt

| gathorn bor dina véxter vara som mest 80 centimeter higre an kérbanan inom den sa kallade
"sikttriangeln". Det géller &ven om du har plank eller staket pa din tomt.

Det behover vara minst 10 meter fram till gathornet dar véxter eller staket som mest far vara 80
centimeter htga. Rekommendationen &r att ha 17 meter fram till gathérnet med denna begrénsade
hojd.

Cykelvagskorsning

Om korsningen bestar av tva cykelvagar som maéter varann eller om en cykelvag korsar en gata
behdver det vara minst 5 meter med begrénsad hojd Iangs cykelvagen. For bilvagar géller minst 10
meter som framgar ovan.

Galler for dig som har utfart mot gata

Staden rekommenderar att vaxter ar hogst 80 centimeter hdgre an gatan 2,5 meter at varje hall fran
grinden och 2,5 meter in pa garden.

Galler for dig som har tomt intill gata
Har du véxter eller trad som strécker sig utanfér din tomt behdver du se till att den fria hojden dver

e gangbana ar minst 2,5 meter
o cykelvég &r minst 3,2 meter
e bilkorbana ar minst 4,7 meter (fria hojden ska dven hallas 0,5 meter utanfor sjélva korbanan)

Vixtligheten far inte skymma trafikméarken eller gatubelysning.

Goda rad

e Sétt trad minst 2 meter fran tomtgransen och aldrig inom den sa kallade sikttriangeln.
e  Satt hackplantor minst 60 centimeter innanfor tomtgransen.
o Kilipp din hack i februari eller mars och sommarklipp den i juli.

Parkering i omradet

Enligt arrendeavtalet har kolonisterna rétt att kortvarigt stanna bilar for pa- och avstigning respektive
for lastning eller lossning. For parkering hanvisas kolonisterna till de sarskilda parkeringsplatser.
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Bilaga 3

+ +
Ordningsregler

for

Bergshamra koloniférening
Reviderade vid arsmétet 2021-08-
21

(&ndringarna avser punkt 2, 3 och

5) BERGSHAMRA KOLONIFORENING

Foreningen har fatt mark upplaten for kolonitradgardsverksamhet av Solna stad.
Varije lott med byggnader och évriga anlaggningar samt tradgard skall darfor vardas
vl och haéllas i prydligt skick sa att omradet utgor ett tilltalande inslag i Kungliga
Nationalstadsparken. Med 6vriga anldggningar avses t.ex. grindar, staket,
flaggstanger och annat liknande. Lotten far till ingen del anvandas som upplag for
skrép och byggnadsmaterial.

1. Hansyn mot grannar och omgivning ar en grundregel for féreningens
medlemmar. Det innebér att man inte skall upptréada sa att det kan uppfattas
som storande av andra. Stérande kan t.ex. vara hog ljudniva pa radio eller
grasklippning tidigt pa morgonen eller sent pa kvallen.

2. Lotterna skall skotas pa ett ur miljosynpunkt hansynsfullt satt:

e Vaxtrester skall i forsta hand komposteras pa den egna lotten. |
andra hand laggs véxtrester i de containrar som féreningen bestéller
hem, eller transporteras till en atervinningsstation. Det &r inte tillatet
att lagga nagon form av avfall utanfor den egna lotten.

e Bréanning far inte ske pa den enskilda lotten. Vid eventuella
gemensamma brasor lamnas sérskild information fran styrelsen.

e Vid grillning skall miljomarkt tandvatska, tandpapper, tandklossar,
tandblock, tandror och/eller eltdéndare anvandas.

e Sopor skall kéllsorteras enligt anvisningar fran Solna stad och enligt
ovrig information fran styrelsen. | de grona sopbehallarna som finns
uppstéllda vid parkeringsplatserna far kastas endast hushallssopor.

e Latrin och avlopp skall hanteras enligt anvisningar fran Solna stad.
Gravatten (restvatten fran disk, tvétt och rengoring) skall spridas
over véxtligheten pa den egna lotten for naturlig rening. Anvand
hushallsprodukter med minsta mojliga miljopaverkan. Det &r inte
tillatet att tvatta fordon inom koloniomradet.

e Vattna med hansyn — observera att det ar dricksvatten i vara kranar.
Ta vara pa regnvatten, undvik att vattna dagtid (kl. 11:00-18:00)
under den varma sommarperioden och undvik att anvanda
vattenspridare.

e Kemiska bekdmpningsmedel skall inte anvandas. Anvénd istéllet
handkraft, redskap och vaxtskyddsmedel som &r godkénda for
ekologisk odling.

¢ Anvand naturlig jordforbattring och godsel. Konstgodsel skall
inte anvéndas.
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3. Onskemal om nybyggnad, tillbyggnad, ombyggnad eller andra
andringar av byggnader och anlaggningar skall anmélas skriftligen till
styrelsen (galler dven komplementsbyggnad). Byggplanerna skall vara
godkanda av styrelsen innan bygglovsansokan inges till Solna stad.
Styrelsens godkannandeintyg skall bifogas ansokningshandlingarna. Kopia
av stadens beslut om bygglov skall [amnas till styrelsen innan arbetet
paborjas.

4. Vid 6verlatelse av kolonilott eller andra forandringar i nyttjanderatten,
skall styrelsen kontaktas skriftligen i god tid innan férandringen avses dga
rum. Vid forséljning av kolonistuga skall i forsta hand foreningens
intresselista anvandas.

5. Vaxtlighet skall planeras och skdtas sa att den inte mer an marginellt
hanger utanfor lottgransen, forsvarar framkomlighet, orsakar patagliga
problem for lottgrannarna eller véxer upp i luftledningar.

Véxtlighet skall planeras och skétas sa att insyn maojliggors langs
lottgransen. Besokare i omradet skall kunna se och njuta av tradgardarna.
Det innebér att:

e Hackar eller motsvarande utmed de mindre grusvagarna far ha
en hojd om max 1,25 meter inom 2 meter fran lottgrans.

Enstaka véxter och kortare hackpartier far ha en héjd om max 2,5
meter, dock inte langs mer an 50 % av varje lottgréns utmed de
mindre grusvagarna. Detta for att gynna biologisk och estetisk
mangfald i omradet samt mojliggora visst insynsskydd for
exempelvis kompost, uteplats eller cykelstéll. Byggnation och sadan
hogre véxtlighet inom 2 meter fran lottgransen réknas in i dessa 50
%. Aldre etablerade frukttrad kan ha en hogre hojd.

Med de mindre grusvagarna avses i denna punkt Klangrosvagen,
Vaxtfrovagen, Furuvagen, Prof. Wittes vag, Akerovagen,
Korbarsvagen, Ekviagen, Rosenvagen, Angsvagen, Kanalvagen samt
lotterna nr 15, 16 och 17 utmed Pumphusvégen.

e Hackar eller motsvarande utmed 6vriga lottgranser far ha en
hojd om max 2,5 meter inom 2 meter fran lottgrans. Aldre etablerade
frukttrédd kan ha en hdgre hojd.

Observera att Solna stads anvisningar om god sikt for 6kad trafiksdkerhet géller
oberoende av foreningens regler om vaxthojd.

Trad som blir stora skogstrad far inte planteras eller slappas upp pa lotten, utan
skall tas bort av medlemmen. Undantag galler for trad som tuktas till hack eller
lagre prydnadstrad.

Aldre trad vars stam har uppnatt en viss diameter omfattas i manga fall av
sarskilda bestammelser for Nationalstadsparken och fran Solna stad. Kontakta
darfor styrelsen innan atgarder pa sadana trad for att sékerstélla att gallande
bestammelser efterlevs.
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6.

10.

Gemensamma gangar, vagar och grasytor samt omraden narmast
utanfor lottgransen skall hallas i prydligt skick. Arbetsfordelningen sker i
forsta hand efter frivillig 6verenskommelse grannar emellan.

Vid gemensamma arbetsinsatser som meddelas av styrelsen skall nagon
fran varje kolonilott delta efter formaga. Vid forhinder skall styrelsen
kontaktas. Medlem som uteblir utan giltigt skal skall for varje gang betala
en avgift, som faststélls av arsmotet, till féreningen.

Parkeringsplatserna vid Tivoli och Alkistan &r avsedda for parkering av
koérdugliga motorfordon. Med kdérdugliga motorfordon avses fordon som ar
skattade, forsékrade och inte behaftade med korforbud. Kort- eller
langtidsforvaring av avstéllda fordon &r saledes inte tillaten inom
koloniomradet.

Parkera endast pa foreningens parkeringsplatser. Bilen far koras fram
till lotten endast for i- och urlastning. Observera att foéreningens arrendeavtal
med Solna stad inte tillater parkering pa andra stallen inom koloniomradet.

Sallskapsdjur skall hallas under sadan uppsikt att de inte férorsakar obehag
for grannar.

Pakoppling av vatten gors arligen i mitten av april. Varje kolonist ansvarar
for att samtliga kranar pa den egna lotten &r stangda i god tid fore detta
datum, dock senast den 1 april. Vid vattenpakoppling bor lottagaren, eller
nagon annan som denne utser, vara narvarande pa sin lott for att kontrollera
att inget lackage uppstar inom- eller utomhus pa lotten. Det aligger
lottagaren att atgarda eventuellt problem och informera berdrda grannar om
situationen. FOr vattenansvarigs merarbete med avstangning av vatten vid
tomtgréansen och uppsékning av lottdgaren, debiteras lottdgaren en avgift,
som faststalls av arsmotet, till foreningen.

Avstangning av vatten gors arligen i mitten av oktober. Direkt efter avstangningen
skall samtliga kranar pa den egna lotten 6ppnas av respektive kolonist.

11.

12.

| syfte att bevara vart koloniomrade enligt grundidén som ar
kolonitradgardsandamal, far inte pooler, badtunnor, studsmattor, hoppborgar
eller liknande storre anlaggningar stallas upp pa kolonilotten. Undantag:
Barnpooler med maximala matten 122 cm i omkrets och 25 cm héjd som
rymmer ca 140 liter vatten. Dock ar kemikalier for vattenrening inte tillatet
och poolen ska tdmmas genom att sprida vattnet 6ver vaxtligheten pa
kolonilotten.

I dvrigt galler vad som bestams i foreningens arrendeavtal med Solna stad,
foreningens nyttjanderattsavtal med medlemmen samt féreningens stadgar.
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