Riktlinjer for avtal gallande
smabatshamnar, batplatser, bodar
mm

2014



Hamnens verksamhetsomraden for fiske och fritidsbatar

@ Fiskehamnar 6% Langoren
@ Smabatshamnar
O Gadsthamnar

. Ungskér

Utldngan

Ala Avinaar



Nuvarande avtals upplagg och innehall:

e Forbattra tydlighet i avtalen
e Oka likformighet mellan avtalen

e Tydliggdr Ansvar och Befogenheter
* Tydliggdr Skyldigheter och Rattigheter
e Tydliggdr kostnader och kostnadsansvar

Nuvarande avtal medfor inte:

e Lika behandling av batagare

e Lika ansvar och befogenheter

* Lika skyldigheter och rattigheter

e Lika kostnader och kostnadsansvar



Lagar och bestammelser for hamnar (och brygganlaggningar)

e Strandskyddslagen

e Allemansratt

e Lag om vattenverksamhet

e Plan och bygglag PBL

e Miljolagen

e Halsoskyddslagen (vattenkvalitet, servering)

e Brandskyddslagen (raddningstjansten, allman sdkerhet)
e Karlskronas oversiktsplaner inkl. Skargardsplan

e Karlskronas detaljplaner Tl'//
e Karlskronas strategiska mal for Turism Syn & Ko

e Karlskronas strategiska mal for naringsliv och tillvaxt nTr'O//
e Karlskrona skargardstrafik

* Vrak, skrotbatar ....

ft
€rlevnay & Ans,
ar

e Farligt gods

e Fiskebestammelser (EU, svenska, hantering, miljo)

e Karlskrona kommuns hamnomraden (stadfast av Lansstyrelsen)
e Karlskrona kommuns hamnstadga

e Karlskrona kommuns ordningsregler mm for allman plats

e Lag for allmanplats och dess nyttjande

Ny lag om battvatt (giftig farg), tvattplattor, vattenrening
* Ny lag om latrintémning i havet 1 april 2015

A Aringer



Intressenter i en hamn i Karlskrona kommun

Svenskt naringsliv

Lokalt naringsliv

Kustnara fiske

Havsfiske

Skargardstrafik

Forsvarsmakten — Marinen

Lokala Batklubbar

Lokala fritidsbatsagare
Skargardsbor
Batturism-Gasthamnsbesdkare
Sjonara turism (kanot, kajak, vattenscooter ...)
Kite surfing — vind surfing
Fritidsfiske lokalt

Fritidsfiske turism (trolling, havsfiske ..)
Husbehovsfiske

Lokalt friluftsliv

Turism (cykel, batluffning, vandrare ..)
Ovriga kommuninvanare

Sjofart (transport av gods)
Farjetrafik

Husbilar turism
Campingforetagare

Marina smaforetagare
Museum, kulturhistoria, kultur miljo
Turistbyran, turistorganisationer
Raddningsverket (brand, amb. Hkp)
Kustbevakningen

Lansstyrelsen

Sjofartsverket (farleder, fyrar, miljo)
Karlshamn, Ronneby, Kalmar

Politiker
Politiska partier

A Aringer
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Hamnar och hamnomraden ar en kommunal tillgang !

Hamnar kan ratt utnyttjade vara en drivkraft och ett nav for att bygga upp:

- Smaskaliga foretag, arbetstillfallen.

- Turistverksamhet och intakter runt turism.

- Ungdomsarbeten, praktik och ingangsjobb.

- Fritidsverksamhet och naturupplevelser

- Invanare och besdkares upplevelse/bild av kommunen

- Enlevande skargard

- Framtidstro

- Kommunala skatteintakter och andra inkomster for "public service”.

A Aringer
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Hamnomraden n,

Hamnomraden ar en kommunal tillgdng och del i strategin for att utveckla
skargarden, dess naringsliv och kommunal service.

Hamnomrade ar en offentlig plats och skall vara tillgangligt for allmanheten.
Hamnomraden kommer inte att stallas under annans nyttjanderatt.

Definierade enskilda delar i ett hamnomrade kan i separata avtal, for definierade
tidsperioder, upplatas till annan definierad verksamhet och annans partiella

nyttjanderatt.

Hamnomraden skall i mojligaste man tacka sina egna driftskostnader och vara
sjalvfinansierande. Detta sker genom lokalt anpassade nyttjandekostnader och taxor.



Mojliga nyttjandeavtal i hamnomraden mm

Nyttjandeavtal, baserat pa yta, antal etc. for:

e Batplatser

e Klubbstuga

e Ovriga byggnader for batklubb (mastskjul, jollebod, mm)
* Cafée’, forsaljning, mm

e P-platser (?)

Drift och skotselavtal for:

e @Gasthamn

* Upplaggning vinter/sommar

e Spolplatta

e Skotsel av hamnomrade, hamnplan, mark.
e Batslip



Likformighet i avtalsvillkor
exempel

Avtalstider, uppsagningstid, manad for avtalets upphorande
Avgifter, ersattningar, KPI

Drift och underhall

Miljo

Sakerhet

El, VA, sopor ...

Inspektioner

Ansvar, atagande for respektive part

Uppsagning, overlatelse

Avtalets upphorande
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e Kommunal brygga
e Kommunala batplatser for enskilda smabatar
e Allmanbrygga, tillfallig angoring.

e Privat enskild brygga
e Privat mark
e Kommunal mark

e Batklubbs brygga
e Privat mark
e Kommunal mark

Bryggan ags av innehavaren som star for samtliga drifts och underhallskostnader,
samt samtliga inkops, anlaggnings och kapitalkostnader. Allt juridiskt ansvar for
bryggan och dess brukande ligger pa agaren.



Servicekostnad i alla nyttjandeavtal for batplatser

e Kommunal brygga
e Platser for enskilda smabatar - servicekostnad 400:- + moms/batplats
* Allmanbrygga, tillfallig angoring. - gratis

e Privat enskild brygga
e Privat mark - ingen servicekostnad for narvarande
e Kommunal mark - servicekostnad 400:-/batplats

e Batklubbs brygga
e Privat mark - ingen servicekostnad for narvarande
e Kommunal mark - servicekostnad 400:- / batplats, om
allmannyttig ideell férening, annars + moms

Servicekostnad skall bl. a. anvandas till: Allmanna tillaggsplatser, pendlarplatser,
pumpout och témningsstationer (nya, drift & underhall), allménna slipar/mastkranar,
farleders underhall och drift, lyftplatser for smabatar, skapa vinterupplaggningsplatser,
skargardshamnar och deras servicefunktioner, miljoavgifter, anlaggningskostnader for
nya/utbyggda servicefunktioner.....



Privat brygga
900 st

Upplaggnings
plats vinter

Adm kostnad KA HAMN
samma for alla kategorier

Bat- Kommunal
klubb Brygga
1000 st 1790 st

A Aringer



Exempel arrendeavtal batklubb. Kommunens intakt 120 :- per batplats (65 :-)
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Kommunala gasthamnar, 12 st

Ingar i kommunens strategi for turism och besdksnaring, kommunal
radighet.

Separata driftavtal per gasthamn, anpassade till hamnens
forutsattningar.

Driftform
e Kommunal

* Privat entreprenor
e Batklubb

Omfattning av driften. Innehall och ansvar. Utbildningskrav.
Sasong och serviceutbud
Kommunens kostnader, Driftansvarigs kostnader

Klassificering
e A-omrade/B-omrade
e Lage och standard

Marknadsanpassning

Kommunal taxa/Fri taxa beroende pa avtalsinnehall och utformning



Kommunala gasthamnar

kommunal drift, 7 st

Utse hamnansvarig, hamnvard (ldmplighet, bakgrund, kunskap)
Definiera ansvar och befogenheter (utbilda)

Definiera arbetsuppgifter (utbilda)

Definiera kostnader och ersattningar

Teckna avtal med hamnansvarig, hamnvard

7 + 4 st: Faststall gastavgift for bat/bil (natt, dag, el, dusch mm)



Batupplaggningsplatser
strategi

Arrenderas ut till klubb (medlemskap) eller entreprendr (+momes).

Avgift per kvm, total upplaggningsyta (motsvara kostnad for drift, underhall, avgifter , ansvar, miljo...)
Tacka investeringskostnader (el, vatten, asfalt, lyft, slip ...)

Ansvar for miljofarlig verksamhet , framtida saneringskostnader.

Ansvar for sakerhet, brand, skador, el, 3’dje person och dennes egendom .

Ansvar for sarskild lyftplats och skador pa denna. Sakerhetsaspekter.

Ev. byggnader inom upplaggningsplatsen, disponerad yta.

Vinter/sommarsdsong, omflyttning av batar.

Skrotbatar och skrotvagnar, ej sjosatta batar, tomma batvagnar.

Faststalla Taxa per kvm : El, vatten, standard A/B/C.

Fri prissattning mot batagare for vald arrendator (baserad pa avtalsinnehall).

Betalning mot faktura januari, juli.

Tallholmen, Aslatten, Sunna, Lango Sanda, Ekenabben, Djupvik, mfl .....



Spolplattor - batvattar
strategi

Drivas och agas av batklubbar i forening eller enskild klubb

Forlaggas till fatal platser med hog tillganglighet

Utrustas for att klara stort antal batar pa kort tid (produktionsupplagg)
Anvands 1-3 ganger per sasong och storre bat

Arrenderas ut till klubb (medlemskap) eller entreprenor (+moms).

Avgift per kvm (motsvara minst kostnad for drift, underhall, avgifter , ansvar, miljo...)
Tacka investeringskostnader (el, vatten, asfalt, lyft, slip ...)

Ansvar for miljofarlig verksamhet , framtida saneringskostnader.

Ansvar for sakerhet, brand, skador, el, 3’dje person och dennes egendom .
Ansvar for sarskild lyftplats och skador pa denna. Sakerhetsaspekter.

Ev. byggnader inom spolplats, disponerad markyta.

Faststalla Taxa per kvm : El, vatten, standard A/B/C.

Fri prissattning mot batagare for vald arrendator (baserat pa avtalsinnehall).



Siobodar i hamnomraden,1

(Torhamn, Sandhamn, Utlangan, Stenshamn, Sanda, Ekenabben,

Lékanabben, Hallarna, Ekenas, Bredavik, Djupvik.)
Ca 200 stycken

* Tydliga arrendeavtal ansvar, skyldigheter, arrendeyta

* Tydliga giltighetstider for respektive avtal

e Ejforekomma: boende, el, vatten, andamal ar enbart forvaring av utrustning
e Overtagande av sjébod

e Skotsel av boden. Miljdansvar, aterstdllande av omradet.

* Arrendeavgift héjas (nu 25 :- kvm)

Interna riktlinjer

e Overtagande av sjobod, regler, godkdnnande av kommunen.

e Hur skall vi hantera avvikelser fran avtalen. Regler for uppsagning.
o Arlig tillsyn och uppfdljning per hamn.

* Nybyggnad, reparationer. Riktlinjer utférande.




Siobodar i hamnomraden, 2

(Torhamn, Sandhamn, Utlangan, Stenshamn, Sanda, Ekenabben,

Lékanabben, Hallarna, Ekenas, Bredavik, Djupvik.)
Ca 200 stycken

Annat nyttjande an i nuvarande sjobodsavtal

e (Cafe’ rorelse
e Kiosk mm

* Boende sommartid, aret runt

e Utbyggnad. Bygglov, strandskydd, tillaggsyta arrende.

e Elibod.

Faststalla sarskild Arrendeavgift efter nyttjande

Interna riktlinjer
e Overtagande av verksamhet i bod, regler, godkidnnande av kommunen.
* Hur skall vi hantera avvikelser fran avtalen. Regler for uppsagning.




Kostnader, Taxor, Avgifter och ersattningar 2015
differentierade avgifter alt. ersattningar

Pris per kvadratmeter i hamnomrade. Allman alt. specifik yta

Pris per kvadratmeter utanfor hamnomrade. Allman alt. specifik yta
Pris per kvadratmeter kommersiell verksamhet, andamal.
Elkostnader

Se
VA kostnader hen. 2Ver o
. e . Qmn Ch
Innehall och ersattning i drift och skotselavtal Qe dens " deafe
Upplaggningsplatser kvm (sommar/vinter), miljo ! fer', xor Och "a 7‘e/\«m-s,
Spolplattor, battvatt kvm, miljo Gnd,,a Ka

Servicebyggnader, serviceutbud

Qeef/n/er'a fo)
Klassificering g/ffef’. ch ’”fé'pa
e A-omridde/B-omrade va fa)(or'
e Lage och standard
Marknadsanpassning K/
Drift och underhallskostnader for omradet art s
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Inforande av nya avtal

Gamla avtal kommer att ersattas med nya da de |6per ut, avtal sags
upp till kommande huvudférfallodag.

Samordna avtalstider till arsslut (sdsongsslut) for batklubbar (nov-januari)

Nya avtal tecknas med avtalsstrategin som bas, gamla avtal delas upp i flera avtal.

Nya avtal bygger pa standardiserade avtalsmallar: Brygga, markomrade,
vattenomrade, driftsavtal,
skotselavtal, EL/VA ....., .......

Intern avtalsgenomgang av nya avtal, sdkra rutiner, fakturering, inspektioner mm.

Nya avtal anpassas till lokala forhallanden da sa ar mojligt, lampligt och
sarskilda behov finns.



Ovrigt

e Alla dverenskommelser med motpart relaterade till exempelvis:

= Ansvar

= Kostnader

= Sakerhetsfragor

= Utokningar och tillagg av befintliga avtal

= Utokning av verksamhet, batplatser, nyttjanderatter mm

Skall vara skriftliga (avtal, mail, brev etc) och tydligt accepterade av bada parter.

* Muntliga avtal skall sagas upp och ersattas av skriftliga
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