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Styrelsen for Brf Barisen 1, organisationsnummer 769617-4395, avger harmed foljande arsredovisning for

Brf Barisen 1
769617-4395

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
for permanent boende, lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning samt uthyra lokaler for kommersiellt
andamal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.
Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007.
Ekonomisk plan registrerades ar 2010.
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2019.

Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar
i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett
privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-28.
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Revisor

Revisor

Valberedning

Lars Landelius
Oscar Rooth

Bjorn Andreasson
Paul Guyard
Thomas Carpstedt
Lamprini Psoma
Sarmad Goria

Joakim Hall

Valberedningen har bestatt av Ekim Calgar
sammankallande, och Johanna Kriiger
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Information om fastigheten

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus om 3 vaningar med 54 lagenheter och 5 lokaler.

Fastighetsbeteckning: BARISEN 1

Nybyggnadsar: 1950
Vardear: 1950

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Brf Barisen 1
769617-4395

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 16 736 1 rok 92
2 rok 15 885 2 rok 3 177
3 rok 18 1296 Summa 269
Summa 49 2917
Totalt antal bostadsldagenheter: 54
Foérvaltning
Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Vinterunderhall
Stadetreprenad
Entrémattor
Klottersanering
Tradgardsskotsel
Sophantering

Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Frank Skytteberg AB
NSF stad / HEBA stad
Carpeting AB

Color off

Svensk Markservice AB / Gron Stad

Sita

Foreningen har en underhallsplan. Underhallsplanen stracker sig t.o.m. ar 2033.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall

Renovering av parkeringsplatser
Utokning av kameradvervakning
Utbyte av flakt i tvattstugan

Renovering balkongplattor, éver- och undersida

Renovering kallartrappor

Staket pa garden runt grillplatsen
Belysning

Tradfélining

Malning av Trapphus

Nytt bokningssystem tvattstuga
Installerat laddstolpar

Installerat solceller

Relining

2019
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2022
2023
2025
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Medlemsinformation

61 medlemmar vid rakenskapsérets boérjan. 49 bostadsritter
Under aret har 4 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.
9 medlemmar har upptagits. 66 medlemmar vid réakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut66

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret upplatit 3 nya bostadsratter och har tack vare det kunnat amortera 4,9 miljoner kr pa lanen
vilket bidrar till lagre rantekostnader framdver. Féreningen har dven utdkat antalet laddstationer for bilar.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3347 3074 2903 2879
Arsavgifter, tkr 2075 1916 1689 1689
Resultat efter finansiella poster, tkr -1468 -1824 -1 067 -411
Soliditet", % 79 69 71 72
Rantekanslighet, % 6 9 9 9
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 63 59 58 59
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 172 156 140 146
Elkostnad/kvm totalyta 119 82 57 42
Vattenkostnad/kvm totalyta 43 35 28 26
Energikostnad/kvm totalyta 338 283 227 214
Skuld/kvm totalyta 3412 4 805 4 407 4 407
Sparande/kvm totalyta -32 0 0 156
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 806 721 656 656
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4114 6414 5882 6 017

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat med -1 468 409 kr. Under aret har féreningen amorterat 4,9 miljoner. Féreningen
har efter arets utgang upplatit en ny bostadsratt och kommer amortera 3 miljoner for att ytterligare sanka
rantekostnaderna. Foreningens skuldsattning per kvm ar redan lag och kommer att sdnkas ytterligare efter amortering
2025. Foreningens elavtal kommer att omférhandlas under 2025. Ekonomin ser darmed god ut och féreningens férmaga
att finansiera framtida underhall ser mycket god ut.

Styrelsen fortsatter att arbeta proaktivt for att foreningen ska ha en god ekonomi och vidtar atgarder som avgiftsokning
vid behov.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 36719 110 9419734 332 180 -2466 104 -1824 499 42180421
Insatser 2282244 2282 244
Upplatelseavgifter 6 167 756 6 167 756
lanspraktagande av fond for -286 786 286 786 0
yttre underhall
Reservering fond for yttre 252 000 -252 000 0
underhall
Balanseras i ny rékning -1824499 1824499 0
Arets resultat - 1468 409 -1 468 409
Belopp vid arets utgang 39 001 354 15 587 490 297 394 -4 255817 -1468 409 49162012
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 255 817
Arets resultat - 1468 409
Totalt -5724 226
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 252 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 388 507
Balanseras i ny rakning -5587 719
Totalt -5724 226
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

Not

Brf Barisen 1
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2023

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

3073 905
167 478

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

(S}

3 241 383

-2 232 024
-1 058 317
-172 262
-979 604

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-4 442 207

-1.200 824

11917
-635 592

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-623 675

-1 824 499

-1 824 499

-1 824 499
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Barisen 1
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Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

56 490 412
3028 779

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

59 519 191

59 519 191

72974
106 521
126 970

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

306 465

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

908 640

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

908 640

1215105

60 734 296
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

46 138 844
332180

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

46 471 024

-2 466 104
-1824 499

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

-4 290 603

42 180 421

59 301

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

10, 11

59 301

16 900 000
579 667
215377
193 423
606 107

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18 494 574

60 734 296
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Kassaflodesanalys

Brf Barisen 1
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2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

-1200 824

979 604

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

-221 220

11917
-635 592

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Okning av rorelseskulder

-844 895

-158 498
389 208

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar och byggnation

-614 185

-3 175935

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan

Deposition

Upplatelse av bostadsratt

-3 175935

1400 000
8 262
2 065 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflodet ser ut att forbattras 2025 efter amorteringar.

3473 262
-316 858

1226 118
908 640
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedédms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med 1,77% av

anskaffningsvardet.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Inventarier 20 ar
Stomme 120 ar
Stammar,varme 50 ar
EL 40 ar
Fasad 50 ar
Portar 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 60 ar
Ventilation 25 ar
Markanlaggning 20 ar
Malning trapphus 20 ar
Kortlasare passersystem 5ar
Laddstolpar 20 ar
Palissadstaket 20 ar
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Forrad

Garage och p-platser
Gastlagenhet/ Foéreningslokal

Ovriga intikter
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Erhallna bidrag
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

2024

2024
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2023

1899 170

591635
402 581
19 200
140 528
4200

1158 143

16 591
0

16 591

3073 905

2023

52 883
114 595

167 478

167 478
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Kommunikation

Bredband

TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

2024
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2023

306 498
548 595
122 314
100 111

1077 518

4 805

106 179
110 229
216 524

49 272

482 203

3387
97 472
8 964

109 823

54 465
109 186
2390
6019

172 060

98 829

286 786

2232 024
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Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader
Juridiskt arvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Méaklararvode

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad
Anskaffningsvarde mark

Ink6ép

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

2024

2024
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2023

5730

64 284
5 031

69 315

216 163

22125

613 356
25729
4998
55 901
45 000

744 984

1058 317

2023

136 000
36 262

172 262

172 262

2023-12-31

37 877 242
24 276 377
684 990

62 838 609

-5551914
- 796 285

-6 348 199

56 490 410

35 584 000
63 754 000

99 338 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat viarde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden

Inkoép

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9. Ovriga skulder

Brf Barisen 1
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2023-12-31

1344 157
2490 945
0

3835102

-623 003
- 183 321
0

-806 324

Depositioner
Summa

Not 10. Stallda sakerheter

3028 778

2023-12-31

59 301

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 11. Skulder till kreditinstitut

59 301

2023-12-31

22 000 000

Villkors- Réntesats

andringsdag 2024-12-31

SEB 2024-07-28 4,47 %
SEB 2025-07-28 3,07 %
SEB 2025-08-28 3,09 %
SEB 2024-09-28 4,64 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

22000 000

Belopp
2023-12-31
3500 000
6 000 000
6 000 000
1400 000

16 900 000

-16 800 000
100 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank
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Styrelsens underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars Landelius Oscar Rooth
Ordférande Ledamot
Bjorn Andreasson Paul Guyard
Ledamot Ledamot
Thomas Carpstedt

Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Joakim Hall
Revisor
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