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769617-4395

Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Barisen 1, organisationsnummer 769617-4395, avger harmed féljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata

bostader fér permanent boende, lokaler at medlemmarna for nytjande utan tidsbegrénsning samt uthyra lokaler fér

kommersiellt &ndamal. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som

innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate &r i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Féreningens stadgar registrerades ar 2019
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2010

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del
bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag.

Foérsikring
Fullvidrdesférsakrad hos Brandkontoret

Féreningsstéamma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-05-23

Styrelse

Ordférande  Anders Viklund

Kassor Klas Karlsson

Sekreterare Marie Bergman (Delagott repr.)
Ledamot Hristo Panev

Ledamot Lars Landelius

Suppleant  Mia Elander

Suppleant  Oskar Rooth

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma arAnders
Viklund, Kias Karlsson och Hristo Panev
Styrelsen har under aret hallit6 sammantraden.

Revisor
Extern BoRevision

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Johanna Kruger
sammankallande, och Carl-Magnus Ek W
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Information om fastigheten
Féreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus om 3 vaningar med 54 idgenheter och 5 lokaler.
Fastighetsbeteckning: BARISEN 1
Nybyggnadsar: 1950
Vardear: 1950
Bostadslagenheter Bostadsligenheter
upplatna med bostadsriitt upplitna med hyresritt

Antal Total yta m? Antal Total ytam? Arshyra
1 rok 13 598 1 rok 5 230 266
2 rok 13 767 2rok 4 236 254
3 rok 17 1211 3rok 2 144 147
Summa 43 2576 summa 11 610 668
Totalt antal bostadslagenheter: 54
Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk fgr'\}éltning - o o —Délagotf Férvaltning AB
Teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB
Vinterunderhall Spades
Stadetreprenad NSF stdd
Entrémattor Carpeting AB
Klottersanering Color off
Tradgardsskdtsel Svensk Markservice AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nedanstaende atgérder har genomfdrts eller planeras:

Atgérd Ar
Renovering av parkeringsplatser 2018
Utdkning av kameradvervakning 2019
Utbyte av flakt i tvattstuga 2019
Medlemsinformation

61 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan. 43 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
5 bostadsratter har Sverlatits.

60 medlemmar vid rakenskapsarets slut
7 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits. ]’fV/
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Flerarsoversikt
2012 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2828 2749 2747 2765
Resultat efier ﬁnanéfélla | B 49 o B 213 - 53_ B 319
poster, tkr
Soliditet', % 72 73 68 64

1 Justerat eget kapifal i procent av balansomslutning

Kommentarer till drets resultat och féreningens ekenomiska stillning

Féreningen visar ett positivi resultat for fiérde aret i rad. Samtidigt har planerade underhall kunnat utférts. Styrelsen

jamfor och analyserar [Gpande féreningens ekonomi mot eventuella budgetavvikelser.

Arets amortering
Féreningen har under aret amorteratQ kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter
Inga avgiftshéjningar &r planerade.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse-
avgifter

Medlems-
insatser

Fond fér yttre Balanserat
underhall resultat

Arets
resultat

Totalt

Belopp vid arets 35 904 M0 8 168 934

ingang

'Re'sdfrét'disposiﬁon enfigt
stédmman.

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid arets 35904 910

utgang

Resultatdisposition

8 168 934

88 545 -1 085 287

213114

88545 -872173

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning

Totalt

213 114 43290216

-213 114 0

49 394 49 394

49 394 43 339 610

-872173
49 394
~822 779

-822 779

-822 779
iy
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattmng 2 2 827 836 2748 867
Summa Roérelseintakter 2827 836 2748 867
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 589 134 -1 484 453
Avskrivningar -625 507 -579 609
Admlnlstratlor) och forvaitnlng ) 4 -384 977 -297 756
Summa Rarelsekostnader -2609 618 -2361 818
RORELSERESULTAT 218 218 387 049
FINANSIELLA POSTER

Ran;ekostnader och Iiknande resuttatposter _ -168 824 -173 935
Summa Finan5|ella poster 168824 TA73935
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 49 394 213114
RESULTAT FORE SKATT 49 394 213 114
ARETS RESULTAT 49 394 213 11;;4/
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-21 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 57 602 019 57 255 650
Inventarier, verktyg och installationer ] o 7619 284 673 208
Summa materiella anldggningstillgangar 58 221 303 57 928 858
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 221 303 57 928 858
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 14 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72513 68 .5.1.6
Summa kortfristiga fordringar 72 556 83104
Kassa och bank

Kassa och bank 1726 809 1549729
Summa kassa och bank 1726 809 1549 729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1799 365 1632833
SUMMA TILLGANGAR 60 020 668 59 561 691M-
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769617-4395
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 44 073 844 44 Q73 844
F_ond for xttre underhéll B 88 545 88 545
Summa bundet eget kapital ' o 44 162 389 "44 162 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -872 173 -1 0#5 287
Arets“resultat_ 49 394 213114
Summa fritt eget kapital - 822779 -872173
SUMMA EGET KAPITAL 43 339 610 43 290 216
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 15 500 000 15 500 000
Ovrlga skulder 51039 42 288
Summa langfristiga skulder ' 15551039 15542288
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 523 380 162712
Skatteskulder 186 518 177 648
Ovriga skulder 0 0
Uppiupna kostnader och forutbetalda |nt_akter N _ 420 111 388 827
Summa kortfristiga skulder o 1130019 729 187
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 020 668 59 561 691

K
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper &r ofdréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Resultatrikning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrdkning. Nya bendmningar pa poster har inférts frén
2019 och jamfirelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Kompeonentindelningen har genomfdrts med utgangspunkt i vlgledning for
kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,56% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anidggningstillgang Nyttjandeperiod

inventarier 20 ar

I8
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader
Hyresintékter
Bostéder

Lokaler
Fastighetsskatt
Garage och p-platser
Ovriga hyresintékter

Ovriga intikter

Andra intakter

Totalt nettoomsittning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Koépta tjanster

Fastighetsskétsel och stad
Tréadgardsskdtsel
Snéréjning

Distribuerade servicetjanster

Bredband
TV

Ovriga driftkostnader
Férsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Férbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation
Byggnad

Underhéli
Byggnad

Totalt operativ drift och underhall

Brf Barisen 1

769617-4395
2019 2018
1692 392 1689 598
674 294 663 933
306 763 286 780
3652 2 289
127 020 81486
20 598 21745
1132328 1056 234
3115 3035
2 827 835 2 748 867
2019 2018
121263 114 702
485 631 489 337
78 848 77724
56 804 60 937
742 545 742 699
97 645 98 696
85 500 64 321
32 854 35132
215 999 198 149
100 050 103 458
7736 11539
107 786 114 997
46 314 48 175
97 100 89418
2500 804
5033 28 166
30 589 103 766
181 536 270 329
114 915 155 548
236 354 2 731
1599 134 1484 453
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Not 4. Administration och férvaltning

Styrelsen

Styrelsearvode
Arvode styrelse och valberedning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

Arvode teknisk forvaltning
Konsultarvode

Revision
Revisicnsarvode

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvéarden

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostéder
Lokater

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgéende balans

Brf Barisen 1
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2019 2018

82 000 82 000

25 764 25764

107 764 107 764

47 586 46 530

125 457 105 553

82 920 16 534

208 377 122 087

21250 21 375

384 977 297 756

2019-12-31 2018-12-31

60 077 468 57 009 119

917 952 3068 349

60 995 420 60 077 468

2821818 - 2296 133

- 571583 - 525 685

-3.393 401 -2821818

57 602 019 57 255 650

32 365 000 25 567 000

33 794 000 17 155 000

66 159 000 42722 000

64 000 000 41000 000

2 159 000 1722 000

66 159 000 42722 000

2019-12-31 2018-12-31

1078 484 963 534

0 114 950

1078 484 1078 484

- 405 276 - 351 352

- 53924 - 53 924

-459 200 -405 276
619 284 673208,
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Not 7. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

SEB 210728
SEB 210728
SEB 210728

Summa skulder till kreditinstitut

Not 8. Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa:

Rantesats

2019-12-31
075 %
0,75 %
075 %

Belopp
2019-12-31

3 500 000
6 000 000
6 000 000

15 500 000

2019-12-31

22 000 000
22 000 000

Brf Barisen 1
769617-4395

Belopp

2018-12-31

3 500 000
6 000 000
6 000 000

15 500 000

2018-12-31

22000 000
22 000 000
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Styrelsens underskrifter

den [ /L 2020

ALyl

+ Anders Viklund Klas Karlsson
Marie Bergman (Dela?;l repr: I Hristo Panév //

-t:._—-_—;*__'

N tayanrSoe=

i Jars Landelius —

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020 - /7 & —06&

Joakim Hall
Revisor, BoRevision
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsst&mman i Brf Barisen 1, org.nr. 769817-4395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barisen 1 for
rékenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultal for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberétielsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag lillstyrker darfor att féreningssidmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnitlet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende i fdrhallande till fireningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f0r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéira med verksamheten
eller inte har naget realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kar: firvéntas paverka de ekonomiska besiut sam anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdme och har en professianellt skeptisk instafining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
lillrackliga och &ndamalsenliga fdr att utgdra en grund fir mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter &r hogre &n fr en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser efler
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhatsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p3 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrotlen som jag identifierat.

»






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag &ven ulfirt en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Barisen 1 for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag &
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tllstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fdr mina uttalanden.

ansvarsirihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fiireningens ekonomiska situation och at tilise att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihel, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldi till négon . pél_négpt annat satt handlat i strid meq bos!_adsrétlslagen,
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&i betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om frslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som ulfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instslining
under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget il dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utftirs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Del innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och firhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation, Jag gér igenom ach prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhcim den 6( .’Cf-— 2020

Joakim Hal
BoRevisicn | Sverige AB
Ay fbreningen vald revisor
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