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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Barisen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31,

Historia
Fastigheten Stockholm Barisen 1 dgdes och forvaltades fram tills mars 2010 av Stockholmshem AB.
Foreningen Brf Barisen 1 registrerades den 24 september 2007. Den 19 mars 2010 frikpte Brf Barisen 1 fastigheten

Stockholm Barisen 1.
Kvarvarande hyresgaster utlovades 3 &r hyresh&jningsfritt.

Brf Barisen 1

Féreningen bestar av 54 ligenheter med jamn férdelning melian ettor (46 kvm), tvdor (59 kvm) och treor (72 kvm), dvs
18 st av vardera. 40 av dessa 3r bostadsratter och 14 hyresratter. Fastigheten rymmer &ven 5 uthymingsbara lokaler p&
kéllarplan, varav tre &r uthyrda. De Gvriga har anvénts av stambytes/tvattstugeentreprendr. De ska snarast hyras ut till
hagade spekulanter. Den 6:e lokalen pa hémet av port 18 rymmer idag en nybyggd tvittstuga samt foreningslokal med
gastrum.

Fastighetens telmnisla status

Fastigheten uppférdes under &ren 1949-1951 och omfattar Stottingsgrand 4-20. Fastigheten &r stambytt under 2011
och all el i fastighetens allménna utrymmen &r bytt och likasé i hyresratterna. Uppvarmning sker genom hetvatten fran
Véstertorp Energi AB. Elleverantdr &r Fortum.

Forvaltning

Fastigheten forvaltas av Delagott fastighetsférvaltning. Forvaltningen bestar av tre omraden: ekonomisk, teknisk och
drift. Rondering gérs varje vecka dar fastighetens skick kontrolleras. Telefonnummer fér felanmélan och ekonomiska
fragor finns anslaget i trapphusen.

Vinterunderhallet har skétts av Spades AB.

Sommarunderhall har vi annu ingen fast entreprendr till. En grisklippare har képts in och klippning har skétts av ett litet
antal entusiaster.

Egna insatser har gjorts av boende hdst och vr pd stiddagarna for att halla gérden fin. Detta 4r bade trevligt och
ekonomiskt gynnsamt for foreningen.

Samtidigt hyrs en container in fGr grovsopor.

Stadentreprendr under aret har varit NSF Stid.

Styrelsen

En helt ny styrelse valdes vid den forra stimman. Den konstituerade sig vid det forsta métet 19 april 2012 och ser ut
som féljande:

Bjérn Andreasson till ordférande, 2 ar
Marie Svensson till sekreterare, 1 &r
Jan Suominen till kassér, 2 ar
Margaretha Harju, 1 ar

Stefan Jonsson, 1 ar

Erik Broberg 1 ar suppleant

Da det varit hdg arbetsbelastning har styrelseméte hallits varannan vecka med undantag fér sommarmanader.
L'
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Kortfattad resultatrapport

Inkomsterna under dret uppagick till 2 012 750 kr och utgifterna till 2 797 704 kr (inkl. finansiella poster).

Arets verksamhet redovisar allts3 en forlust av 784 954 kr.

Som underlag for foreningsstimmans beslut fdreslas féljande disposition:

Till yttre reparationsfonden avsatts (enligt stadgarna) 41 816 kr varvid till ny rakning éverférs ett underskott av 1 984
606 kr.

Efter dispositionen kommer den yttre reparationsfonden att uppga till 125 448 kr.

Féreningens kassafldde kommer forbittras 2013 genom att hyresintikter pa bostader och lokaler férvintas éka med
mer &n 175 000 kr. Kostnaderna férvantas minska med narmare 400 000 kr. Arsavgifterna kommer héjas 2013 och 2014
for att ge ett neutralt kassafléde.

I dvrigt hénvisas til resultat- och balansrékning for 2012,

Skett under dret

Tvéttstuga

Arbetet med stambyte och tvattstuga var inte avslutat nér den nya styrelsen valdes. Arbetet l13g nere da det uppkommit
en tvist angdende kostnader.

Efter frlikning s kom tvattstugebygget igang och blev med néd och néppe klar

till 1 oktober -12 da vart dyra tvattstugekontrakt pa Domargrand gick ut.

Féreningslokal och gédstrum blev klara till arsskiftet,

Arbetet med att dtgérda besiktningsanmarkningar har fortfarande inte skett.

Féreningens relation med entreprendiren kan inte betecknas sem gott!

Var och héststadning 2012

Vi hade en stéddag i maj dér alla cykelrum rensades. [ samband med detta sa
hyrde vi en container som snabbt fylldes med allehanda skrép.

Hoststddningen dgde rum i mitten av oktober och dér gjordes en stralande insats
av alla medverkande. Séllan har garden varit sa fin.

Parkering - Ny stopplanka har monterats och numrering av platser skett.

Uteplats - En grill har stélits fram pa uteplatsen,

Hyresratterna - Besiktning har skett for att skaffa underlag fér framtida underhall. Hyresférhandlingar har ocksé inletts
for att justera hyrorna for hyresratterna till marknadsvirde efter stambyte och 3 héjningsfria &r.

Klotter-Vandaler har tyvérr drabbat oss. Ett antal saneringar har skett. Det &r svart att se ndgon Iésning pé detta. Varje
attack polisanméls. Sanering har inte skett under vintern da fasaden inte tal hdgtryckstvitt under den kalla arstiden.
Extra forrad- Ett antal extra forrdd i killarvaningen har frigjorts fér kortare eller langre uthyring.

Féreningslokal och géstrum- De &r nu klara och majliga att hyra. Se anslag i lokalen dir dven tvittstuga inrymmes

Fasadlagning- Da vi haft en del skador i fasaden s& var vi tvungna att laga dessa. Arbetet blev tillfredstillande utfért och
vi fick hdra av entreprendren att var fasad ar i gott skick och bér halla i manga ar till.

Hemsidan- Den har blivit lite uppdaterad och nu kan vi dven felanméla skador pa fastigheten genom den,
Bredband och tv - Arbete har lagts ner pa att undersdka forutséttningar for ett fastighetsabonnemang. Det &r méjligt

att vi ndgon gang tecknar det, dock inte fér nérvarande. D4 vi sitter med nétkostnader fér tvd system fér nérvarande
avser vi att sga upp det som & majligt (Comhem) s snart som mdjligt vilket &r 2017.

Styrelsens sammansittning, samt revisorer under aret

Ordférande: Bjtirn Andreasson

Sekreterare: Marie Svensson

Kassér: Jan Suominen

Ledamot: Stefan Jonsson och Margareta Harju

v
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Suppleanter: Erik Broberg.
Johnny Eriksson har varit nyckelansvarig.

Valberedningen har bestatt av Camilla Skogsberg som avgétt da jiv anférts.
Det finns alltsa inget fdrslag frén valberedning till ny styrelse.

Extern revisor har varit Marcus Noreby

Nyinflyttade under dret
Féreningen hélsar féljande nyinflyttade under aret valkomna:

Johanna Kriger / Christopher Thurgesson Stottingsgrand 10
Lars Ohlsson / Lukas Ohlsson Stottingsgrand 20
Jatin Vasisht / Smita Bhattacharjee Stottingsgrand 16
Johan Sunnewald / Sofia Ortegren Stottingsgrénd 4
Claudia Cammorano / Marco Rummolo Stottingsgrénd 12
Christopher Hansby / Sara Reis. Stéttingsgrénd 6
Jonathan Bergkvist Stoéttingsgrénd 18
Johan Nystrém / Monja Lande Stottingsgrdnd 20
Josef Ablahad Stéttinggrénd 8

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat -1157 836
Arets resultat -784 954
Summa -1942 790

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre underhalisfond 41 816
Balanseras i ny rikning -1 984 606
Summa -1942 790

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar,
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Resultatrdkning

Rérelsens intdkter m m
Nettoomséttning

Summa

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Underhallskostnader

Administration

Personalkostnader

Avskrivningar

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift

Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande intikter
Réantekostnader och liknande kostnader
Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

567

2012-01-01
2012-12-31

2012 750
2012750

-1 130 569
-191 348
-368 333
-64 573
-199 678
-91 870

-2 046 371

-33 621

6727

~758 060

-751 333

-784 954

-784 954

-784 954

5(12)

2011-01-01
2011-12-31

1785333
1785 333

-916 340
-283 591
-354 683
-77 255
-199 678
-88 468
-1920 015

-134 682

82 324

-602 561

-520 237

-654 919

-654 919

-654 919
i
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlsiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende ombyggnad

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

39 364 047

767 781
14 020 486
54 152 314

54 152 314

5941

85 600
50393
141 934
2 509 802

2651736

56 804 050

6(12)

2011-12-31

39519 256

812 250
11 090 067
51421573

51 421 573

33 396

0

20 680

54 076
2343 904

2 397 980

53 819 553

twd
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Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33 594 858 32 960 058
Upplatesleavgifter 2 563 986 1898 786
Fond fér ytire underhall 83632 41 816
Summa 36 242 476 34 900 660
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 157 836 -461 101
Arets resultat -784 954 -654 919
Summa -1942 790 -1116 020
SUMMA EGET KAPITAL 34 299 686 33 784 640
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 20985 410 19 250 000
Owriga skulder 18 150 18 150
Summa 21 003 560 19 268 150
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 975 181 286 502
Skatteskulder 180038 88 468
Ovriga skulder 0 16 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intskter 12 345 585 375593
Summa 1500 804 766 763
SUMMA SKULDER 22 504 364 20 034 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 804 050 53 819 553
STALLDA SAKERHETER 21 000 000 19 250 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

Py
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Tilldggsupplysningar

Allménna upplysningar

Redovisningsprinciper

Ingress

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rid.

Materiella anléggningstiligingar

Avskrivning grs linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde. Nedanstiende
avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal &r
Byggnader 1,00 100
Inventarier 20,00 5
Avslittningar

Avsittning till fond f6r yttre underhall ska géras med 0,1% av fastighetens taxeringsvirde.

Noter

Not1l Foreningens intikter 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter bostadsriitter 1214529 998 413
Hyresintékter bostider 686 462 638 661
Hyresintakter lokaler 57721 60 650
Hyresintakter parkeringsplatser 38039 48725
Owriga intskter 15999 38 884

2012750 1785 333
e N}
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Not 2  Driftkostnader
Stadning

Snérdjning

Entrémattor

Tvattstuga

El

Fastighetsskétsel

Virme

Vatten

Sophantering

Not3 Administration
Férsakring

Kabel-TV

Bankkostnader
Férbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation
Bredband
Revisionsarvode
Férvaltning

Ovriga frdmmande tjanster
Ovriga externa kostnader

Not4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

2012-12-31
46 410
20429
12932

110 160
124 866
65 436
630 448
74933

44 955
1130569

2012-12-31
36 288
26 373
42073
36 559

271

349
11476
20 250
69 500
119180
6015
368 334

2012-12-31

Léner och
ersattningar

54 000
54 000
10573

9(12)

2011-12-31
55549
37586

0
77760
70549

0

556 271
67917
50708
916 340

2011-12-31
34579
25201

1700
8275
3369
99

22 952
20 000
168 276
68 064
2168
354 683

2011-12-31

Loner och
ersittningar

64 050
64 050
13 205

vy
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Not5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Summa

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden

Fordndringar av anskaffningsvérden

Inkép

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fariindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not7 Pagadende ombyggnad
Ingdende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsvéirden
Inkép

Utgaende anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Stambyte, tvattstugan
M

2012-12-31
39797 340
39 797 340

-278 084

-155 209
-433 293

39 364 047

16 276 000

25 540 000

41 816 000

2012-12-31

889 375

889 375

-77 125

-44 469
-121 594

767 781

2012-12-31

11090 067

2930 419
14 020 486

14 020 486

10(12)

2011-12-31
39797 340
39797 340

-122 874

-155 210
-278 084

39 519 256

16 276 000

25 540 000

41 816 000

2011-12-31
825 000

64 375
889 375

-32 656

-44 469
-77 125

812 250

2011-12-31

287 168

10 802 899
11 090 067

11 090 067
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Not 9
Forsékring
Stokab
Com hem
Férvaltning

Bygga hemma

Not10 Eget kapital

Insatser
IB 32 560 058
Under aret 634 800
Disposition enligt arsmé&tesbesiut
Avséttning till underhaflsfond
Arets resultat
uB 33 594 858

Not 11 Langfristiga skulder
Férfallotid inom 1-5 ar fran balansdagen

Férfallotid senare &n 5 &r frén balansdagen

Férutbetalda kostnader och upplupna intditer

Upplitelse-
avgift

1898 786
665 200

2563 986

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda Intéikter

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Upplupen rantekostnad
Férubetalda avgifter och hyror
Upplupet revisionsarvode
Upplupen elkostnad
Upplupen hyra tvéttstuga
Upplupna grovsopor
Upplupen vérme och vatten

Yitre UH-
fond

41 816

41 816

83 632

2012-12-31

7676
5738
3721
33258

50 393

Balanserat
resultat

-461 101
-654 919

-41 816

-1157 836

2012-12-31
0

20985 410
20 985 410

2012-12-31
54 000
10573
26729

135714
20 000
12 360

463
85 746
345 585

11(12)

2011-12-31
7578
5738
3643

3721
20 680

Arets resultat

-654 919
654 919

.-784 954
-784 954

2011-12-31
0

19 250 000
19 250 000

2011-12-31
54000

26 637

28 202
138485

20 000
8753
24090

426

75000

375593
b
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Barisen 1, org.nr. 769617-4395

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfirt en revision av &rsredovisningen for Brf Barisen 1 for
rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12.31,

Styreisens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fr den intema kentroll som styrelsen beddmer ar
nédvéndig for aft uppratta en drsredovisning som inle innehatier
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundvat av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver alt jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utftir revisionen fir att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
infe innehalier vésentliga felakfigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamia
revisionsbavis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka Atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskema fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for alt ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn fili
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocks# en utvardering av ndamalsanligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrAckliga och
&ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avsesnden
réttvisande bild av féreningens finangiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfiir att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till disposttioner betraffande féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens forvaltning for Brf Barisen 1 for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fdr fdrvaltningen enligt bostadsréttlagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rmlig sikerhet uttala mig om forslaget till
disposilioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispasitioner betraffande féreningens vinst eller firust har jag
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt ultalande om ansvarsfrihst har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i fireningen for att kunna bedsma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har aven granskat om ngon styrelseledamot p annat st har
handlat i strid med bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag lillstyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihat for rékenskapséret,

Stockholm den 4 april 2013

G2

MarcusNoreby
BoRevision AB

www.barevisjon.se-




