Brf Barisen 1
Org.Nr 769617-4395

Styrelsen for Brf Barisen 1 far harmed avge drsredovisning fér rikenskapséret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Verksamhetsberattelse for Brf Barisen 1
2010-03-19 - 2011-05-25

Historia

Fastigheten Stockholm Barisen 1 dgdes och forvaltades fram tills mars 2010 av
Stockholmshem AB.

Foreningen Brf Barisen 1 registrerades den 24 september 2007. Avsikten var att
utforska méjligheten att frikopa fastigheten och ombilda hyresritterna till
bostadsratter. De ddvarande styrelsemedlemmarna och initiativtagarna bestod
av Camilla Skogsberg, Margareta Lundstréom, Mats Ohlund och Grazyna Karlsson.
Eftersom det fanns tillrdckligt stort intresse hos boende att f& fastigheten
prissatt sdnde styrelsen in intresseanmalan till Stockholmshem.
Ombildningsprocessen var ldngdragen. Till var hjilp anlitades ombildnings-
konsultbolaget Bjurfors & Thorner AB. Prissittningen lades pé is pga rédande
finanskris. Vi fick hdlla oss till tals i vantan pa pris. Den 12 mars 2009 fick vi
antligen erbjudandet att friképa husen vi bodde i fér 37 miljoner kr, vilket
motsvarar ca 10.000 kr/kvm. Vi hade begrinsad tid pé oss att ta stillning till om
foreningen ville anta erbjudandet eller inte. Det var inget latt beslut. Efter tva
kopstdmmor som av olika anledningar drog ut pa tiden, uppnadde vi precis tva
tredjedelars majoritet som rostade igenom forslaget att férvirva fastigheten.
Forutsattningen for att méjliggéra kopet var sedan att minst 65 % av
hyreslagenheterna ombildades till bostadsratter pa tilltradelsedagen. Den 19
mars 2010 frikdpte Brf Barisen 1 fastigheten Stockholm Barisen 1.

Brf Barisen 1

Foreningen bestdr av 54 ldgenheter med jamn fordelning mellan ettor (46 kvm),
tvdor (59 kvm) och treor (72 kvm), dvs 18 st av vardera. 38 av dessa ar
bostadsratter och 16 hyresratter. Fastigheten rymmer dven 4 uthyrningsbara
lokaler pd kallarplan, varav en ar uthyrd. De 6vriga anvands for narvarande i
stambytesprojektet. De ska snarast hyras ut till hdgade spekulanter nar
stambytet ar slutfort. Den femte lokalen pd hérnet av port 18 kommer att rymma
en nybyggd tvattsuga samt foreningslokal med gastrum.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten uppfordes under aren 1949-1951 och omfattar Stottingsgrand 4-20.
Fastigheten genomgar 2011 stambyte som preliminart berdknas vara klart i
september. Samtidigt sker nybyggnation av tvattstuga och féreningslokal.
Uppvarmning sker genom hetvatten fran Vastertorp Energi AB.
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Forvaltning

Fastigheten forvaltas av Birkagdrden fastighetsforvaltning AB. Férvaltningen
bestar av tre omraden: ekonomisk, teknisk och drift. Rondering gors varje
onsdag dar fastighetens skick kontrolleras. Telefonnummer for felanmélan och
ekonomiska fragor finns anslaget i trapphusen.

Vinterunderhallet har skotts av Spades AB.

Sommarunderhall har vi dnnu ingen fast entreprenér till. Vissa tjanster som
grasklippning/krattning har kopts in. Egna insatser har gjorts av boende host
och var for att hélla garden fin.

Stadentreprendr under dret har varit Samhall som senare ersatts av Pousette
Stadservice.

Kortfattad resultatrapport for aret

Fastigheten har ndgra ar pa nacken och har som kint ett stort renoveringsbehov.
Néar foreningen tog dver fastigheten ldnade vi gemensamt 17,5 miljoner kronor
samtidigt som vi héjde insatsen for medlemmarna. Detta gjordes dels for att
kunna finansiera képet och dels for att féreningen darigenom skulle fa in kapital
till att genomféra de nddvandiga restaureringar som fastigheten dr i behov av.
Vid dvertagandet fanns tva tomma lagenheter som avyttrades relativt omgaende.
Ytterligare en ldgenhet har sdlts av foreningen. Sparkapitalet har under aret
anvants till framférallt stambyte, men dven till mindre aktiviteter som inhyrning
av container vid stdddag och inkdp av diverse tradgardsredskap. Foreningen
kommer som planerat fa lov att lana mer pengar fér att finansiera badrums-
renoveringen samt nybyggnationen av tvattstugan.

Vi befinner oss mitt i den storsta och mest kostsamma renoveringen som
foreningen troligtvis ndgonsin kommer att genomga. Nar vi avklarat den och kan
hyra ut féreningens lokaler sa kommer vi ha en stabil grund for en fortsatt sund
ekonomisk situation i Brf Barisen 1.

Inkomsterna under aret uppgick till 1.420.625 kr och utgifterna till 1.839.910 kr
(inkl. finansiella poster). Arets verksamhet redovisar alltsa en forlust av 419.285
kr.

Till yttre reparationsfonden avsatts dessutom enligt stadgarna 41.816 kr varvid
till ny rdkning 6verfors ett underskott av461.101 kr.

Efter dispositionen kommer den yttre reparationsfonden att uppga till 41.816
kr.

[ ovrigt hanvisas till arsredovisningen for 2010.

Skett under aret

¢ Brandskyddsrond - Under 2010 gjordes en brandskyddsrond. Det
pavisades brister som ska dtgirdas s snart stambytet ar klart.

e Trad - Gardens tradbestdnd har beskurits. De boende i framfor allt 18-20
har fatt mer ljusinsldpp och nedskrdpning av gdrden kommer minska.

e Var och hoststadning 2010 - Vi hade en stdddag dar alla cykelrum
rensades. [ samband med detta sd hade vi en container som snabbt fylldes
med allehanda skrap. Tyvarr s& forekommer det fortfarande att allskons
brite lamnas i kallargdngarna. Detta ar inte tilléte:c};?
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e Var och hoststadning 2011 - 1 4r avstar vi frAn varstadning pga rddande
stambyte. Vi satsar istéllet pd hoststddning med container i slutet av
oktober med grillning som avslutning.

e Lasbyte - Alla 13s i offentliga utrymmen har bytts.

e Storningsjouren - Storningar har kommit till styrelsens kinnedom. Vi
har gatt runt och forsékt definiera vilka stérningar som férekommer. Ett
resultat av detta dr att det nu dygnet runt 4r mojligt att ringa
Storningsjouren vid kraftiga upprepade storningar. Vi vill dock papeka att
det fortfarande dr 6nskvért att ta direkt kontakt med den/dem som
orsakar storningar och forsoka l6sa det pa sa sétt. Vi bor i en fastighet
som ar tamligen lyhoérd.

e Robust sdkerhetsdorr - Det har erbjudits att formanligt képa
sédkerhetsdorr for 6kad sdkerhet och minskade stérningar. Hyresgaster
kan vélja det som tillval.

e Uteplats - Piskstdllning har tagits ner. Planen antogs pd forra
féreningsstdmman att géra om den till uteplats, eventuellt med grill.

Styrelsens sammansattning, samt revisorer under aret
Ordfoérande: Camilla Skogsberg

Sekreterare: Bjorn Andreasson

Kassor: Tomas Risberg

Ledamot: Margareta Lundstrom

Suppleanter: Johnny Eriksson och David Wiksten.

Margareta Lundstrom ersattes vid arsskiftet av Johnny Eriksson.

Valberedningen har bestatt av John Hedkvist.

Extern revisor har varit Leif Andersson och intern revisor Bengt Holmgren.
(Bengt avgick dock under aret)

Nyinflyttade under aret
Foreningen héalsar féljande nyinflyttade under aret vilkomna:

Carolina Eriksson/David Wiksten Stottingsgrand 18
Hristo Penev Stottingsgrand 10
Erik Broberg Stottingsgrand 6
Johan Krantz/Sara Lidstrom Stottingsgrand 10
Frida Bostrém/Stefan Jonsson Stottingsgrand 8
Lena Plogby Stottingsgrand 10
Styrelsen

Brf Barisen 1
7



Brf. Barisen 1 (org.Nr. 769617-4395)
Arsredovisning 2010

Resultatrakning 2010-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31
Féreningens intékter 1 1420 625
Foéreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -325 063
Driftskostnader 3 -917 872
Administration 4 -223 065
-1 466 000
Resultat fére avskrivningar -45 375
Avskrivningar 5 -155 530
Resultat efter avskrivningar -200 905
Resultat fran finansiella poster 8 -218 380
Resultat fére skatt -419 285
Arets inkomstskatt 0

Arets resultat

-419 285
H
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Arsredovisning 2010

Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader 7 15 398 089
Mark 7 24 276 377
Maskiner, verktyg och inventarier 8 792 344
Pagaende ombyggnad 9 287 168
40 753 978
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-/avgifts fordran 30 107
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 10 55 215
85 322
Kassa och bank 11 11 425 451
Summa tillgangar 52 264 751
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 960 058
Upplatelseavgifter 1898 786
34 858 844
Fritt eget kapital
Arets resultat -419 285
-419 285
34 439 559
Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 17 500 000
Ovriga skulder 18 150
17 518 150
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 24 476
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 14 282 566
307 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

52 264 751&4L




Brf. Barisen 1 (org.Nr. 769617-4395)
Arsredovisning 2010

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2010-12-31
Stéllda sdkerheter

For egna skulder och avsittningar
Uttagna pantbrev | fastigheterna:

Barisen 1 2 st SEB 17 500 000
Summa stéllda sdkerheter ' 17 500 000
Ansvarsforbindelser Inga

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad. Om avvikelser férekommer framgar det av
notanteckningarna nedan.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa
basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for till-
gangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter, som exempelvis vardehsjande renoveringar, laggs till anskaffnings-
vardet till den del tillgangens prestanda férbattras i férhallande till den niva som galide da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Intéktsredovisning

Foreningen tillampar intéktsredovisning enligt BFNAR 2003:3. Som inkomst redovisar
féreningen det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.
Medlemsavgifter och hyror redovisas som intakt nar det ar sannolikt att de ekonomiska
férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att intdkten kan beréknas péa

ett tillforlitligt séttm/
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Arsredovisning 2010

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition och baseras pa 0,1% av fastighetens taxeringsvéarde, enligt féreningens
stadgar.

Foreningens beskattning
Féreningen beskattas pa féljande satt:
Kommunal fastighetsavgift, tas ut for bostadslagenheter. Fér 2010 var avgiften
kr 1 277 per lagenhet, dock hégst 0,4% av taxeringsvérdet.

Statlig fastighetsskatt tas ut for lokaler motsvarande 1% av taxeringsvardet.
Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 1%
Maskiner och Inventarier 5%
Pagaende ombyggnad Ingen avskrivning
Mark Ingen avskrivning
Not 1 Féreningens intdkter 2010
Hyres- och avygiftsintdkter
Arsavgifter bostadsratter 689 796
Hyresintakter bostader 636 433
Hyresintakter lokaler 34 112
Hyresintékter Parkeringsplatser 37 920
Sidoint&kter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 22 048
Ovriga sidointékter 316
1420 625
Not 2  Underhallskostnader 2010
Lépande underhall/reparationer 129 374
Periodiskt underhall/reparationer 195 689
325 063

s
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Arsredovisning 2010

Not 3  Driftskostnader 2010
Stadning 35082
Fastighets el 25 392
Uppvarmning 455762
Vatten och aviopp 47 337
Sophamtning 49 208
Hyra tvattstuga 60 913
Fastighetsforsakring 25 566
Forvaltningskostnader 128 968
Fastighetens internetuppkoppling 18 029
Kommunalavgift/Fastighetsskatt 68 564
Ovriga driftskostnader 3051
917 872
Not 4 Administration 2010
Forbrukningsinventarier/material 4 842
Kontorsmaterial 859
Data/lnternet 99
Styrelsearvode 42 750
Sociala avgifter 13 432
Revisionsarvode 15 000
Konsultarvode 4 650
Stérningsjouren 7 188
Foreningsverkskamhet 4615
Bankavgifter 294
Ovriga externa kostnader 1161
Kostnader for férséljning av hyresratt 128 175
223 065
Not 5 Avskrivningar 2010
Byggnader 122 874
Bredbandsutbyggnad 32 656
155 530
Not 6 Resultat fran finansiella intakter
och kostnader 2010
Intékter
Rénteintakter 24 995
Krav- & rénteintakter, boende 700
25 695
Kostnader
Réntekostnader langfristiga skulder 244 075
244 075

218 380,

A
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Arsredovisning 2010

Not 7 Byggnader och Mark 2010
Byggnader

Féreningens fastighet bestar av Barisen 1. Fastigheten hade ar 2010

ett taxeringsvarde pa tkr 41 816 varav markvéarde tkr 16 276.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 0
Nyanskaffningar
Byggnad 15 520 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 122 874
122 874
Planenligt restvarde vid arets slut 15 398 089
Mark 24 276 377
Bokfort vérde vid arets slut 39 674 466
Not 8 Maskiner, verktyg och inventarier 2010
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets boérjan 0
Nyanskaffningar
Bredbandsutbyggnad 825 000
825 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0
Arets avskrivning enligt plan
Bredbandsutbyggnad 32 656
32 656
Planenligt restvédrde vid arets slut 792 344
Not 9 Pagaende ombyggnad 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0
Nyanskaffningar
Stambyte, tvattstuga 287 168
287 168

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan 0

Arets avskrivning enligt plan
Stambyte, tvattstuga

O IO

Planenligt restvédrde vid arets slut 287 1 63?
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Arsredovisning 2010

Not10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna

intdkter 2010
Forutbetalda férsakringspremie 6728
Forutbetald Stokab 5738
Forutbetalt Férvaltningsavtal 42 069
Foérutbetald Sita 680

55 215

Not 11 Kassa och bank 2010
Bank, féretagskonto 327 485
Bank, sparkonto 11 097 966
11 425 451

Not 12 Forédndring Eget Kapital

Insatser Upplételseavgift Fond yttre Balanserat Arets

underhatl resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 0 0 0 0 0
Under &ret 32 960 058 1898 786

Arets resultat -419 285

Beiopp vid arets utgang 32 960 058 1898 786 0 0 -419 285

Fran och med rékenskapsaret 2004 behandlas fonden for ytire underhall enligt BFNAR 2003:4,
vilket innebér att reserverade medel for framtida fastighetsunderhall redovisas som egen

post under rubriken Bundet kapital i balansrékningen. Reservering respektive
iansprékstagande skall ske genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Beslut om disponering skall fattas av féreningsstamman.

Not 13 Skulder till kreditinstitut 2010
Kreditinstitut Rantesats Amortering Villkors &nd. Skuid
SEB 32082203  2,660% 0 3-man l&n 6 000 000
SEB 32082270  2,960% 0 3-mén l&n 6 000 000
SEB 32082076  2,660% 0 3-mén lan 5 500 000
17 500 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristig skuld 17 500 000

3-ménaders Jan med rorlig ranta, %-sats anger rantelage 2010-12—31?/
A
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Arsredovisning 2010

Not 14 Upplupna kostnader och

Forutbetalda intdkter 2010

Upplupet arvode 42 750
Upplupna sociala avgifter 13432
Upplupna réantekostnader 22 519
Forutbetalda avgifter/hyra 154 301
Upplupet revisorarvode 15 000
Upplupen elkostnad 4194
Upplupen hyra tvattstuga 19 440
Upplupna grovsopor 1930
Upplupen kostnad Brandskyddslaget 9 000
282 566

Hagersten 2011- /5 -/ /

Camilla Skogsberg %

Ordférande

Tomasé Risberg /

Léif/Andtrssoh/

Revisor, BpRevision

B A

%AAndreasson




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Barisen 1
Org.nr 769617-4395

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Barisen 1 for rdkenskapséret 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

I

{

Stockholm den 20 maj 2011
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