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Prisantydning: kr 909 000,-
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Omrddet
Stathelle

Adresse
Furuveien 28

Prisantydning
kr 909 000,-

Omkostninger: kr 8 860,-
Fellesgjeld: kr 33 227,-
Totalpris: kr 951 087,-
Fellesutgifter: kr 6 003,-

Primaarrom: 70 m?

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1989
Eierform tomt: Fellestomt

Diana Noor
Faglig leder/ Eiendomsmegler MNEF

4168 77 50
dn@sormegleren.no

Sormegleren Telemark AS avd. Porsgrunn
Storgata 126C

35520100

sormegleren.no
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SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Leiligheten ligger i et populaert og sentralt boligomrade
pa Stathelle med nydelig utsikt over Eidangerfjorden.
Boligen er en del av Furuveien Borettslag med 16
boenheter.

Leiligheten er del av 4 -mannsboliger i rekke, beliggende
i 2 etasje og har adkomst direkte fra terreng.

Leiligheten inneholder: Vindfang, gang, bad, 2 soverrom
(ett med utgang til balkong), kjgkken med bodrom og
stue med utgang til balkong. Utebod ved
inngangspartiet.

Borettslaget er bygget og finansiert som
omsorgsboliger. Det foreligger ansiennitetsregler iht
vedtekter. For & oppfylle vilkar til & bo her, er det satt
krav til alder og medlemskap i Bamble Bospareklubb.
Boligen selges til hayest lovlig pris iht vedtekter.
Omsorgsbolig innebaerer ingen automatisk omsorg fra
det offentlige.

STANDARD

Leiligheten er i god stand, og har fine lyse flater. Det er
gjort flere kosmetiske oppgraderinger ved innflytting i
2014.

Gulv: Parkett og Belegg
Vegger: Tapetserte malte veggplater
Himling: Malte plater i himling.

Kjgkkeninnredning er i hvit utfgrelse med profilerte
fronter. Benkeplate av eik. Integrert komfyr. Praktisk
bodrom i eget rom pa kjokkenet.

Bad er oppusset, og inneholder servant med
servantskap, og speil med side-skaper. Opplegg for
vaskemaskin. Egen kum. VVS tank. 2 Frittstaende skap.
Dusjkabinett.

Begge soverom har garderobeskap.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaerrom: 70 kvm
Sekundarrom: 3

Bruttoareal: 73 kvm

P- rom: Vindfang , Soverom , Soverom 2, Bad/vaskerom,
Stue og Kjokken

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1989 i folge Bamble kommune.

OPPVARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Det gjares oppmerksom pa at boligen er ryddig og
rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtagelse.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Nord Taksering AS
den, og er gyldig i 1ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen har fglgende planlgsning: Vindfang, 2 soverom,
stue, kjgkken, ba/vaskerom og bod samt det medfalger
en utvendig bod. Leiligheten er pakostet med nye
vinduer i 2023, nye balkongdgrer i 2014, overflater pa
bad, ny parkett og malte overflater i 2014 og ny
varmtvannsbereder i 2014. Resterende overflater ses a
veaere fra byggear, 1989, men er overflatebehandlet etter
dette, Utvendig vedlikehold tilfaller borettslaget sin
vedlikeholdsplikt iht vedtekter. Bemerkninger TG 3:
Brannteknisk (brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar)
Vannledninger (ikke pavist innvendig stoppekran)
Stedvis kan tilstands gradene veere satt ut ifra den
enkelte konstruksjonens alder og paregnelige med
utskiftinger/oppgraderinger som fglge av antatt
begrenset resterende brukstid. Se for gvrig utfyllende
rapport pa hvert punkt.




Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2. Oppsummering av
avvik:

Tekniske installasjoner > Vannledninger; Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert
eller tilgjengelig. TG 3 settes som fglge av manglende
pavisning av stoppekran. TG 2 pa resterende som fglge
av alder. Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold : Det er
montert raykvarsler i boligen samt
brannslukningsapparat fra 1995 som er plassert i
vindfang. Kostnadsestimat: Under 10 000.

Utvendig > Taktekking ; Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Utvendig > Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledning mot grunnmuir.
Utvendig > Dgrer: Det er avvik: Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
pa derer er oppbrukt og daer /sidefelt vil ha svekket
isoleringsevne.

Utvendig > Balkonger, terrasser: Det er avvik:
Terrassebord og rekkverk beaerer preg av
veerslitasje/elde.

Innvendig > Overflater: Overflater har en del slitasjegrad
utover det en kan forvente.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Avvik er malt med planlaser pa soverom mot balkong.
Innvendig > Radon: Radonmalinger er ikke foretatt,
heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert
med "moderat til lav" aktsomhetsgrad Det er ikke
foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert
med radonsperre.

Innvendig > Innvendige darer: Det er pavist avvik som
tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer. Dgr til
vindfang har behov for mindre justering samt det er
registrert noe avskalling pa karmer/karmlister.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad/vaskerom:
Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Avslutning
med hjarne list er ikke fagmessig montert. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom: Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil g3 til

sluk. Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold
til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Ingen
dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt: Bad/vaskerom:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa sluklgsning er
oppbrukt og manglende dokumentasjon.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom: Rommet har kun
naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Kjokken > Overflater og innredning: Det er avvik:
Kjgkkeninnredning er funksjonell og ses med naturlig
bruksslitasje/elde. Enkelte fronter subber noe samt
handtak mangler.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Boligens el
anlegg ses a veere fra byggear samt nyere ALS maler.
Sikringsskap er plassert i vindfang og bestar av
automatsikringer pa 16 AMP. Hovedsikring pa 40 AMP
Jordfeilbryter pa kurs 4.

Befaringen ble foretatt med de begrensinger som falger
av at boligen var mgblert og rydding/temming av
leiligheten pagikk pa befaring.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Eiendommen er et dgdsbo, og egenerklaeringsskjema er
derfor ikke utfylt.

D@DSBO

Det gjgres sarlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd boligen. Selger har derfor ikke forstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a
foreta seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av
teknisk sakkyndig.

BELIGGENHET
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TOMT
Areal: 4 816 kvm, Eierform: Fellestomt

PARKERING
Pa anviste plasser.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

| folge Bamble kommune: Det foreligger ingen
brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen. Det
foreligger ferdigattest for stgttemur fra 2013.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen
/kommunedelplanen er avsatt til Bolighebyggelse -
navaerende Kommuneplan (18.6.2015), og
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Kommuneplan
(18.6.2015). Eiendommen ligger i ett regulert omrade

med plannavn: 3813 82 Del av Kjellestad vest (13.12.1988)

Boliger.

Det gjgres oppmerksom pa at reguleringskart viser
utvidelse og endring i offentlig veg i Furuveien. Se
vedlagte reguleringskart bak i salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt

eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om. Regulerings-bestemmelser fas hos megler. Det er

boplikt i hele Bamble kommune

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som

ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med

unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal

falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

ODEL
Nei

KONSESJON

Bamble kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer boplikt. Kigper ma undertegne
egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet, som megler
sa sender til kommunen for registrering.Sermegleren
gjer oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at
egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjste
kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far
dette foreligger

OM BORETTSLAGET

FORKJ@GPSRETT

Det er falgende regler for forkjgpsrett som gjelder i
Furuveien Borettslag for eldre.

Ansiennitetsregler:

1- Andelseier ma vaere medlem av Bamble
Bospareklubb

2 - Andelseier ma ha fylt 50 ar

3 - Andelseier i borettslaget

Forkjgpsrett utlyses etter salg av boligen. Ved
benyttelse av forkjepsrett tilkommer ett gebyr til PBBL
pa kr 7.325,-

HUSDYRHOLD

Husdyrhold er ikke tillatt uten skriftlig samtykke fra
styret i borettslaget. Styret kan samtykke i at brukeren
av boligen holder husdyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

STYREGODKJENNELSE
Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv
risikoen for godkjenning.

FORRETNINGSFORER
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
909 000,- (Prisantydning)
33 227- (Andel av fellesgjeld)




942 227,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

5100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
480,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
480,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

8 860,- (Omkostninger totalt)

951 087,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 003,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Normalt inkluderer felleskostnadene falgende:
Kommunale avgifter, forsikring pa bygg, renter
fellesgjeld, (festeavgift,) forretningsfarsel, vedlikehold,
energi/strgm fellesareal og Kabel-tv /internett.

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: Felleskostnader 5 090

Renter 1an 1152

Avdrag 1an 1603

Tilleggsytelser: Adm.gebyr PBBL - garasje 8

Garasje 150

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes
Sikringsfond A/S. Borettslaget er sikret mot tap som
folge av at en andelseier

unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring

er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.
Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
kommende arsskifte.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE
Andel fellesgjeld kr. 33 227 pr 07.08.2023

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16364121443, DNB

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 07.08.2023: 5,35 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 32

Saldo per 07.08.2023: 505 916

Andel av saldo: 33 228,-

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2021 ( siste termin
30.06.2031)

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 566 090,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Furuveien 28, Andelsnr. 319 Orgnr. 948935619 i Bamble
kommune.

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Borettslag

SELGER
Einar Dag Sgrensen’s bo v/fullmektig Geir Weber-
Sarensen.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer faglger boligen: Ingen

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
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forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Selger
star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er
saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader

som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
81-23-0132

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas




for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/81-23-0132. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Faglig leder/ Eiendomsmegler MNEF Diana Noor, tlf. 41
68 77 50

VEDERLAG
Fast pris 26000,- + utlegg

SORMEGLEREN TELEMARK AS ORG. NR.
918 067 116

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 21.08.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Furuveien 28, 3960 STATHELLE
(I BAMBLE kommune

# gnr. 25, bnr. 632

F£ Andelsnummer 0319

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 73 m?

o
Befaringsdato: 11.08.2023 Rapportdato: 20.08.2023 Oppdragsnr.: 11479-1177 Referansenummer: BO1883
Autorisert foretak: Nord Taksering AS Var ref: Rognlien

O

NORD
TAKSERING

A
\ / Mediem av*7 Takstnett

Gyldig rapport
20.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn Espen Rognlien
Uavhengig Takstingenigr
glenn@nordtaksering.no

452 51 055
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 11479-1177
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Hgyeste lovlige pris kr 905 000

Leiligheten er del av Furuveien Borettslag (omsorgsboliger).
Boligen har fglgende planlgsning: Vindfang, 2 soverom, stue,
kjokken, ba/vaskerom og bod samt det medfglger en
utvendig bod.

Leiligheten er pakostet med nye vinduer i 2023, nye
balkongdgrer i 2014, overflater pa bad, ny parkett og malte
overflater i 2014 og ny varmtvannsbereder i 2014.
Resterende overflater ses a veaere fra byggear, 1989, men er
overflatebehandlet etter dette,

Utvendig vedlikehold tilfaller borettslaget sin
vedlikeholdsplikt iht vedtekter.

Bemerkninger TG 3:
Brannteknisk (brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar)
Vannledninger (ikke pavist innvendig stoppekran)

Stedvis kan tilstands gradene veere satt ut ifra den enkelte
konstruksjonens alder og paregnelige med
utskiftinger/oppgraderinger som fglge av antatt begrenset
resterende brukstid.

Se for gvrig utfyllende rapport pa hvert punkt.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 73 70 3
Sum 73 70 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Opplysninger om oppgradering er gitt av kontaktperson.

20

15
Tilstandsrapport for bolig har gyldighet pa 1 ar, men kan

fornyes etter avtale med undertegnede takstmann.
Reguleringsmessige forhold er ikke vurdert eller opplyst i
10 rapporten.
[ Arealberegning er i henhold til takstbransjens retningslinjer for
arealmaling 2014 og er malt med Leica Disto D510.
Fuktsgk og fuktmalinger er utfgrt med instrument Protimeter,
samt sansbare inntrykk.
Matrikkel data er innhentet fra Eiendomsverdi.
Befaringen ble foretatt med de begrensinger som fglger av at
boligen var mgblert og rydding/tsmming av leiligheten pagikk
pa befaring.
Byggforsks levetidsbetraktninger ligger til grunn for de aktuelle
restverdivurderingene. Se hvert enkelt punkts egne
TG2: Avvik som ikke krever tiltak kommentarer og tilstandsgrad. Alder i forhold til forventet
TG2: Awvik som kan kreve tiltak levetid er et symptom som kan gi hgyere tilstandsgrad enn hva
B 7G3: tore eller alvorlige awik man kan forvente ut ifra visuelle inntrykk.
Kostnadsberegning er ikke utfgrt ved TG 2 fordi dette ikke er
palagt etter forskrift.

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

R . Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

1.5 L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

TG 3 settes som fglge av manglende pavisning av
0.5 stoppekran.
’ TG 2 pa resterende som felge av alder.

Kostnadsestimat: Under 10 000

IS
C
< f
0 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold e
Ingen umiddelbare kostnader
) Det er montert raykvarsler i boligen samt
Tiltak under kr 10 000 brannslukningsapparat fra 1995 som er plassert i
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 vindfang.
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q®  Tittakoverkr 300000 . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

O

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

@) utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

© Uutvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik: "}
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa dgrer er oppbrukt
og dgr/sidefelt vil ha svekket isoleringsevne.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

- balkonger
Det er avvik:
! )
Terrassebord og rekkverk baerer preg av
veerslitasje/elde.

@ Innvendig > Overflater Gatil side P
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan .
forvente.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med 1
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. §
Avvik er malt med planlaser pa soverom mot balkong.

© nnvendig > Radon Gatilside o
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak ;
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat
til lav" aktsomhetsgrad
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Dgr til vindfang har behov for mindre justering samt
det er registrert noe avskalling pa karmer/karmlister.
Ga til side

Vatrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom

! )

Oppdragsnr.: 11479-1177 Befaringsdato:  11.08.2023

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Avslutning med hjgrne list er ikke fagmessig montert.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side

Bad/vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid pa sluklgsning er
oppbrukt og manglende dokumentasjon.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom Gatil side

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller
tak.

Kjskken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side

Det er avvik:

Kjpkkeninnredning er funksjonell og ses med naturlig
bruksslitasje/elde.
Enkelte fronter subber noe samt handtak mangler.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Boligens el anlegg ses a veere fra byggear samt nyere

ALS maler.

Sikringsskap er plassert i vindfang og bestar av
automatsikringer pa 16 AMP.

Hovedsikring pa 40 AMP

Jordfeilbryter pa kurs 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1989

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking @

Boligens taktekke bestar av bordet undertak, takpapp, slgyfer, lekter
og dobbelkrummet takstein av betong.

Ingen forhgyde fuktverdier ble malt med instrument pa kneloft eller
avvik som tilsier svikt i taktekke.

Vedlikehold av taktekke tilfaller borettslaget sin vedlikeholdsplikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 11479-1177 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Boligens nedlgp og beslag er fra byggear bestar av:
Takrenner og nedlgp

Sngfanger

Stigtrinn for feier

Helbeslatt pipehatt og luftehatt.

Vedlikehold av nedlgp/beslag tilfaller borettslaget sin
vedlikeholdsplikt.

Beslag baerer preg av veerslitasje/elde.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Beslag ma parenges oppgradert sammen med taktekke,

11.08.2023 Side: 8 av 21
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Veggkonstruksjon m

Boligen er oppfgrt med klassisk bindingsverks konstruksjon etter
byggearets krav av tre som er kledd med staende bordkledning.
Brannskille mellom boenheter.

Kledningen ses som normalt vedlikeholdt og det er ikke registrert noen
stgrre avvik pa dette annet enn det som er kommentert.

Vedlikehold av veggkonstruksjon tilfaller borettslaget sin
vedlikeholdsplikt iht vedtekter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Boligens takkonstruksjon er oppfgrt med prefabrikkerte takstoler fra
byggeadr med tilkomst til loft via luke i trappegang.

Konstruksjon er isolert etter byggearets krav og brannskille ses
etablert mellom boenheter.

Loftet er luftet via ventiler pa gavelvegg og langs hyllebord,

Vinduer

Boligen har apningsbare vinduer i malt tre som er isolert med
isolerglass. Vinduer er opplyst a nylig veert byttet av borettslaget men
ingen produksjonsdato fremkommer pa vinduer.

Ingen punkterte vinduer eller avvik som tilsier svikt ble registrert pa
befaring.

Vedlikehold av vinduer tilfaller borettslaget sin vedlikeholdsplikt.

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Oppdragsnr.: 11479-1177

Befaringsdato:

Dgrer m

Boligens inngangsdgr er fra byggear og bestar av malt tredgr med
sidefelt.

Dgren er utvendig malt og innvendig lakkert

Til bod er det tilsvarende dgr uten sidefelt.

Vedlikehold av dgrer tilfaller borettslaget sin vedlikeholdsplikt.

Ytterdgrer fra byggear, 1989.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa dgrer er oppbrukt og dgr/sidefelt vil ha svekket
isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for oppgradering av dgrer naermer seg.

Balkongdgrer

Det er montert to malte balkongdgrer med isolerglass fra 2014.

Vedlikehold av dgrer tilfaller borettslaget sin vedlikeholdsplikt.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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ad

Overbygget Inngangsparti pa ca. 5 m2 er oppfgrt med baerende
trekonstruksjoner fra byggear med rekkverk iht krav.

Trerampe i lik utfgrelse fra gate.

Terrassebord i behandlet utfgrelse.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue og soverom er det tilkomst til en balkong pa 11m2 og rekkverk
iht krav.

Balkongen er oppfgrt med baerende trekonstruksjon som er
fundamentert til terreng og byggets veggliv.

Det er palagt zanafil tekke og oppforet trekonstruksjon med
terrassebord i behandlet utfgrelse.

Terrassebord og rekkverk har behv for ny overflatebehandling.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
Terrassebord og rekkverk barer preg av veerslitasje/elde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassebord og rekkverk har behov for ny overflatebehandling.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 11479-1177 Befaringsdato:

Overflater

ad
De innvendige overflater bestar av:
Gulv: 3.stav eike parkett i alle oppholdsrom utenom vindfang samt bod
som har belegg.
Vegger: Tapet
Himling: Tak-ess plater
Overflater er opplyst pusset opp/fornyet i 2014.

Stgrre bruksslitasje pa parkett gulv.

Stgrre bruksslitasje pa parkett gulv.

Vurdering av avvik:

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Furuveien 28, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 632
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn ad

Konstruksjonen er lukket, men konstruksjonen er bygd opp av
tradisjonelt trebjelkelag med baerende plater, underliggende himling
med bord og plater.

Antatt isolert etter byggear.

Det er utfgrt kontroll av etasjeskiller med planlaser.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Avvik er malt med planlaser pa soverom mot balkong.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon @

Boligen ligger i et omrade moderat til lav forekomst av radon.
Radonmaling er ikke foretatt.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er oppfgrt en element pipe fra byggear.

Vedovn er montert i stue.

Avstand til brennbare konstruksjoner i rom er ivaretatt og det er ikke
registrert skader eller sprekker pa piper annet en naturlig avskaling av
maling rundt gjennomfgring.

lldsteder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Ingen kjente palegg er opplyst.

Oppdragsnr.: 11479-1177

Befaringsdato:

Nord Taksering AS

Moen 12 l I l

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Innvendige dgrer (m

Boligens innerdgrer bestar av slette-formpressede dgrblader fra
byggear.
Skyvedgrer i lik utfgrelse.

Dgr ma justeres.

Er noe bruksmerker pa karmer/kamrlister

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Dgr til vindfang har behov for mindre justering samt det er registrert
noe avskalling pa karmer/karmlister.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
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Furuveien 28, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 632
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Nord Taksering AS

Moen 12 l I I

3948 PORSGRUNN  Norsk takst

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Det er opplyst at belegg, baderomsplater, servantinnredning og
dusjkabinett ble fornyet i 2014.

Det foreligger ingen dokumentasjon - for & kunne gi TG 1 kreves dette
iht lov.

'\

Oversikt av bad

Overflater vegger og himling m

Overflater pa vegger bestar av baderomsplater fra 2014.
Overflater i himling bestar av tak-ess plater fra byggear.

Avslutning med hjgrne list er ikke fagmessig montert.
Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Avslutning med hjgrne list er ikke fagmessig montert.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Oppdragsnr.: 11479-1177

Befaringsdato:

Overflater Gulv @

Belegg pa gulv med oppkant.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Ingen dokumentasjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Lukket dusjkabinett ma benyttes videre.
Innhent dokumentasjon om mulig.
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Gnr 25 - Bnr 632 Moen 12 l
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt @ Tilliggende konstruksjoner vatrom @
Det er montert PVC sluk under dusjkabinett fra byggear og belegg fra Hulltaking er foretatt, uten a pavise noen unormale forhold i
2014 er benyttet som membran. konstruksjonen.

P 2
Belegg ses tilfredsstillende klemt under klemring ved inspeksjon av Hulltaking er foretatt, uten a pavise noen unormale forhold i
sluk. konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

sluklgsningen. KJOKKEN

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid pa sluklgsning er oppbrukt og manglende dokumentasjon.

Det ma paregnes at membran/belegg oppgraderes i nzerliggende
fremtid.

Saniteerutstyr og innredning

Av saniteerutstyr er det montert toalett, servantinnredning, opplegg
for vaskemaskin, utslagsvask og dusjkabinett.
Innredninger har ingen avvik som tilsier svikt.

Arstall: 2014 Kilde: Kontaktperson

Ventilasjon @

Rommet er luftet via ventil i himling og har tilluft under dgrblad.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Oppdragsnr.: 11479-1177 Befaringsdato: 11.08.2023 Side: 13 av 21



Furuveien 28, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 632
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning @

Profilert kjpkkeninnredning med benkeplate av laminat.
Innredninger er malt opp og ny benkeplate er montert i 2014.
Nedfelt stalkum med avrenningsfelt og et greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin, komfyrtopp, komfyr og frittstaende
kjgl/fryseskap.

Flislagt mellom-benke-overskap.

Det er utfgrt fuktsgk i utsatte omrader uten at det er registrert noen
avvik pa dette.

Innredningen er hel og funksjonell og det er ikke registeret noen avvik
pa dette.

Det anbefales montering av WaterGuard og komfyrvakt,
Dette er anbefaling og ikke krav.

\

Oversikt kjgkken
\

Front ma justeres og handtak ma monteres.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kjgkkeninnredning er funksjonell og ses med naturlig
bruksslitasje/elde.

Enkelte fronter subber noe samt handtak mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Enkelte fronter ma justeres og handtak monteres der det mangler.
TG pa bakgrunn av alder og registrerte avvik.

Oppdragsnr.: 11479-1177

Befaringsdato:

Nord Taksering AS ‘

Moen 12 k I l

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk over tak.
Ventilator ses av nyere dato og har ingen avvik.

Arstall: 2014 Kilde: Kontaktperson

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har trykkvannsrgr av kobber med plastkappe fra byggear.
Ved funksjonstest er det registrert tilfredsstillende vanntrykk i boligen.
Stoppekran er ikke pavist pa befaring.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

TG 3 settes som fglge av manglende pavisning av stoppekran.
TG 2 pa resterende som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak

e Det ma etableres tilgang til stoppekran.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsrgr @

Boligens avlgpsrgr bestar av PVC fra byggear.
Avlgp er luftet over tak.

Stakemulighet via gulvsluk pa bad.

Ingen avvik som tilsier svikt er registrert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler pa yttervegger.
Ingen avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt.
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Furuveien 28, 3960 STATHELLE
Gnr 25 - Bnr 632
3813 BAMBLE

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Pa bad/vaskerom er det montert en Oso varmtvannsbereder pa 120
liter fra 2014.
Ingen avvik som tilsier svikt er registrert.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg (m

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligens el anlegg ses a vaere fra byggear samt nyere ALS maler.
Sikringsskap er plassert i vindfang og bestar av automatsikringer pa 16
AMP.

Hovedsikring pa 40 AMP

Jordfeilbryter pa kurs 4.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1989 Boligen er et dgdsbo og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Boligen er et dgdsbo og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent Boligen er et dgdsbo og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5ar?
Ukjent Boligen er et dgdsbo og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget.

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent Boligen er et dgdsbo og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei Det er ikke registrert noen av nevnte avvik pa befaring.

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

Oppdragsnr.: 11479-1177

Befaringsdato:

Nord Taksering AS

Moen 12 E I l

3948 PORSGRUNN Norsk takst

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det foreligger ingen opplysninger/dokumentasjon pa boligens el
anlegg.

Det anbefales en el-sjekk for gjennomgang av boligens el anlegg.
Det kan ikke utelukkes avvik kan fremkomme ved denne.

Branntekniske forhold

Det er montert rgykvarsler i boligen samt brannslukningsapparat fra
1995 som er plassert i vindfang.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ja TG 3 settes som fglge av at brannslukningsutstyr og
rgykvarsler er eldre enn 10 ar.

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TG 3 settes som fglge av at brannslukningsutstyr og rgykvarsler er
eldre enn 10 ar.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11479-1177 Befaringsdato:
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Vindfang , Soverom, Soverom 2,

1.Etasje 3 70 Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken Bod

Sum 73 70 3

Kommentar

Det er ogsa en utvendig bod pa 3 m2 som ikke er medtatt i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Vinduer er opplyst byttet av borettslaget i nyere tid.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Furuveien 28, 3960 STATHELLE Nord Taksering AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.8.2023 Glenn Espen Rognlien Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3813 BAMBLE 25 632 0 2139.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Furuveien 28

Hjemmelshaver
Furuveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Furuveien Borettslag 948935619 PBBL Gerd Frgydis Sgrensen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd
0319 100 216 000

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Dgdsbo Eksisterer Ikke 0O Nei
Boligopplysning Innhentet 0 Nei
Megler Meglerpakke Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Hgyeste lovlig pris Innhentet 0 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/BO1883

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Furuveien 28, Andel 319, Beregning av Hoyeste lovlige pris

Adresse: Furuveien 28, 3960 Stathelle

Andelsnr: 319

Innskudd 1989
kr 216 000 basis SSB's konsumprisindeks dato: 15.06.1989 Poengtall: 57,7
Tilleggsinnskudd
basis SSB’s konsumprisindeks dato: Poengtall:
SSB's konsumprisindeks pr takstdato: 15.07.2023 Poengtall: 130,9
Prisjustert innskudd i h h t borettslagets vedtekter:
kr 216 000 X poengtall takstdato kr 490 024
poengtall basisdato
X poegtall takstdato
poengtall basis tilleggsinnskudd
Tillegg for investeringer:
Skjenn, generelt tillegg for oppussing / standardheving kr 28 000
Skjennsmessig fradrag for slitasje, elde -kr 215 738
Tillegg for :
Andel av betalt avdrag pa fellesgjeld kr 516 346
Andel av gremerkede midler i borettslaget kr 19 132
Andel av disponible midler i borettslaget kr 67 236
Hoyeste lovlige pris Ifolge borettslagets vedtekter: kr 905 000

Underskrifter

Sted/dato Ingenigr - Takstmann
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Petter Nord

Porsgrunn/ 19.08.2023




Vis resultater

Respondent

42 Anonym 04:20

Tid til & fullfgre

Eiendommen som selges

1.
Gateadresse

Furuveien 28

2. Postnummer *

3960

3. Postadresse *

Stathelle

Om boligeier

4. Boligeier *

Skriv inn fullt navn
Einar Dag Sgrensen
5. Fullmaktshaver som stér for salget *
Skriv inn fullt navn
Geir Weber-Sgrensen
6. Nar kjgpte ndveerende eier boligen? *
Ar og méned

1.7.2014
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