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Flakstad Kommune
8380 Ramberg Leknes, 10.4.2019

Soknad om dispensasjon i byggesak

Det vises til vedlagte situasjonsplan for nybygg pa Flakstad, gnr 29 bnr 185 ved eier Galina
Manikova

Det vises ogsa til konferanse pa Radhuset med Dag Walle der grunnlaget for en
dispensasjonssgknad ble diskutert. Denne sgknaden gjelder bygging pa fiellsiden av E10, pa
ubebygget tomt som ogsa er utenfor siste gjeldende reguleringsplan i omradet. Tomten er
avsatt til LNF — formdl. Det sgkes om & etablere en mindre firtidsbolig, se situasjonsplan. (2
mulige plasseringer).

1.

Byggherrens intensjon med sgknad om bygging pa oversiden av E10, er & starte en
utvikling av hele eiendommen, i et starre perspektiv, pa begge sider av E10. Galina er
utevende kunstner gjennom sitt firma Fremmedart. As. Hun gnsker a bygge egen bolig
med atelier pa sjgsiden, med naerhet til stranden. For & kunne arbeide effektivt med
etableringen, gnsker hun a ha base i fritidsboligen naert hovedbyggeplass nedenfor E10.

Tomten ligger i et omrade som i kommunal arealplan er avsatt til LNF. Dermed oppstar
behovet for 4 sgke om dispensasjon. Det er 2 mulige plasseringer pa den gvre delen.
Noe av arealet kan ha konflikt mot hensynssone H730-N38. Eventuelt ma veg og
hustomt settes ut mer neyaktig ved utferelse. Denne s@knad er derfor uten at dette er
fastsatt endelig, og utsetting av tomt skal ikke skje pa hensynssonen. Vegen ma kunne
passere hvis det forutsettes a bli klarert mot hensynssonen. Dessuten er skredsonen i
omradet ogsa trukket ovenfor de valgte plasseringene. Se kartutsnitt.

Situasjonsplanen viser at avstand til E10 senterlinje blir stor, 55 m for plassering nord og
65 m for plassering ser pa tomta. Fritidsboligen er plassert bakenfor eksisterende
bebyggelse langs E10. Det er avkjarsel til tomta fra gammel tid. Jordbruksaktivitet er
avsluttet for «noen tiar» siden. Det er faktisk en ikke vedlikeholdt avkjgrsel til omradet,
nedenfor den gamle figsmuren pa eiendommen. Sgknad om a fa gjenopprette denne
forutsettes som en del av dispensasjonen. Det vises her til forhandsuttalelse fra Statens
Vegvesen.

Adkomst fra E10 oppfattes som uproblematisk. Det er gode siktforhold i begge retninger.
Det forutsettes at forholdende til vegen ved Statens Vegvesen avklares nar eventuell
dispensasjon blir gitt. Adkomst opp til gvre del av tomta ma anlegges slik at stigningen
kan forseres med tunge kjoretay. Det kan bety at avkjgringen fra E10 ma trekkes noe
mer sgrover, uten at dette gir darligere forhold for sikt.

Fritidsbolig skal ha vann, avlgp og elektrisk kraft. | forbindelse med avlgpet forutsettes at
det kan utfares som enkeltutslipp med infiltrasjon av utlgpet fra slamavskiller. Dette er
faktisk utfart i senere tid av nabo pa 29/22, ved oppgradering av avigpet, og uten at



dette er klarert med Galina Manikova pa 29/185. Seknad om tiltaket blir sendt nar
eventuell dispensasjon er innvilget.

De avrige sparsmal som skal besvares i dispensasjonsseknaden er: (fra veileder)

¢ Om hensynene bak bestemmelsene....
Problemstillingen gjelder kun i forhold til LNF-omradet, gitt at man ikke kommer naer
hensynssoner. Denne tomta ble foreslatt regulert til boligomrade i siste reguleringsplan,
men tatt ut av planen i endelig saksbehandling. Arealet naermest E10 er mulig a bygge
pa for boligformal pa et senere tidspunkt, fritidsbolig skal derfor ikke ligge neert E10. Det
er lite sannsynlig at arealet blir brukt til jordbruksformal, det er for bratt. Fremtidig
utvikling av arealet pa sjgsiden, med gang og sykkelvei er allerede i gang etter vedtatt
ny reguleringsplan. | denne sgknad foreslas en dispensasjon for fritidsbolig ganske hayt
opp og unna E10.

Hensyn til arealplanens bestemmelser.... Samme begrunnelse se ovenfor.
Det hevdes derfor at hensyn og/eller formal ikke er vesentlig tilsidesatt i denne sgknad.

e Om fordelene ved a gi dispensasjon....
Utnyttelse av tomta tilsier at det er lite hensiktsmessig & bygge en starre bolig pa avre
del, grunnet bratt adkomst og lite plass utenom hensynssonen. Dessuten er skredsonen
sa vidt nedenfor tomtegrensen. Det kan settes mindre krav til tilgjengelighet for en
fritidsbolig. Den er ogsa foreslatt med beskjeden starrelse, ca 55 m2. Tomta blir derfor
bedre utnyttet, med eventuelle boliger pa nedre del og en eller 2 fritidsboliger pa gvre
del.

¢ Om det legges tilstrekkelig vekt pa konsekvenser for hms, tilgjengelighet.....
Dette er ivaretatt i byggeseknaden og er ellers ikke relevant for denne sgknad om
dispensasjon

* Om det legges forutsatt vekt pa nasjonale feringer......
Gjennomfaring av tiltaket vil veere ikke veere i strid med nasjonale og regionale rammer
eller mal, forutsatt at oppher av LNF formalet aksepteres landbruksfaglig.

o Om negativ uttalelse fra statlig eller regional myndighet tillegges vekt.....
Det er hentet inn slik uttalelse fra Statens Vegvesen. Den er sendt i kopi til Flakstad
kommune og ikke vedlagt.. | parallelle saker antar vi at Flakstad Kommune har fatt eller
vil fa faringer fra hayere myndighet. Omfanget pa dispensasjon er lite.

e Om det dispenseres fra saksbehandlingsregler...
Nei.
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Vedlagt byggetegninger sa langt de er ferdigstilt i dag.
Vedlagt kartutsnitt for 2 mulige plasseringer, med samme prinsipielle begrunnelse for
sgknaden.
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