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LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen omfatter et omrade ved
Frank Jzgers Vej og @ster Bordingveij,
sdledes som det fremgdr af hosstdende
oversigtskort.

Lokalplanens formdl er,

at sikre det planlagningsmessige grund-
lag for opfgrelse af tazt-lav bolig-
bebyggelse inden for lokalplanomra-
det.

LOKALPLANENS IDE M.V.

Lokalplanomradet er beliggende ¢st for
@ster Bordingvej, syd for Hgjmarksvej-
linien, vest for et skovomrdde og nord
for det eksisterende boligomrade ved
Frank Jzgers Ve].

Ud fra de terrznmessige forhold og ¢n-
sket om en hovedstiforbindelse mellem
omradets nordlige og sydlige del er om-
radet opdelt i 3 grupper. Grupperne
skal indeholde et boligantal pa& hen-
holdsvis 55, 50 og 35. Den ene gruppe
foreslas vejbetjent ved forlangelse af
Frank Jagers Vej. De to gvrige grupper
foreslas vejbetjent fra @ster Bording-
vej. Planen er udarbeijdet saledes, at
de to grupper ogsa kan tilsluttes Hgj-
marksvej, nar denne del er etableret.

Vejsystemet foreslds anlagt sdledes, at
systemet fortrinsvis planlzgges for den
blgde trafik, men med mulighed for at
sluse biler helt eller delvis ind til
boligerne.

I de abne arealer mellem grupperne pla-
ceres smabgrnslegepladser samt kvarter-
legeomrdder. I umiddelbar tilknytning
til boligerne placeres narlegeomrader.
Der skal etableres et stisystem, sale-
des at der opnds gode stiforbindelser
mellem grupperne. Der reserveres areal
til placering af eventuelle falleshuse
m.v.

Langs Hgjmarksvejlinien og @ster Bor-
dingve]j reserveres arealer til beplant-
ningsbzlter. P4 arealerne kan der udfg-
res stgjafskermningsmessige foranstalt-
ninger - ekspempelvis stgjvold/stgj-—
skerm.

I lokalplanen fastlzgges vejfgringen af
Frank Jegers Vej's forlangelse.
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OMRADEINDDELING

Bebyggelsen vest for Frank Jzgers Vej's
forlangelse foreslas opfort i 1 etage.
Bebyggelsen placeres ved mindre parke-
ringslommer. Bebyggelsen ¢st for Frank
Jegers Vej's forlengelse ma opfgres i 1%
etage. Carporte/udhuse placeres i vej-
skel.



Ved de to ¢vrige grupper fastlagges li-
niefgringen af parallelvejen til Hgj-
marksvejlinien ligeledes i lokalplanen.
Det ¢gvrige vejsystem fastlagges ikke
nu, da bebyggelse af disse grupper
fgrst vil ske senere. P4 illustrations-
skitsen side 8 er der vist en made at
udfgre vejsystemet pa.

Ud fra gnsket om at opnd en helheds-
virkning og en sammenhazng mellem de 3
grupper foreslds hegn mod sti og grgn-
ne omré&der udfg¢rt som levende hegn og
med ensartet beplantning ved hver af
grupperne.

Det vil vare ¢gnskeligt, at valg af tag-
materialer sker ud fra en helhedsvurde-
ring. F.eks. sdledes, at der bliver be-
nyttet ensartet tagmateriale inden for
hver lille gruppebebyggelse.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE
PLANLEGNING FOR OMRADET

Regionplanen for Arhus amt.

Regionplanen indeholder fglgende be-
stemmelse af betydning for lokalplanen:

"Ved udleg af arealer til stgjfglsom
anvendelse skal det sikres, at det be-
regnede &kvivalente, udendgrs stgjni-
veau, som pafgres omradet, ikke over-
stiger 55 dB(A), medmindre skarpede
krav er angivet under pkt. 7.14 - 7.20,
eller sarlige forhold taler for en lem-
pelse.”

I narvarende lokalplan reserveres area-
ler til beplantningsbelte - dels langs
@ster Bordingvej dels langs Hgjmarksvej-
linien. I beplantningsbaltet kan der ud-
fores stpjafskermningsmessige foran-
staltninger - eksempelvis stgjvold/
stgjskarm.

I lokalplanen fastl®gges bestemmelser
om etablering af beplantningsbzlte
langs @ster Bordingvej som forudsaztning
for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Beplantningsbzltet langs Hgjmarksvejli-
nien etableres af Silkeborg kommune i
forbindelse med anlag af den pagazldende
vejstrekning.

Forslag til kommuneplan 1985-95,

I kommuneplanforslaget er der udlagt
arealer til 550 boliger i Balle-Hvin-
ningdalomradet, heraf forventes opfgrt

475 i planperioden.

Boligudbygningen forventes jevnt for-

delt i planperioden, bortset fra en
udbygning med ca. 150 boliger i 1986-
87. Disse boliger skal fortrinsvis
placeres i Hvinningdalomradet. Udbyg-
ningstakten vil herefter blive ca.
30~40 boliger pr. ar i Balle-Hvinning-
dalomradet.

Inden for lokalplanomrddet m& der sa-
ledes forventes en lang udbygnings-
takt. Fra kommunens side er der givet
tilladelse til udstykning og bebyg-
gelse af 15-20 boliger frem til 1987.

LOKALPLAN NR. 62.04

I lokalplan nr. 62.04 er det fastlagt
at der skal laves en ny lokalplan for
omradet beliggende ¢gst for @ster Bor-
dingvej, syd for Hg¢jmarksvejlinien, vest
for et skovomrade og nord for det eksi-
sterende boligomradde ved Frank Jagers
Vej, f¢r omrddet bebygges. I lokalpla-
nen fastlagges endvidere, at der skal
reserveres plads til min. 140 boliger

i det pdgazldende omrade.

I lokalplanen fastlagges bestemmelser
om vejbetjening af omradet fra Frank
Jegers Vej.

Da lokalplanbestemmelserne i narvarende
lokalplanforslag ikke er helt i overens-
stemmelse med lokalplan nr. 62.04 og
dermed ogsd de gzldende § l5-rammer,
udarbejdes der samtidig et tillag til

§ l5-rammerne. Disse rammebestemmelser
svarer til det opleg, der er udarbejdet
i kommuneplanforslaget.

Byré&det kan fgrst godkende lokalplanen
endeligt i medfgr af § 27 i kommuneplan-
loven, ndr Arhus amtsrdd har godkendt
tilleget til § l5-rammerne.

Lokalplanen omfatter sdledes omrade nr.
122 i det til Arhus amtsrid fremsendte
tillag nr. 42 til § l5-rammerne.

For omrade 122 galder, at en lokalplan
skal sikre:

a. at omraddets anvendelse fastlagges til
" boligformdl med tilhgrende kollek-
tive anl®g og institutioner. By-
radet kan give serlig tilladelse
til indpasning af mindre privat
virksomhed og til indretning af
erhverv i boligen (ikke butikker),
hvor denne beboes af virksomhedens
indehaver, og nar det kan ske uden

genevirkninger i forhold til om-
givelserne,

b. at bebyggelsens art skal vere lav
bebyggelse, aben og teat.



X)

I omradet kan der opfe¢res bebyg-
gelse til fellesfunktioner,

der i omradet skal opfgres ca.
140 boliger.

Bebyggelsesprocenten md maks. ud-
gpre 25 for omradet som helhed,

der skal udlagges 2 p-pladser/bo-
lig.

Ved samlet bebyggelse kan byradet
mindske kravet til parkering.
Boligens opholdsareal skal mindst
svare til etagearealet,

omradet vejbetjenes fra @ster
Bordingvej og Frank Jazgers Vej.
Der skal sikres sti fra Hjorth
Nielsens Vej til @ster Bordingveij,

bebyggelsen tils% ttes kollektiv
varmeforsyning. Se fodnote.

Byradet godkendte kommuneplanen

i mpdet den 24. juni 1985, hvor-
efter § l5-rammerne og narvarende
tilleg bortfalder og erstattes af
kommuneplanens rammebestemmelser.
Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammebestemmel-
ser.

Varmeplan.

Byradet har i forbindelse med det igang-
varende arbejde med varmeplanlaegningen
vedtaget, at der ved udarbejdelse af lo-
kalplaner inden for bestemte omrader
fastlegges bestemmelser, der skal sikre,
at ny bebyggelse forsynes med et vandba-
seret opvarmningssystem, som let kan
tilsluttes et kollektivt varmeforsy-
ningsnet.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder bestemmelser om
omradets anvendelse til forskellige
former for tet-lav boligbebyggelse.

Der fastsattes bestemmelser om bebyg-
gelsens omfang og ydre fremtrazden.

Som forudsatning for ibrugtagen af ny
bebyggelse fastlagges bestemmelse om
tilslutning til Silkeborg kommunale
fjernvarmeforsyning, etablering af fal-
lesarealer samt afskermningsbazlte.

Eksisterende forhold.
Lokalplanens omrade udge¢r en del af en

landbrugsejendom, og arealet dyrkes i
dag landbrugsmaessigt.

CARPORT / UDHUS
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LOKALPLAN NR. 131.01
FOR ET OMRADE VED

FRANK JEGERS VEJ OG ¢STER BORDINGVEJ.

I henhold til kommuneplanloven (lovbe-
kendtggrelse nr. 687 af 28. december

1984)

fastsettes herved fglgende bestem-

melser for det i afsnit 2.1 nevnte om-

rade.

Lokalplanens formal.

1.1

er

at sikre det planlagningsmessige
grundlag for opfgrelse af tet-
lav boligbebyggelse inden for
lokalplanomradet.

Omradets afgransning.

Lokalplanen afgranses som vist pa
vedheftede kortbilag, tegning nr.
1.313.001 og omfatter matr. nr.e

4 bd samt del af 3 g og 4 a Balle
by, Balle, samt alle parceller,

der efter den 1. marts 1985 ud-
stykkes fra den del af ejendommene,
der er beliggende inden for lokal-
planomradet.

Lokalplanomradet er beliggende i
byzone.

Lokalplanomradet opdeles i omrader-
ne A, B, C og D.

Omradets anvendelse.

3.1

Lokalplanomradet md kun anvendes
til boligformdl.

Omrade A, B og C udlzgges til teat-
lav boligbebyggelse (razkke-, kade-,
gadrd- og dobbelthuse og lignende
tet-lav bebyggelse).

Omréde D udlagges som falles op-
holdsarealer m.v.

OMRADEINDDELING

3.2 1Inden for lokalplanomrddet kan der
opfegres energiforsyningsanlag,
kloakpumpestation, regnvandsbassin
m.m., nar placering og udformning
efter byradets sk¢gn i passende om-
fang tilpasses den omliggende be-
byggelse.

Udstykninger.

4.1 Omradde A, B og C.

Udstykning ma kun foretages efter
en af byradet godkendt samlet plan
for hver af omraderne.

SNIT VED HOVEDSTI




Vej-, sti- og parkeringsforhold.

5.1 Omrade A vejbetjenes fra Frank Je-
gers Vej.

Der udlagges areal til vejen "a"
(Frank Jegers Vej's forlangelse) i
en bredde af 7 m og med en belig-
genhed, som vist pa vedhaftede
kortbhilag.

Omréde B og C vejbetjenes fra 5.5

@ster Bordingvej.

.2

Der udlegges areal til vejen "b" i
en bredde af 9 m og med en belig-
genhed, som vist pd vedhzftede
kortbilag.

Lokalplanen &abner mulighed for, at
vejen "b" kan tilsluttes Hgjmarks-
vej, nar denne del er etableret.
Der udlegges areal til vejen "c" i
en bredde af 10 m og med en belig-
genhed, som vist pd vedhzftede
kortbilag.

Vejsystemet inden for lokalplanom-
radet kan anlazgges efter § 40-reg-
lerne i fardselsloven, saledes at

systemet fortrinsvis planlagges
for den blgde trafik, men med mu-
lighed for at sluse biler ind til
boligerne.

Udleg af vej- og stisystemet skal

ske efter vejlovgivningens bestem-
melser og kan kun foretages efter

en af byradet godkendt samlet plan
for hver af omraderne.

Der udlagges areal til hovedstien
"d" i en bredde af 4 m og med en
beliggenhed, som vist pa vedhafte-
de kortbilag.

Inden for lokalplanomradet skal
der i ¢vrigt etableres et stisy-
stem, sdledes at der opnas gode
stiforbindelser mellem boligomrd-
derne og de grgnne omrader samt
til hovedstien.

Eksisterende vej over matr. nr.e

4 bd samt del af 3 ¢ og 4 a Balle
by, Balle, nedlagges p& strakningen
e-f, f~g, og f-h. Nedlaggelsen vil
finde sted efter reglerne herom i
vejlovgivningen.

5M 3M

VEJUDLAG 9M

5M 1.5M

BEBOELSE - 1 ETAGE

+ VEJUDLEG 7M .

«1,5M. BEBOELSE -1ETAGE

.

SNIT VED VEJ b

. BEBOELSE
EVT. TREMPELHUS
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5.9
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Parkeringsforhold.

Der skal udlagges 2 p-pladser/bo-
lig.

Ved samlet bebyggelse kan byradet
mindske kravet til parkering.

Der udlagges areal til henstilling
af affaldscontainer, campingvogne
og lign. ved vej b som vist pd ved-
haftede kortbilag.

Bebyggelsens omfang og placering.

6.1

6.3

6.6

Bebyggelsesprocenten for hver del-
omrade inden for omrdderne A, B og
C m& ikke overstige 40. Boligernes
opholdsareal skal mindst svare til
etagearealet.

Bebyggelsesprocenten for lokalplan-
omrddet som helhed ma ikke over-

stige 25.

Antallet af boliger skal vere 55 i
omrade A, 50 i omrade B og 35 i
omrade C.

Bebyggelsen og dens friarealer
skal udformes og placeres pa en
saddan méde, at regionplanens gran-
se for det beregnede zkvivalente
udendgrs stgjniveau pa 55 dB(A)
ikke overstiges.

Bebyggelse skal opfgres pd grund-
lag af en af byradet godkendt sam-
let plan for hver af omrdderne.

Planen skal bl.a. redeggre for bo-
ligernes udvidelsesmuligheder, ud-
husplacering samt hegnsforhold.
Ved omrdde B og C skal der tillige
redeggres for placering carporte/
garager.

Omrade A. Bebyggelse syd og vest
for Frank Jegers Vej md ikke opfg-
res i mere end 1 etage.

Intet punkt af en bygnings yderveg
eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 6,0 m over terran,
milt efter reglerne herom i byg-
ningsreglementet.

Ved parkeringslommerne kan der op-
fgres carporte efter byradets ner-
mere godkendelse.

Bebyggelse ¢st for Frank Jagers Vej
samt i omrdderne B og C ma ikke
opfgres i mere end 1 etage med ud-

nyttelig tagetage. Bebyggelsen kan
kun udformes som trempelhuse efter
byradets sazrlige godkendelse.

Intet punkt af en bygnings ydervag
eller tagflade ma gives en hgjde,
der overstiger 8,5 m over terren,
malt efter reglerne herom i byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

7.1

7.3

Bebyggelsen skal have et ensartet
arkitektonisk prag. Eksempelvis
bgr der sikres ensartet tagmate-
rialevalg inden for hver gruppe-
bebyggelse.

Til udvendige bygningssider samt
tagflader md ikke anvendes mate-
rialer eller farver, som efter by-
radets sk¢n virker skzmmende.

I omradet ma ingen form for er-
hvervsmaessig skiltning og reklame-
ring finde sted.

Inden for lokalplanens omrade ma
terraznregulering (sdvel afgrav-

ning som pafyldning) ikke finde

sted.

I forbindelse med et konkret byg-
geprojekt vil bygningsmyndigheden
dog eventuelt kunne godkende en
vis endring af terrznet, safremt
endringen skgnnes hensigtsmessig
af bygningsmyndigheden. Til bedgm-
melse heraf skal oplyses koter pa
eksisterende og fremtidigt terren.
Skeringslinier mellem bygning og
eksisterende og fremtidigt terren
skal indtegnes pa byggeprojektet.



1 4

17/)

ity

"y

&

oL

T

i

i

\\\\\\\ “‘\Y
Witee
\%» " )

2 Lekmactsin. P T ARt Szgod o

&5 ‘\\\:‘\‘\\\\\‘\

b IS ‘
) i
Yl '/Illll/lfll/l/ﬁ;//’}

7 T
=W,

C S efea T
(W

w &St Gy Framk Ehers it

. "
/\f\\\*‘\‘li\:\“‘“
TR .

DA
( r / .

A\
“

L

Y
N

M/;w w
/”

ILLUSTRATIONSPLAN




Ubebyggede arealer.

8.1

De med priksignatur viste arealer
md ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlegges som fazlles opholds-

arealer for bebyggelsen inden for
lokalplanomradet.

Evt. beplantning m.v. m& kun udfg-
res i overensstemmelse med et af
byradet godkendt projekt.

De ferste 5 ar skal beplantningen
plejes efter et af byrddet god-
kendt plejeprogram.

Der skal etableres levende hegn
mod stier og grgnne omrader. Hegn
skal fremtrazde som ensartet be-
plantning for hver af grupperne
A-B og C.

Hegn valges eksempelvis blandt
fplgende planter:
bgg, caragana, liguster, nauer.

8.2

Skovarealet er undergivet fred-
skovspligt og ma ikke uden skov-
styrelsens s@rlige tilladelse ta-
ges i brug til skovdriften uved-
kommende formdl, herunder anleg-
gelse af stier el. lign. rekreati-
ve anlzg.

De med stregsignatur viste arealer
beliggende langs @ster Bordingve]
og Hgjmarkslinien skal fremtrade
som beplantningsbalter.

P4 arealet kan der udfgres stgjaf-
skearmningsmessige foranstaltninger
- eksempelvis stgjvold/st@jskzrm.

Beplantningen ma kun udfgres i
overensstemmelse med et af byradet
godkendt projekt. (Beplantnings-
baltet skal fremtrade som den del
af bazltet, der er etableret langs
@ster Bordingvej.)

De forste 5 ar skal beplantningen
plejes efter et af byradet god-
kendt plejeprogram.

x) se fodnote.

Henstilling af campingvogne og
stgrre bade samt hjemmeparkering
af lastbiler o.lign. md ikke fin-
de sted pd ejendommenes ubebygge-
de arealer eller pa vejarealer med
undtagelse af det i pkt. 5.9
navnte areal.

X) Beplantningsbaltet langs Hgj-
marksvejlinien etableres af
Silkeborg kommune i forbindelse
med anlag af den pagaldende
vejstrekning.

Forudssztninger for ibrugtagen af ny be-

byggelse.

9.1

Ny bebyggelse ma ikke uden byra-
dets tilladelse tages i brug:

fgr bebyggelsen er tilsluttet Sil-
keborg kommunale fjernvarme-
forsyning,

fgr de til bebyggelsen hgrende
fzllesarealer er etableret.
Anvendelsen af fazllesarealerne
skal godkendes af byradet.

Safremt bebyggelsen ikke udfg-
res under ét, skal der til
hver udbygningsetape vare an-
lagt en efter byradets skg¢n
passende afgranset del af fal-
lesarealet,

fgr det i pkt. 8.2 navnte beplant-
ningsbalte langs @ster Bor-
dingvej er etableret.

Safremt bebyggelsen ikke udfg-
res under ét, skal der til
hver udbygningsetape vare an-
lagt en efter byradets ske¢n
passende afgraznset del af be-
plantningsbaltet.

fgr det i pkt. 8.3 nevnte levende
hegn er etableret for hver
delgruppebebyggelse, der opfg-
res.



Grundejerforening.

10.1

10.2

10.3

10.4

Till

Der skal oprettes en grundejerfor-
ening med medlemspligt for samtli-
ge ejere inden for omréadet.

Grundejerforeningen oprettes, nar
byrddet kraver det, idet der dog
gives ejere et forudgdende varsel
pd 3 maneder.

Den/de oprindelige udstykker (e) af
parceller inden for lokalplanomra-
det skal forestd oprettelse af
grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal foresta
drift og vedligeholdelse af priva-
te veje, stier, fzllesarealer, be-
plantningsbzlte m.v. og eventuel
senere stgjafskermning mod @ster
Bordingvej og Hgjmarksvejlinien.

Den/de oprindelige udstykker (e) af
parceller inden for lokalplanomra-
det skal foresta drift og vedlige-
holdelse af fellesarealer og be-
plantningsbazlte m.v. og eventuel
stgjafskermning mod @ster Bording-
vej og Hgjmarksvej, indtil grund-~
ejerforeningen er oprettet.

Grundejerforeningens vedtazgter
skal godkendes af byradet.

adelser fra andre myndigheder.

11.1

Opha

Matr. nr. 4 a Balle by, Balle er
undergivet landbrugspligt, hvorfor
lokalplanens virkeligggrelse er
betinget af Landbrugsministeriets
ophavelse af landbrugspligten i
medfgr af landbrugslovens § 4.

velse af zldre lokalplan. (Del af

nr.

62.04)

12.1

Den af byradet den 10. november
1980 vedtagne lokalplan for et om-
rade ¢st for @ster Bordingvej og
nord for Lille Ballevej ophaves
for sa vidt angar matr. nr.e 4 bd
samt del af 3 ¢ og 4 a Balle by,
Balle. - B

Lokalplanens retsvirkninger.

13.1 Efter byradets endelige vedtagelse

og offentligggrelse af lokalplanen
md ejendomme, der er omfattet af
planen, ifg¢lge kommuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendel-
se af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om eta-
blering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke zn-
drer den serlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt ved lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres wved
tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre

tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortran-

ges af planen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommunepla-
ner vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Silkeborg byrad, den 23. september 1985

P. b. v.

Tage Jensen S
/Bsger Mikkelsen

INDF@RT I DAGBOGEN FOR RETTEN I SILKEBORG
DEN 8. NOVEMBER 1985

LYsT

Leo Henriksen
ktfm.
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