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Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

Bestemmelser

Bestemmelserne fastleegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes, og de er den juridisk bindende
del af lokalplanen. Bestemmelserne er bindende for byradet, samt for grundejere i - og brugere af -
omradet.

Denne lokalplans bestemmelser er fglgende:

1. Lokalplanens formal
2. Omrade og zonestatus (og evt. bonusvirkning)

3. Omradets anvendelse

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5. Udstykning
6. Tekniske anlaeg

7. Bebyggelsens omfang og placering

8. Bebyggelsens udformning og fremtraeden

9. Ubebyggede arealer

10. Terreenrequlering

11. Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
12. Grundejerforening
13. Servitutter

14. Opheevelse af lokalplan(er)
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1. Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanens formal er:

- at omradet fremstar som et harmonisk og varieret boligomrade med mulighed for bade aben-lav-
og teet-lavboliger,

- at udleegge det ngdvendige areal til etablering af en forleengelse af Astrid Lindgrens Vej, der sikrer

vejbetjening af omradet,

- at omradet indrettes med grgnne friarealer, der er egnede til ophold og aktivitet, og som sikrer en
rekreativ veerdi til omradet,

- at der sikres offentlig adgang til det rekreative areal langs motorvejen, og

- at handteringen af overfladevandet i omradet disponeres, sa bebyggelsen sikres mod oversvemmelse.
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2. Omrade og zonestatus (og evt. bonusvirkning)

2.1

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter en del af fglgende matrikler: 15k, 11i,
15g, 15f, samt en del af litra 7000r og 7000f, Balle By, Balle, samt alle parceller, der efter den 26.
oktober 2020 udstykkes inden for lokalplanomradet.

Kommentar til 2.1
Lokalplanomradet er ca. 26,6 ha.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11, 111 og IV som vist pa kortbilag 3.

2.3

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved denne lokalplans endelige vedtagelse og
offentligggrelse til byzone.
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3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal, offentlige formal, trafikale anlaeg og rekreative
formal, herunder tekniske anlaeg som eksempelvis stgjveern/stgjvolde.

3.2

Delomrade | ma kun anvendes til dben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende enfamiliehuse og/eller
dobbelthuse, samt teet-lav boligbebyggelse i form af reekke-, kaede- og/eller klyngehuse og lignende.
Der kan desuden opfares bebyggelse indrettet som feelleshus, samt midlertidig stgjafskeermning mod
Astrid Lindgrens Vej.

Delomrade Il ma kun anvendes til offentlige formal, herunder institution, samt midlertidig
stgjafskeermning mod Astrid Lindgrens Vej.

Delomrade 111 ma kun anvendes til trafikale anleeg og midlertidig stgjafskaermning.

Delomrade 1V ma kun anvendes til rekreative formal i form af et aktivitetslandskab med plads til leg,
beveegelse og traening. Der skal desuden placeres et regnvandsbassin, der skal indg& som en rekreativ
del af aktivitetslandskabet. Indenfor den nordlige del af omradet, langs motorvejen, skal der udleegges
areal til en starre stgjvold, i princippet som vist pa kortbilag 3. Stgjvolden skal ligeledes indgéd som en
rekreativ del af aktivitetslandskabet. Herudover kan der etableres mindre bygninger til omradets
forsyning som angivet i § 7.10.

3.3

Feellesarealerne, vist pa kortbilag 3, ma kun anvendes til fri- og opholdsarealer, samt eventuelle anleeg
til handtering af overfladevand. Arealerne ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber,
baenke, pavilloner, skure og lignende, som understgtter arealernes anvendelse til leg og ophold.

3.4

Sgen i delomrade I, som vist pa kortbilag 2 og 3, er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma
ikke ske eendringer i sgens tilstand uden tilladelse fra Silkeborg Kommune.

3.5

Der kan inden for lokalplanomradet opfagres anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsyningsanleeg, feellesantenneanleeg, affaldshandteringsanleeg, én mobilmast med tilhgrende
teknikbygning, kloakpumpestation, regnvandsbassin mv. Der kan dog ikke opstilles mikro- og
husstandsvindmgiler.
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4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1

Delomrade | skal vejbetjenes dels fra Astrid Lindgrens Vej x-x med to vejadgange og dels fra Alfredsvej
y-y med én vejadgang, som vist pa kortbilag 3. Der skal sikres kanaliseringsanleeg pa Astrid Lindgrens
Vej x-x ved indkarslen til Birksvej z-z.

Delomrade 11 skal vejbetjenes fra Astrid Lindgrens Vej x-x med én vejadgang, som vist pa kortbilag 3.

Delomrade IV skal vejbetjenes fra Astrid Lindgrens Vej x-x for sa vidt angar servicebiler, redningsvogne
og lignende karetgjer, der er ngdvendige for omradets drift.

4.2

Der udlaegges areal til veje og stier som vist pa kortbilag 3.

4.3

Astrid Lindgrens Vej x-x skal udlaegges i en bredde af 18 meter og skal anleegges med en
kerebanebredde pa min. 6,5 meter. Inden for vejudlaegget skal der etableres fortorv, cykelsti eller
feellessti langs karebanen adskilt herfra af en skillerabat med treeer.

Alfredsvej y-y skal udleegges i en bredde af 10 meter og skal anlaegges med en kagrebanebredde pa min.
6,5 meter.

Birksvej z-z og z-ee, Antonsvej g-g og Katholtvej a-a skal udleegges i en bredde af 8 meter og skal
anleegges med en kagrebanebredde pa min. 5,5 meter.

Kommentar til 4.3
Astrid Lindgrens Vej x-x defineres som fordelingsvej.

Alfredsvej y-y defineres som stamvej.
Birksvej z-z, Antonsvej g-g og Katholtvej a-a& defineres som boligveje.

Birksvej z-ae defineres som adgangvej.

4.4

Ved vejtilslutninger skal der etableres hjgrneafskaeringer. Der skal ogsa sikres de ngdvendige
oversigtsarealer. Inden for oversigtsarealerne ma der ikke etableres bebyggelse, beplantning, hegn,
anleeg og lignende med en hgjde pa over 0,8 meter.

Blinde veje skal udfgres med vendeplads, som muligger vending med renovationsvogn og lastvogne
med en leengde pa op til 12 meter.

Side 5



Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

Kommentar til 4.4
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde, hjgrneafskeering og oversigtsarealer vil ske i forbindelse med

godkendelse af vejprojektet efter vejlovgivningen.

Fastleeggelse af stagrrelse og udformning af vendepladser skal ske efter gaseldende vejregler.

4.5

Astrid Lindgrens Vej x-x og Alfredsvej y-y skal udfgres med belsegning af asfalt.

Birksvej z-z og z-ee, Antonsvej g-g og Katholtvej 4-a skal udfgres med karefast beleegning som f.eks.
asfalt eller beleegningssten.

4.6

Veje skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke forvolder
skader pa bygninger, veje og tekniske anleeg. Skybrudsveje med kontrolleret afstramning skal forbindes
til nedsivningsbassiner i omradet.

4.7

Stierne inden for delomraderne | og Il, vist pa kortbilag 3, skal udleegges i en bredde af min. 4 meter
og skal anleegges med et befeestet areal med en bredde af min. 2,5 meter. De stier, der skal anlaegges
med asfalt eller belaegningssten er markeret med seerlig signatur pa kortbilag 3.

Kommentar til 4.7
Stierne defineres som mindre cykel- og gangstier.

Med befeestelse menes belagt med asfalt, beleegningssten eller grus.

4.8

Ud over de stier, der er vist pa kortbilag 3, kan der etableres mindre og rekreative stier i de feelles fri-
og opholdsarealer efter behov.

4.9

Indenfor delomrade 1V skal der etableres bade befeestede og rekreative stier.

Befaestede stier skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 3. De udleegges i en bredde af 4 meter
og skal anleegges med et befaestet areal i en bredde af 2,5 meter. Stierne skal anleegges med asfalt eller
grus.

Rekreative stier skal udleegges i en bredde af 2 meter. De kan etableres uden fast beleegning.

Sti a-a udfgres som en rekreativ sti med et anlaeg pa 1,5 m.

Kommentar til 4.9
Ad 5: Befaestede stier skal primeert etableres pa fladen, séledes at de ogsa er tilgaengelige/egnede for
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gangbesveerede og synshandicappede mm.

Rekreative stier kan etableres, hvor terraenet er mere udfordrende, f.eks. pa skreenter/stgjvolden.

4.10

Belysning af vej- og stiareal samt faelles parkeringspladser skal ske med armaturer, som retter lyset
nedad mod feerdselsarealerne. Lyset ma ikke vaere generende for omkringboende.

4.11

Der skal ved aben-lav boligbebyggelse etableres fglgende arealer til parkering pa egen grund:
min. 2 parkeringspladser pr. bolig.

Der skal ved etage- og teet-lav boligbebyggelse etableres fglgende arealer til parkering inden for
delomrade I:
min. 1,5 parkeringspladser pr. bolig.

Der skal til offentlige formal som institution etableres fglgende arealer til parkering inden for delomrade
I
min. 1 parkeringsplads pr. 5 bgrn, institutionen er normeret til - dog min. 9 pladser ialt.

Der skal til betjening af brugernes parkeringsbehov i delomrade 1V etableres 5 parkeringspladser, der
placeres inden for delomrade Il (ved daginstitutionen), som vist pa kortbilag 3.

4.12

Der skal etableres to trafiksikre overgange pa Astrid Lindgrens Vej, som vist pa kortbilag 3. Den ene
trafiksikre overgang skal placeres mellem institutionen og det rekreative aktivitetsareal (mellem
delomrade Il og V), i princippet som vist pa kortbilag 3, hvor der ogsa skal anleegges en buslomme
med gode oversigtsforhold, der sikrer trafiksikre forhold for fodgeengere. Den anden trafiksikre
overgang skal placeres sa den forbinder et fremtidigt boligomrade og fremtidige offentlige institutioner,
der ligger uden for lokalplanomradet.
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5. Udstykning

51

Der udlaegges arealer til udstykningsfelterne A, B, C og D, vist pa kortbilag 3.

52

Inden for udstykningsfelterne A ma der kun etableres boliger i form af teet-lav bebyggelse med
tilhgrende ankomstarealer, parkering og friarealer.

Grunde i udstykningsfelterne A mé ikke udstykkes mindre end 110 m?2.
I udstykningsfelt A (Birksvej og Katholtvej) kan der udstykkes maks. 195 grunde til boligformal.

5.3

Inden for udstykningsfelt B ma der kun etableres boliger i form af aben-lav bebyggelse til fritliggende
enfamiliehuse og/eller dobbelthuse med tilhgrende ankomstarealer, parkering og friarealer.

Grunde i udstykningsfelt B mé& ikke udstykkes mindre end 450 m2 for fritliggende enfamiliehuse og 350
m?2 for dobbelthuse og maks. 1.000 m?2.

I udstykningsfelt B (Antonsvej) kan der maks. udstykkes 15 grunde til boligformal.

54

Inden for udstykningsfelt C ma der kun etableres et feelleshus for beboerne i omradet med tilhgrende
ankomstarealer, parkering og friarealer.

Hvis der ikke etableres feelleshus, kan udstykningsfeltet anvendes til feelles fri- og opholdsareal.

5.5

Inden for udstykningsfelt D skal der etableres en institution - med tilhgrende ankomstarealer, parkering
og friarealer.

Der ma ikke udstykkes yderligere inden for udstykningsfeltet.

5.6

Fri- og opholdsarealer, som er vist pa kortbilag 3, ma ikke udstykkes yderligere.

57

Arealer til tekniske forsyningsanlaeg og lignende kan dog udstykkes med et areal, der er ngdvendigt for
omradets drift.

5.8
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Inden for delomrade IV ma der ikke udstykkes yderligere - bortset fra udstykning til regnvandsbassiner,
som vist pa kortbilag 3.
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6. Tekniske anlaeg

6.1

Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende den
befaestelsesgrad som er gaeldende for anvendelsen af omradet. Overstiges denne befaestelsesgrad skal
regnvandet forsinkes pa egen matrikel.

Befaestelsesgrad for:
- Aben-lav boligomréade (parcelhuse) er 35% af grundarealet

- Teet-lav boligomrade (reekkehuse og dobbelthuse) er 55 % ved storparcel og 80 % ved
udmatrikulering af boligenheder. Dog ma lokalplanomradet/teet-lav boligomrade aldrig overstige en
befaestelsesgrad pa 55 %

- Omrade til offentlige formal er 55% af grundarealet.

6.2

Spildevand ledes til forsyningens kloaknet efter anvisning fra Silkeborg Forsyning og Silkeborg
Kommune.

6.3

Skybrud skal handteres indenfor lokalplanomradet uden at forarsage oversvemmelser. Der skal kunne
handteres en 100 ars haendelse indenfor lokalplanomradet.

6.4

Stremningsveje ud af lokalplanomradet ma ikke aendres, med mindre andet er godkendt af Silkeborg
Kommune.

6.5

Parkerings-, mangvre-og vejarealer mv. kan anvendes til tilbageholdelse af regnvand i
skybrudssituationer. Desuden kan der indrettes render og lignende til transport af regnvand.

6.6

Boliger skal placeres, sa de ikke er i fare for at blive oversvemmet ved ekstremregn.

6.7

Lokalplanomradet skal separatkloakeres sa regnvand kan ledes til kloak.

6.8

I delomrade | og Il skal lavninger til hdndtering af regnvand fra skybrud anlaegges inden for arealerne
til feelles fri- og opholdsareal, i princippet som vist p& kortbilag 4.
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I delomrade 1V skal der i omradets laveste areal etableres et regnvandsbassin, som skal indga som en
del af aktivitetslandskabet, og skal saledes udformes med skraenter med en haeldning pa maks. 1:5. |
bassinet kan der etableres treedesten, broer og andre elementer, som opfordrer til leg og bevaegelse
efter aftale med Silkeborg Forsyning.

6.9

Regnvandsbassiner i delomrade 1V skal udformes som naturligt formede sger og tilpasses landskabet,
sa de bidrager til omradets rekreative vaerdi.

6.10

I delomréade I, Il og 111 kan der etableres midlertidige stgjskeerme mod skel imellem delomraderne til
afskeermning mod stgj. Stgjskeermene skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 3.

I delomrade 1V skal der etableres en stgjvold langs motorvejen. Stgjvolden skal have en
minimumshgjde p& ca. 6,5 meter og en maksimumhgjde pa ca. 15 meter over eksisterende terraen og
skal placeres bag den eksisterende stgjvold mod motorvejen, i princippet som vist pa kortbilag 3.
Stgjvolden skal udformes sa den varierer i hgjden, med en bugtende hgjderyg, i princippet som vist pa
kortbilag 5 og 6.

Der kan i delomrade 111, hvis det viser sig ngdvendigt ift. at kunne overholde de vejledende
stgjgreenser, etableres en stgjvold pa op til 1 m med en principiel placering som vist pa kortbilag 3.

Kommentar til 6.10
Stgjskeermen i delomrade 1, 11 og Il forudseettes opsat midlertidig og skal erstattes af stgjvolden,

etableret i delomrade IV.

Stgjvolden skal med sin udformning lede tankerne hen pé en gren landskabsdrage, som spiller op mod
motorvejens store skala og hastighed, og som er synlig for motorvejsbilisterne. Inspirationen er hentet
fra Astrid Lindgrens bog ”Brgdrene Lavehjerte” hvori dragen Katla indgar.

6.11

Teknikskabe og lignende mindre anleeg til omradets tekniske forsyning skal samles i feerrest mulige
grupper og placeres langs vej- eller naboskel. Teknikskabe og lignende mindre anlaeg skal fremsta
diskrete og i ensartede materialer og udformning.

6.12

Inden for udstykningsfelterne A skal der etableres anleeg til feelles affaldshandtering, som eksempelvis
molokker. Anleeggene skal placeres ved boligvejene af hensyn til renovationsbilernes adgang til
togmning.

Der ma maks. veere 70-75 meter fra hoveddgr til den feelles affaldsanlaeg. Alle 5 affaldstyper skal veere
ved hvert affaldsanleeg, da dette sikrer korrekt sortering.

Placering og indretning af feelles affaldsanleeg skal godkendes af Silkeborg Forsyning med hensyn til at
sikre god adgang til temning.

6.13
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Solenergianleeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes under forudsaetning af fglgende:
® Solcellerne/solfangerne placeres, sa de fordeles hensigtsmaessigt pa tagfladen.

e Safremt taghaeldningen ikke er tilstreekkelig, og det er ngdvendigt at opseette
solcellerne/solfangerne pa at stativ, skal siderne lukkes, sa stativet ikke er synligt.

6.14

Solenergianlaeg ma ikke opsaettes pa terraen.
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7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Bebyggelsesprocenten ma veere maks. 25 % for delomrade | under ét - dog ma bebyggelsesprocenten
for den enkelte grund inden for udstykningsfelterne B maks. veaere 40 %.

7.2

Indenfor delomrdde 11 mé& der etableres et samlet etageareal til offentlige formé&l pd maks. 1.800 mZ2.

7.3

Bebyggelse skal opfares inden for de pa kortbilag 3 viste udstykningsfelter A, B, C og D. Husene skal
placeres efter principperne, vist pa kortbilag 4

7.4

Bebyggelse ma inden for delomrade | opfares i maks. 1 etage og inden for delomrade 11 opfgres i
maks. 2 etager.

7.5

Indenfor delomrade I ma bebyggelse have en hgjde pa maks. 8,5 meter malt i forhold til byggemodnet
terraen.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en stgrre hgjde.

7.6

Indenfor delomrade 11 ma bebyggelse have en hgjde pa maks. 11 meter malt i forhold til byggemodnet
terreen.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en stgrre hgjde.

7.7

Bebyggelse ma ikke opfares naermere den § 3 registrerede sg end maks. 10 meter fra sgens kronekant.

7.8

Boligbebyggelse kan sammenbygges i naboskel som f.eks. reekke-, kaede-, klynge- eller dobbelthuse.
Boligbebyggelse kan ligeledes placeres med gavle i skel mod boligveje og friarealer, i princippet som vist
pa kortbilag 4.

Garager, carporte og lignende mindre bygninger etableres i en hgjde pad maks. 2,75 m og narmere skel
mod nabo og vej end 2,5 m. Bygningssiderne, der vender mod skel, ma ikke have stgrre samlet lsengde
end 12,0 m pa ejendommen, og der mé ikke udfgres vinduer, dgre eller lignende abninger imod skel.

7.9

Indenfor delomrade Il ma der opfares og indrettes udhuse, overdaekninger, legepladsredskaber og
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skure mv. til opbevaring af ngdvendige faciliteter og genstande, der er en naturlig del af en
tidssvarende institution. De ma opfgres i maks. 1 etage, og hgjden ma ikke overstige 3,5 meter.
Udhuse, overdezekninger, legepladsredskaber, skure mv. ma opfagres uden for udstykningsfeltet - dog
ikke inden for det pa kortbilag 3 viste omrade til regnvandsbassin.

7.10

Der kan indenfor delomréde 1V etableres 3 bygninger p& maks. 60 m2 pr. bygning. Bygningerne kan
anvendes til madpakkehus, grejbank, omklaedning, toilet og lignende, der understgtter omradets
anvendelse til fritidsaktiviteter og opholdsarealer.
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8. Bebyggelsens udformning og fremtraeden

8.1

Boligbebyggelsen méa ikke sammenbygges med mere end fire boliger, med mindre der sker en
forskydning i bebyggelsen. Forskydningen skal enten ske vertikalt ved tilpasning til terrsenet, horisontalt
ved frem- eller tilbagerykninger eller ved forskydninger i bygningskroppen indenfor den enkelte bolig.

Kommentar til 8.1

1. Vertikal forskydning mellem boliger }. Horisontal forskydning mellem baoliger 3. Forskydninger i bygningskroppen indenfor den
enkelte bolig

8.2

Boligerne skal opfgres med facader i teglsten (blank mur og/eller pudset/filset/vandskuret overflade),
tree og/eller plademateriale. Dele af facaderne ma udferes i andre materialer end det primaere
facademateriale - f.eks. tree, plademateriale, metal og/eller glas.

Facadematerialernes farve skal veere ragd, brun, gul/sandfarvet, gra, sort og/eller hvid. Tree kan desuden
fremsta i sin naturlige farve.

Boligerne skal opdeles i grupperinger. Boligerne inden for hver enkelt gruppering kan veere ens. Der skal
dog sikres en variation i boligernes udformning, materialevalg og/eller farvevalg imellem
grupperingerne, s hver gruppering far sit eget udtryk.

Kommentar til 8.2
Mindre bygningsdele er eksempelvis vinduer, karnapper, trappeopgange, altaner eller mindre dele af

facader og gavle.

8.3

Tage pa boligerne skal vaere med ensidig tagheeldning, fladt tag eller saddeltag og kan udfgres i
tagsten, metalplader, tagpap eller lignende. Dog skal tagene pa boligerne inden for den samme
gruppering udfgres i det samme materiale og farve, samt gives den samme taghaeldning for at sikre
harmoni i bebyggelsen.

8.4

Sekundeaere bygninger som garager, carporte, udhuse, skure og lignende skal opfgres i teglsten, tree,
plademateriale, metal og/eller glas. Det skal dog sikres, at de sekundeere bygninger inden for hver
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gruppering fremstar med et sammenhaengende udtryk.

De sekundeaere bygninger skal fremsta i samme farve som boligbebyggelsen pa pageseldende matrikel
eller udstykningsfelt, eller i sort, gra og/eller hvid farve. Tree kan ogsa fremsta i sin naturlige farve.

8.5

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 20, bortset fra
vinduer eller anleeg for udnyttelse af solenergi.

Kommentar til 8.5
Materialer betegnes som blanke og reflekterende, nar de har en glans, som svarer til en malet overflade

med et glanstal over 20.

8.6

Der ma ikke veere nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i form af reklameskilte, flag,
bannere og lignende.

Der kan ved indkgrsel til boligerne opsaettes pyloner af en starrelse p& maks. 0,75 x 1,5 meter.

Skiltning i forbindelse med erhverv i egen bolig ma kun ske som facadeskiltning med ét skilt pr. bolig
med et areal p& maks. 0,25 mZ.

Der kan opseettes et henvisningsskilt ved Birksvej z-ae med institutionens navn. Der kan opseettes et
facadeskilt pa institutionen med institutionens navn.

8.7

Bygninger i delomrade 1V jf. 8 7.8 kan opfares i maks. 1 etage med en bygningshgjde pa maks. 5
meter, og skal fremsta med facader i sortmalet tree eller andet let facademateriale i sort.

Tage skal fremstd med symmetrisk sadeltag eller ensidig tagheeldning, og skal fremsta som “grgnt tag”
eller med tagpap.
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9. Ubebyggede arealer

9.1

Der skal etableres fri- og opholdsarealer svarende til min.:

20 % af etagearealet til boliger i teet/lav bebyggelse (udstykningsfelter A og C)
15 % af etagearealet til boliger i &ben/lav bebyggelse (udstykningsfelter B)

Fri- og opholdsarealer kan etableres som bade private arealer og feellesarealer.

Kommentar til 9.1
Fri- og opholdsarealer omfatter ogsa boldspilsarealer, legepladser, keelkebakker, balpladser, vandveje,

grgfter, sger m.m.

9.2

Feellesarealer skal placeres som vist pa kortbilag 3.
Beplantning skal ske i overensstemmelse med principperne i beplantningsplanen pa kortbilag 7.

Arealerne ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner, skure og lignende,
som understgtter arealernes anvendelse til leg og ophold. Der ma ogsa opferes anleeg til omradets
tekniske forsyning.

9.3

De dele af udstykningsfelterne A, B, C og D, der ikke bebygges eller anleegges som vej, ankomstareal,
sti eller parkering, skal udleegges til fri- og opholdsarealer.

9.4

Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende den
befeestelsesgrad som er gaeldende for anvendelsen af omradet. Overstiges denne befaestelsesgrad skal
regnvandet forsinkes pa egen matrikel.

I delomrade | ma det samlede befaestede og bebyggede areal ikke overstige 35 % af grundarealet for
aben-lav boliger (parcelhuse), 50 % af grundarealet for &ben-lav boliger pd sma grunde og 55 % af
grundarealet for teet-lave boliger (reekkehuse og dobbelthus) hvis det er en storparcel og 80 % ved
udmatrikulering af boligenheder. Dog ma lokalplanomradets taet-lave boliger aldrig overstige en
befeestelsesgrad pa 55 % af grundarealet.

I delomrade Il ma det samlede befaestede og bebyggede areal ikke overstige 55 % af grundarealet.

Kommentar til 9.4
Ved brug af permeable beleegninger (gennemtraengelige for vand) kan belsegningsgraden gges i forhold

til beleegningens evne til at lade vandet treenge igennem. Hvis f.eks. en permeabel belseegning muliggar,
at 25 % af overfladevandet kan treenge igennem, vil denne belaegning kun teelle med 75 % i
ovennaevnte beregning.
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9.5

Pa feelles udendgrs fri- og opholdsarealer ma der ikke etableres nogen form for oplag eller foretages
parkering.

9.6

P& ubebyggede arealer i tilknytning til boligen ma der ikke ske oplagring samt leengerevarende
henstilling og parkering af stgrre bade, campingvogne, starre trailere, kgretgjer over 3.500 kg (lastbiler,
busser m.m.) og uindregistrerede kgretgjer.

Kommentar til 9.6
Ved starre bade, campingvogne og stgrre trailere forstas, at de er over 1,80 m hgje og/eller mere end 5

meter lange.

Midlertidig parkering, f.eks. i en weekend, af ovennavnte kgretgjer m.m. anses ikke for at veere i strid
med 9.6.

9.7

Eventuelle hegn mod veje, stier og udendgrs fri- og opholdsarealer skal etableres som levende hegn
og/eller haekke. Langs haverne mellem udstykningsfelterne og feellesarealerne imellem bebyggelserne
skal levende hegn/heekke fremstd med en ensartethed, der kan opnas ved at plante den samme art.

Der ma dog etableres trddhegn omkring institutionens arealer inden for delomrade II.

Stgjskeerme jf. § 6.10 er undtaget bestemmelsen og skal etableres som faste hegn.

9.8

Eventuelle hegn i skel mellem boliger kan etableres som haekke eller fast hegn som f.eks. plankeveerk
og lignende.

9.9

Levende hegn og heekke skal mod veje, stier samt udendagrs fri- og opholdsarealer placeres pa egen
grund min. 30 cm. fra skel.

9.10

Der kan som supplement til levende hegn og haekke opseettes tradhegn med hgjst samme hgjde, som
hegnet, nar det er udvokset.

9.11

Den eksisterende mose i omradet, som vist pa kortbilag 2 og 3, er omfattet af naturbeskyttelseslovens
8 3.
Der ma ikke foretages aendringer i sgens tilstand uden tilladelse fra Silkeborg Kommune.

9.12

Inden for delomrade 1V skal stgjvoldens sydside, ned mod boligomradet, indgd i et rekreativt landskab i
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en mindre skala, som henvender sig til gdende og cyklister. Pa skreenterne kan der blandt andet
etableres klatreskreenter og aktivitetsruter.

P& de sydvestvente skraninger skal aktiviteterne suppleres af beplantning med egnstypiske tree- og
plantearter, som refererer til Silkeborg skovlandskab og skreenter.

Indenfor delomrade 1V skal der placeres 4 paddevandhuller i princippet som vist pa kortbilag 3.

Kommentar til 9.12
Paddevandhullerne har en stgrrelse pd 300-900 m?2 og en intern afstand p& maksimalt 150 m.

Vandhullerne skal have en udformning sa de er egnede som ynglevandhuller for spidssnudet frg og stor
vandsalamander og vandhullerne skal vedligeholdes sa de vedbliver at veere egnede ynglevandhuller.
Teet pa hvert vandhul skal der etableres et omrade der er egnet som raste- og overvintringsomrade for
stor vandsalamander og spidssnudet frg.

9.13

Indenfor delomrade 1V skal der sikres areal til minimum en greesbelagt og multianvendelig flade med en
stgrrelse pa ca. 70 x 55 meter, som giver mulighed for boldspil og lignende aktiviteter.

Der kan desuden etableres shelterplads, flexbane, opsaettes treeningsudsyr, etableres lgbe- og
cykelbaner, samt andre aktiviteter, der opfordrer til leg og bevaegelse.

9.14

I lokalplanomradets sydlige afgraensning er der et bevaringsveerdigt tree, der ikke ma fjernes. Treeets
placering er vist pa kortbilag 3.
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10. Terraenregulering

10.1

Generelt skal der tages udgangspunkt i det eksisterende terreen ved udformning af landskabet.

Ved byggemodning - herunder planering af terreen til anleeg af veje, stier, udstykningsfelter mv. - ma
der ikke foretages terreenregulering p& mere end +/- 1 meter i forhold til naturligt terreen.
Hgjdebegraensningen geelder dog ikke den i § 6.10 naevnte stgjvold.

Der kan dog tillades terreenregulering herudover, nar det i den samlede byggemodning vurderes
ngdvendigt for en hensigtsmaessig udnyttelse af omradet, og nar det sker efter en samlet plan for den

enkelte boliggruppe.

I forbindelse med skybrudssikring af lokalplanomradet ma der terreenreguleres udover +/- 1 meter op
til maks. +/- 4 meter.

Der ma terreenreguleres helt ud til skel, sa der sker en udjaevning mod skel.

Efter omradets endelige etablering med bebyggelse, veje, stier, parkering mv. ma der ikke foretages
terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter.

Kommentar til 10.1
I forbindelse med byggemodning af veje, stier og forsyningsledninger kan det veere ngdvendigt at

foretage starre reguleringer af terreenet.

| forbindelse med byggemodning skal udstykker fremsende et kotekort, der viser terreenet fgr og efter
byggemodning. Kortene skal bruges ved Silkeborg Kommunes administration af
terreenreguleringsbestemmelserne. Til brug for bedgmmelse af et konkret projekt skal oplyses koter pa
eksisterende og fremtidigt terraen. Koter skal angives i D.V.R. 90 (Dansk Vertikal Reference).
Skeeringslinjer mellem bebyggelse samt eksisterende og fremtidigt terreen skal indtegnes pa
facadetegninger. Retningslinjer for terraenregulering fremgar af Silkeborg Kommunes pjece

10.2

Overskudsjord fra byggemodning af lokalplanomradet m& péafyldes feellesarealer. Jorden skal udleegges,
sa terraenet fremstar i blade former med en hgjde pa maks. 1,5 meter over naturligt terraen, samt en
heeldning svarende til maks. 1:2.

10.3

Efter omradets endelige etablering ma der ikke foretages terraenregulering naermere end 0,5 meter fra
skel mod veje, stier og nabogrunde. Skraninger skal udfgres med en maks. heeldning pa 1:1,5.
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11. Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fer:

e de i § 4 naevnte boligveje og adgangsveje er etableret, for sa vidt angar de veje og vejadgange,
der knytter sig til det enkelte omrade/de enkelte arealer, som gnskes ibrugtaget,

de i § 4.8 neevnte parkeringsarealer er etableret, for sa vidt angar de parkeringsarealer, der
knytter sig til det enkelte omrade/de enkelte arealer, som gnskes ibrugtaget,

de i 8 9 naevnte feelles fri- og opholdsarealer enten er etableret og beplantet iht.
beplantningsplanen inden for hver etape, eller der ligger en godkendt tidsplan for etablering,
den i 8 6.10 neevnte stgjafskeermning/-vold er etableret, for sa vidt angar de stgjvolde og
stgjskeerme, der knytter sig til det enkelte omrade/de enkelte arealer, som gnskes ibrugtaget,
de i 8 6.6 naevnte affaldslgsninger er etableret og tilmeldt den kommunale indsamling af

dagrenovation, og

bebyggelsen er tilsluttet feelles vand-, el- og spildevandsforsyning i det omfang bebyggelsen skal
forsynes.

Kommentar til 11.1
Tilslutning skal ske efter de pagaeldende forsyningsselskabers regler.
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12. Grundejerforening

12.1

Inden for delomrade 1 skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for delomradet. Safremt der oprettes en grundejerforening for hver boliggruppe, eller
flere boliggrupper tilsammen, skal disse veere sammensluttet i en feelles grundejerforening.

Kommentar til 12.1
Det forudseettes, at udstykkerne i samarbejde med omradets grundejere tager initiativ til oprettelse af

grundejerforeningen.

12.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i § 4 nsevnte Birksvej z-z, Antonsvej g-g
og Katholtvej &-a, de i 8§ 4 neevnte stier (inden for delomrade 1), de i 8 9 neevnte faellesarealer (inden
for delomrade 1) og de i § 6.6 neevnte feelles affaldslgsninger (inden for delomrade 1).

Kommentar til 12.2
Udstykkerne af lokalplanomradets delomrade | skal foresta drift og vedligeholdelse af veje og stier, fri-

og opholdsarealer, afskeermende foranstaltninger mv. inden for delomradet indtil grundejerforeningen er

oprettet og har overtaget opgaverne.

12.3

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Silkeborg Kommune.
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13. Servitutter
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14. Ophaevelse af lokalplan(er)

Ingen bestemmelser
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Redeggrelse

Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen og hvad planen regulerer samt redeggr for
lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Denne lokalplans redeggrelse indeholder fglgende:

Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanens retsvirkninger
Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning

Lokalplanens forhold til miljget

Servitutter
Tilladelser efter anden lovgivning
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Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Omradets beliggenhed, afgreensning og starrelse

Lokalplanomradet ligger i det kommende Astrid Lindgrens kvarter i det nordlige Silkeborg vest for Balle
Kirkeby.

Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 26,6 ha.
Lokalplanomradet greenser mod nordvest op til Silkeborgmotorvejen.

Mod gst afgraenses omradet af landbrugsjord, som ifglge strukturplanen for Astrid Lindgrens kvarteret
teenkes udviklet til et nyt boligomrade.

Mod sydgst ligger ejendommen Brunbakkevej 4 (Alfredsvej).

Mod syd afgraenses omradet dels af et nyligt planlagt boligomrade (lokalplan 12-027) og dels af
Brunbakkevej/Alfredsvej.

Omradets zonestatus

Omradet ligger i landzone og skal med lokalplanens endelige vedtagelse og offentligggrelse overfares til
byzone.

Lokalplanomradet er vist pa luftfotoet herunder

.‘ getttae,
g " oe
- ..... tea,

.
e
*a
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Lokalplanens formal og baggrund

Formal

Formalet med denne lokalplan er at planleegge for et nyt boligomrade og en institution i den gstlige del
af Astrid Lindgrens kvarteret, et offentligt rekreativt omrade langs motorvejen, samt viderefgrslen af
Astrid Lindgrens Vej som kvarterets fordelingsvej.

Det er hensigten med omradets udformning at der skabes et harmonisk og grgnt omrade med en
variation i boligernes type, stgrrelse og udtryk.

Det er ligeledes hensigten at skabe et rekreativt offentligt omrade langs motorvejen med mulighed for
ophold, leg, aktiviteter og treening med tilgeengelighed for bade besggende og beboere.

Lokalplanen sikrer, at disponeringen af omradet tager udgangspunkt i omradets saerlige landskabstraek,
og sikrer bevaring af omradets naturbeskyttede § 3 sg.

Lokalplanen sikrer desuden fremtidig bebyggelse mod oversvgmmelse forarsaget af klimaforandringer,
samt sikrer mod stgjgener fra motorvejen mod nordvest.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af dels et kommunalt gnske om at realisere udviklingen af
Astrid Lindgrens kvarteret og af en privat bygherres gnske om at opfare et omrade med attraktive
boliger med tilhgrende feelles friarealer indpasset i de eksisterende landskabstraek.

Herunder, illustrationsplan af Astrid Lindgrens kvarteret:
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

e Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

e Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

e | okalplanen medfarer ikke i sig selv, at bebyggelse og anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal
etableres.

e Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Skannes en
ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, faor
dispensationen kan gives.

e Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt, og for varetagelse af
almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov
hvor almenvellet kreever det, og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven. [link]

Fortraengte servitutter

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold,
fortreenges af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18
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Eksisterende forhold

Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomradet anvendes i dag primaert som landbrugsjord.

Trafikale forhold

Eksisterende veje, der farer ind til omradet er dels Brunbakkevej (som fremover navngives Alfredsvej) i
syd og dels Astrid Lindgrens Vej midt i omradet. Nord for omradet ligger Silkeborgmotorvejen, men der
er ikke direkte adgang fra motorvejen til omradet.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Der er ingen eksisterende bygninger inden for omradet.
Umiddelbare nabobebyggelser er ejendommene Solbsekgard og Hedegard.

Landskab

Det eksisterende terraen er let kuperet med en terraeenforskel pa op til ca. 5 meter inden for omradet.
Der er flere lavninger fordelt i omradet. | en af lavningerne er der en sg, som er beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens 8§ 3. De laveste punkter ligger i kote ca. 68,5 og de hgjeste i kote ca. 73 (DVR).

Bevaringsveerdier

Der er ingen bevaringsveerdige bygninger eller landskaber i omradet - ud over den beskyttede sg, som
beskrives neermere i afsnittet "Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning™.

Seerlige miljgforhold

Omradet er pavirket af stgj fra motorvejen.

Oversigtskort med eksisterende forhold inden for lokalplanomradet kan ses pa naeste side.

Side 31



Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

..o..'_’.....:..:
E .. n @
E g oo o T ey
.-. o/® ® Gﬁb%ﬁ -
2 ve o =
o’ a”? e
\Q@e@.o . ‘::?n a:a{:
& o ik . Gﬁ
& . .
& g .
. e 4
. . ]
. . .
. .' [ E:|
& » )
I/ NN
° .
2 -.'.. .-".'......."Oo..“';.'u
.
°
.o

O

L)
L]
L]
[ ]
]
[ ]
L]
L]
L ]
L ]
[ ]
]
L
®
L ]
L]
L J
L ]
L ]
.
.
L]
L
.

= : j@\.
2 2y =
AYg S T L
ST <
L * o ., - : qﬂ %}3 % li:a E:%
) » BrunbakkevejiAltredsve) g fg:] E:]
. S [

)
: oes
eee 0ot o s ee

D

Oversigtskort over de eksisterende forhold med afgreensning af lokalplanomradet

Side 32



Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

Fremtidige forhold

Disponering

Omradet disponeres med fire overordnede bebyggelser, tre boliggrupper samt en institution, som
omkranser hver sit interne feellesareal. De interne feellearealer har forskellige starrelser og i to af
boliggrupperne, samt i institutionens omrade, udformes arealerne med lavninger til handtering af
skybrudsvand.

Imellem bebyggelserne er der ligeledes feellesarealer, som knytter bebyggelserne sammen — bade inden
for naerveerende lokalplanomrade og sammen med strukturplanens gvrige bebyggelser. Disse

feellesarealer udformes ligeledes, s de kan handtere skybrudsvand.

For at sikre en harmonisk og klar afgreensning af boliggrupperne skal der etableres ens levende
hegn/haekke i overgangen til feellesarealerne.

Der planleegges for i alt 210 boliger. Boligerne skal opfares som en blanding af teet-lav og aben-lav
bebyggelse i op til 1 etage.

Der gives mulighed for opfarelse af et feelleshus centralt i omradet i forbindelse med faellesarealerne.
En raekke primeere stiforbindelser sikrer stiadgang til og imellem bebyggelserne i lokalplanomradet,
samt forbindelser til de kommende omrader, planlagt i strukturplanen, og videre til de eksisterende,
omkringliggende omrader. Derudover er der mulighed for at etablere mindre, rekreative stier efter
behov.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader:

Delomrade I udgegr omradets sydligste del og skal anvendes til boliger.
Boligerne inddeles i 3 grupperinger:

® Birksvej (udformet som en halvcirkel) med teet-lave boliger (reekke-, kaedehuse eller lignende),
der omkranser et feelles friareal, hvori blandt andet den eksisterende § 3 sg ligger.

e Katholtvej (udformet som en ellipse) ogsd med teet-lave boliger, der omkranser et feelles friareal.

e Antonsvej (udformet som et rektangel) med &ben-lave boliger i form af parcelhuse eller
dobbelthuse.

Delomrade 11 udger omradets midterste del og skal anvendes til offentlige formal, herunder
institution.

Delomrade 111 ligger midt i lokalplanomradet og udger Astrid Lindgrens Vejs forleengelse.
Delomrade 1V udger omradets nordligste del og skal anvendes til offentlige rekreative arealer. Her skal
der etableres en stgjvold, et regnvandsbassin og indrettes arealer til forskellige fritidsaktiviteter og

opholdsarealer.

Lokalplanomradets opdeling i delomrader kan ses pa neeste side.
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lllustrationsplan som viser lokalplanomradets opdeling i delomraderne I, 11, 111 og IV.

Bebyggelse og anlaeg

Delomrade 1
Boligbebyggelsen opfgres inden for de udlagte udstykningsfelter A, B og C, som kan ses pa kortbilag 3.

Inden for udstykningsfelterne A skal der etableres boliger i form af teet-lav bebyggelse med tilhgrende
ankomstarealer, parkering og friarealer. Grunde i udstykningsfelterne A ma ikke udstykkes mindre end

110 m?.
Inden for udstykningsfelt B skal der etableres boliger i form af &ben-lav bebyggelse til fritliggende
enfamiliehuse og/eller dobbelthuse - med tilhgrende ankomstarealer, parkering og friarealer. Grunde i
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udstykningsfelt B ma ikke udstykkes mindre end 450 mZ for fritliggende enfamiliehuse og 350 m?2 for
dobbelthuse.

Inden for udstykningsfelt C kan der etableres et faelleshus for beboerne i omradet med tilhgrende
ankomstarealer, parkering og friarealer.

Delomrade 11
Institutionen skal opfares inden for det udlagte udstykningsfelt D, som kan ses pa kortbilag 3.

Delomréade 111

Der ma ikke opfares bebyggelse inden for omradet. Der kan dog etableres stgjvold uden for
vejudleeg og opseettes midlertidige stgjskeerme i skel mod delomrade | og 11, der skeermer omradet
mod vejstgj fra motorvejen, safremt boligerne og institutionen opferes far stgjvolden i delomrade 1V
anlaegges.

Delomrade 1V

Der skal etableres stgjvolde langs motorvejen til afskaeermning af kvarteret mod stgj fra motorvejen.
Der kan etableres 3 mindre bygninger p& hgjst 60 m? pr. bygning. Bygningerne kan anvendes til
madpakkehus, grejbank, omkleedning, toilet og lignende, der understgtter omradets anvendelse til
fritidsaktiviteter og opholdsarealer.

Veje, stier og parkering

Delomrade |
Boligerne vejbetjenes dels fra Astrid Lindgrens Vej (vej x-x pa kortbilag 3) med to vejadgange og dels
fra Brunbakkevej/Alfredsvej (vej y-y pa kortbilag 3) med én vejadgang.

Birksvej z-z, Antonsvej g-g og Katholtvej &-4, der er vist pa kortbilag 3, udleegges i en bredde af 8
meter med en karebanebredde pa mindst 5,5 meter.

Stierne, vist pa kortbilag 3, udleegges i en bredde af 4 meter med et befaestet areal med en bredde pa
mindst 2,5 meter. Ud over de fastlagte stier, kan der etableres mindre og rekreative naturstier i
feellesarealerne.

Ved a&ben-lav boligbebyggelse etableres falgende arealer til parkering p& egen grund:
mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved teet-lav boligbebyggelse etableres falgende arealer til parkering inden for delomrade I:
mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig, som bade kan etableres pa/ved egen bolig eller som
feellesparkering.

Delomrade 11
Institutionen vejbetjenes fra Astrid Lindgrens Vej (vej x-x) med en adgangsvej (vej z-ae), som

udleegges i en bredde af 8 meter med en karebanebredde p& mindst 5,5 meter.

Der etableres mindst 1 parkeringsplads pr. 5 bgrn, institutionen er normeret til - dog minimum 9
pladser i alt.

Der etableres derudover 5 p-pladser mod Astrid Lindgrens Vej til brugere af det rekreative
aktivitetsomrade med motorvejen (delomrade 1V), som vist pa kortbilag 3.
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Delomrade 111

Astrid Lindgrens Vej udlaegges i en bredde af 18 meter og anleegges med en kgrebanebredde pa 6,5
meter. Inden for vejudleegget etableres der fortorv, cykelsti eller feellessti langs kgrebanen adskilt
herfra af en skillerabat med treeer.

Delomrade 1V

Der etableres 5 parkeringspladser til brugerne af det rekreative aktivitetsareal inden for delomrade 11
(ved daginstitutionen), samt en trafiksikker overgang pa Astrid Lindgrens Vej mellem institutionen og
det rekreative aktivitetsareal.

Omradet vejbetjenes fra Astrid Lindgrens Vej for sa vidt angar servicebiler, redningsvogne og lignende
karetgjer, der er ngdvendige for omradets drift.

Der anleegges bade befaestede og rekreative stier i omradet. Den principielle placering af stierne kan
ses pa kortbilag 3. De befaestede stier anlaegges primaert pa fladen, sa tilgeengeligheden for blandt
andre gangbesveaerende og synshandicappede sikres.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Delomrade I og 11

Der etableres udendgrs fri- og opholdsareal til boligerne i form af bade feellesarealer og private haver.
Til boligerne i udstykningsfelterne A bliver der mindre terrasser/haver i tilknytning til boligerne og store
feellesarealer i midten af bebyggelserne, mens der til boligerne i udstykningsfelt B bliver der en have til
hvert enkelt bolig.

Til institutionen etableres store friarealer til leg og ophold pa de dele af udstykningsfelt D, der ikke
bebygges eller anvendes til vej, sti og parkering.

Mellem bebyggelserne bliver der ligeledes feellesarealer, der beplantes iht. beplantningsplanen pa
kortbilag 7. Feellesarealerne skal friholdes for bebyggelse, men der kan opstilles legeredskaber, baenke,
pavilloner, skure og lignende, som understgtter arealernes anvendelse til leg og ophold.

Langs haverne mellem udstykningsfelterne og feellesarealerne imellem bebyggelserne skal der etableres
levende hegn/haekke, som skal fremsta med en ensartethed, der kan opnas ved at plante den samme
art.

En befaestelsesgrad pa hgjst 55 % for delomrade | og delomrade 11, samt bevaring af lavninger til
regnvand, skal sikre en god handtering af overfladevandet i delomraderne. Se mere i afsnittet
"Overfladevand" under afsnittet Lokalplanens forhold til miljget.

Delomrade 111
P& hver side af Astrid Lindgrens Vej udleegges arealer til grgnne rabatter.

Delomrade 1V
Omradet udformes som et aktivt legelandskab, med placering af et stgrre regnvandsbassin, og med
plads til umiddelbar og tilgeengelig treening og leg for besggende og beboere.

Stgjvolden udformes som en beskyttende hgjderyg omkring boligkvarteret. Den er teenkt som en grgn

drage mod motorvejens store skala og hastighed, med en bugtende hgjderyg, synlig for
motorvejsbilisterne.
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Den nye stgjvold har en minimumshgjde pa ca. 6,5 meter og maximumshgjde pa ca. 15 meter over det
eksisterende terraen og placeres bag den eksisterende vold mod motorvejen, som i dag har en topkote
pa ca. 4 - 5 meter over det gvrige terraen.

Pa stgjvoldens inderside udformes et landskab i en mindre skala mod géende og cyklister, med bade
befeestede og rekreative stier, med et aktivt treenings- og legelandskab med klatreskraenter, flexbane og
et starre regnvandsbassin til klimasikring af boligerne. Regnvandsbassinet skal udformes, sa det bliver
en del af omradets aktiviteter.

Stgjvolden beplantes pa de sydvestvendte skraninger mod boligerne med lokale arter, som reference til
Silkeborgs skovlandskab og skraenter.

I det rekreative landskab skabes der udendgrs aktiviteter for bade unge og gamle, som er umiddelbart
tilgeengelige for alle. Det er f.eks. treedesten og flade i regnvandsbassinet, ponton til haletudsefangst,

flexbane, shelterplads og klatrebaner pa skraningerne. Landskabet teenkes som et skovlandskab, som

forteettes mod stgjvoldens ryg og som abner sig mod aktiviteterne i det lavere terreen.

Det rekreative stgjvoldslandskab indarbejdes i det eksisterende terraen og forsteerker de eksisterende
toppe og lavninger. Som eksempel placeres regnvandsbassinet ved en eksisterende lavning i terreenet
og stgjvoldens hgjderyg mod nordgst arbejdes ind i de eksisterende topkoter.

Der placeres 4 paddevandhullerne med en sterrelse p& 300-900 m2 og en intern afstand p& maksimalt
150 m. Vandhullerne skal have en udformning s de er egnede som ynglevandhuller for spidssnudet frg
og stor vandsalamander og vandhullerne skal vedligeholdes sa de vedbliver at vaere egnede
ynglevandhuller. Teet pa hvert vandhul skal der etableres et omrade der er egnet som raste- og
overvintringsomrade for stor vandsalamander og spidssnudet frg. Paddevandhullerne skal etableres
med svag haeldning (max. 1:5 og bredden mod nordgst skal have en heeldning pa ca. 1:10). Pa det
dybeste sted skal vandhullerne have en dybde pa max. 1,5 meter. Vandhullerne skal veere lysdbne og i
en zone pa 10 meter omkring vandhullerne ma der maksimalt slas en gang arligt — efter 1. oktober.
Raste- og overvintringsomrader neer vandhullerne kan laves ved at etablere stenbunker, kvasbunker og
dgdt ved under henfald.

Terraenregulering
Lokalplanen fastlaegger, hvordan der kan terraenreguleres i omradet, og der skelnes imellem
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terreenregulering ved byggemodning og de efterfglgende muligheder for terreenregulering, nar omradet
er etableret.

Terreenregulering ma ikke forhindre naturlige streamningsveje for overfladevand.

| byggemodningen, herunder planering af terraen i forhold til anlaeg af veje, stier, udstykningsfelter mv.,
ma der ikke foretages terreenregulering pa mere end +/- 1 meter i forhold til naturligt terraen.
Hgjdebegraensningen geelder dog ikke stgjvolde, bakker o.lign., der etableres som del af omradets
landskabelige bearbejdning - det er iseer aktuelt i delomrade 1V, de offentlige rekreative arealer, hvor
der skal vaere mulighed for at give de ngdvendige stgjvolde langs motorvejen et landskabeligt praeg.

Der kan dog tillades terreenregulering af begraenset omfang herudover, nar det i den samlede
byggemodning vurderes ngdvendigt for en hensigtsmaessig udnyttelse af omradet.

Efter omradets endelige etablering med bebyggelse, veje, stier, parkering mv. ma der ikke foretages
terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter.

Bevaring

Midt i lokalplanomradet ligger en sg, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens & 3. Der ma ikke
opfares bebyggelse og anlaeg i omrader, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Til sikring og
varetagelse af de naturmeessige veerdier er der indarbejdet en respektafstand pa 10 meter fra sgens
kronekant til fremtidig bebyggelse.

Milja

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er pavirket af trafikstgj fra Silkeborgmotorvejen. Der sikres
med lokalplanen, at der etableres en stgjvold i lokalplanens delomrade IV langs motorvejen.

Der sikres ligeledes, at der kan opfgres midlertidige stgjskeerme i vejudleegget til Astrid Lindgrens Vej
x-x mod skel til delomraderne | og Il for at muliggare beboelse og institution med tilhgrende friarealer
indtil stajvolden i delomrade 1V er etableret. Nar der er anlagt stgjvold langs motorvejen kan den
midlertidige stgjafskeermning fjernes.

Erfaring viser, at udendgrs placerede varmepumper kan give udfordringer i forhold til overholdes af
Miljostyrelsens vejledende stgjgreenser ved naboer.

For at overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser er det vigtigt, inden etablering af
varmepumper, at man sammen med radgiver eller montgr har fokus pa varmepumpe type, placering, og
hvordan den monteres.

Klima og beeredygtighed

Lokalplanen er disponeret, sd regnvand ved skybrudhaendelser handteres i lavningerne, placeret i de
feelles friarealer. Se ogsa afsnittet "Overfladevand" under afsnittet Lokalplanens forhold til miljget.
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Lokalplanens forhold til anden planlasegning og
lovgivning

Her beskrives de forhold inden for anden planleegning, som har indflydelse pa planens realisering.
Nedenfor er naevnt de almindeligt forekommende planforhold, men der kan i seerlige situationer veere
andre — og der kommer til stadighed nye til.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

For sa vidt angar lokalplanens delomrader | og Il er lokalplanen i overensstemmelse med Silkeborg
Kommuneplan 2017-2028 (rammeomrade 12-B-35). Rammerne giver mulighed for at etablere et
blandet boligomrade med aben-lav-, teet-lav- eller etagebebyggelse med en bebyggelsesprocent pa
hgjst 40 %, i hgjst 2 etager og en bygningshgjde der ikke overstiger 8,5 meter.

Lokalplanens delomrade Il og IV er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Der skal derfor,
sidelgbende med lokalplanen, indarbejdes en eendring af kommuneplanen i forbindelse med den
igangveerende revision af Kommuneplan 2017-2028, som forventes politisk behandlet i juni 2020 og
efterfglgende sendt i offentlig hgring. Kommuneplan 2020-2032 skal dermed sikre, at der er den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan.

Masterplan/strukturplan og lignende

Lokalplanomradet udger en del af strukturplanen for Astrid Lindgrens kvarteret og er i
overensstemmelse med denne.
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Strukturplanen for den sidste del af Astrid Lindgrens kvarteret

Vejlovgivning

Far veje, stier og parkeringsarealer anlaegges, skal Silkeborg Kommune godkende projektet. | visse
tilfaelde skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist pd 6 uger. Det fremsendte
projekt skal omfatte plan, leengdeprofil samt tveersnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal
oplyses om afvandings- og belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forleegning/nedlaegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af
lokalplanen, forudsasettes gennemfart i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Der ma ikke etableres vejadgang fra Astrid Lindgrens Vej og Brunbakkevej (kommende Alfredsvej) far
Silkeborg Kommune har givet adgangstilladelse hertil jf. vejloven.

Teknisk forsyning
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Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, far tilslutning til vand-, spildevands- og
elforsyning har fundet sted.

Vand
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade, der forventes forsynet med vand fra Silkeborg Vand
A/S.

Elektricitet
El kan indkgbes pa det fri elmarked.

Spildevand

Lokalplanens omrade skal forsynes med kloak fra Silkeborg Spildevand A/S. Omradet er omfattet af
spildevandsplanen, som et planopland. Spildevandet ledes til Sgholt Renseanlaeg og regnvandet skal
handteres af Silkeborg Forsyning og afledes til Lemming A.

Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Silkeborg Kommunes geeldende
affaldsregulativer. Der skal i lokalplanen reserveres areal til handtering og afhentning af affald efter
Silkeborg Kommunes geeldende regulativ.

Det er hensigten, at affald fra udstykningsfelterne A og C (taet-lav boligomrade) skal handteres som
samlede anleeg for bebyggelsen og derved afhentes pa faellesarealer i tilknytning til boligvejene. Affald
fra udstykningsfelterne B (aben-lav boligomrade) forventes at blive handteret individuelt for hver enkelt
grund/husholdning.

Placering af affaldsger og nedgravede lgsninger skal godkendes af Silkeborg Forsyning. P& Forsyningens
hjemmeside en folder om retningslinjer for etablering af nedgravede containere.

Varme
Omradet kan forsynes med fjernvarme fra Silkeborg Varme A/S.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Der er ingen eksisterende lokalplaner inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Fortidsminder
Ggres der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks
indstilles og Museum Silkeborg underrettes - jf. Museumsloven § 27 stk. 2.

Naturbeskyttelse

International naturbeskyttelse

Silkeborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter p& EU’s
habitatdirektivs bilag V. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade
Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Der er forekomst af spidssnudet frg og stor vandsalamander i neeromradet omkring lokalplanomradet.

Silkeborg Kommune laver fire vandhuller for a sikre arternes spredning samt yngle- og rasteomrader
udenfor dette lokalplanomrade.
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Neermeste Natura 2000 omrader er nr. 57 Silkeborgskovene (habitatomrade nr. H181) som ligger ca.
3,4 km. syd for lokalplanomradet. Det vurderes ikke at realiseringen af lokalplanen vil kunne pavirke
det internationale naturbeskyttelsesomrade.

For alle arealudlaeg geelder det, at naturtilstanden af omraderne med tiden kan eendre sig. Levesteder
for arterne kan derfor opsta eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet.
Vurderingen bygger derfor pa arealernes nuveerende tilstand og den eksisterende viden, som Silkeborg
Kommune er i besiddelse af.

Silkeborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer ikke vil pavirke
Natura 2000-omrader.

8§ 3 beskyttet sg
Den eksisterende mose i omradet, som vist pa kortbilag 2 og 3, er omfattet af naturbeskyttelseslovens

8 3.
Der ma ikke foretages @endringer i sgens tilstand uden tilladelse fra Silkeborg Kommune.
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Lokalplanens forhold til miljget

Miljgvurdering af planen

Ifalge "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Silkeborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever en miljgrapport,
idet planen udelukkende fastleegger en anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, og som vurderes
ikke at medfgre en veesentlig indvirkning p& miljget (jf. 8 8, stk. 2 i Bekendtggrelse af lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)).

Stgj og vibrationer

Lokalplanomradet pavirkes af stgj fra Silkeborgmotorvejen.

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende greenseveerdier
for stgj og vibrationer fra veje. Graensevaerdierne bruges til planleegning for udleeg af byarealer, men
leegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener.

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj i boligomrader og offentlige omrader med institution,
herunder for udendgrs opholdsarealer, er 58 dB.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet stgjberegninger for trafikstgj fra
Silkeborgmotorvejen samt den nye Astrid Lindgrens Vej. Her er det dokumenteret, at de gaeldende
stgjkrav overvejende kan overholdes ved at etablere en midlertidig stgjskaerm langs boligerne og
institutionen langs Astrid Lindgrens Vej i delomrade I11. Stgjskaermen vil blive etableret i en hgjde pa 2
meter. Senere vil en stgjvold i delomrade 1V langs Silkeborgmotorvejen blive opfert af Silkeborg
Kommune, hvorefter den midlertidige stgjskeerm kan fjernes.

Vejdirektoratet ggr opmaerksom pa, at anlaeg af en stgjvold eller andre stgjskaermende foranstaltninger
er omfattet af vejlovens § 40, stk. 2 og forudsaetter tilladelse, safremt anlaegget gnskes opfert indenfor
det vejbyggelinjepélagte areal. Hvorvidt en s&dan tilladelse vil kunne meddeles, vil bero pa en konkret
vurdering af en konkret ansggning, der bl.a. skal beskrive den konkrete placering i forhold til vejen og
den stgjreducerende effekt af det gnskede anleeg. En sddan ansggning skal i givet fald fremsendes til
Vejdirektoratet med henblik p& behandling.

Jordforurening

Omradet overgar til byzone og forventes i den forbindelse at blive undtaget omradeklassificeringen.

Der er ikke kendskab til, at der indenfor lokalplanomradet er deponeret affald eller sket forurening af
jorden. Lokalplanomradet er ej heller kortlagt efter Jordforureningsloven.

I henhold til jordforureningsloven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til Silkeborg
Kommune, og arbejdet m& som minimum fgrst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget

underretning om den konstaterede forurening.

Region Midtjylland er myndighed for kortlseegning af forurenede arealer. Orientering om jordforurenede
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arealer kan ses pa Region Midtjyllands webside

Vandmiljo

Grundvand
Planomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almen
vandforsyning. Ejendommen Astrid Lindgrens Vej 3 har egen vandforsyning fra brgnd/boring.

Overfladevand
Omradet er omfattet af den geeldende spildevandsplan for Silkeborg Kommune som planopland.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for lokalplanomradet.

Skybrud
Forudsaetningen er, at der ikke ledes mere overfladevand ud af omradet, end der ggr i dag ved en
100-ars haendelse (defineres som skybrud). Stremningsvejene ma ikke afskeeres.

Skybrudsvandet forudseettes handteret saledes:

- Delomréade | og Il handteres som et samlet omrade med overlgb til et offentlige grant omrade sydvest
for lokalplanomradet.

- 1 delomréade 111 kan regnvand ogsa ledes til det offentlige grenne omrade sydvest for
lokalplanomradetomradet.

- 1 delomréade 1V kan der i omradets laveste arealer etableres regnvandsbassiner.

Delomraderne 1 og Il

Skybrudsvandet handteres primeert i de feelles friarealer, der ligger imellem bebyggelserne.
Handteringen tager udgangspunkt i de eksisterende lavninger, der fungerer som stramningsveje.
Kapaciteten i de eksisterende lavninger skal bibeholdes, men kan dog omdisponeres, sa de tilpasses
bebyggelsesplanen. Dette betyder, at hvis der ved terreenregulering opfyldes lavninger i forbindelse med
udbygningen af omradet, skal der etableres en lavning med tilsvarende volumen et andet sted i
omradet.

Omradet er disponeret, sa de stgrre eksisterende lavninger friholdes for bebyggelse og udvides en
smule, mens de mindre lavninger fyldes op for at ggre plads til bebyggelse.

Stremningsveje, ind og ud af omradet samt internt, bevares.
Hverdagsregn

Hverdagsregn skal ledes til den offentlige regnvandskloak. Indenfor lokalplanomradet ma der afledes
regnvand svarende til en befeestelsesgrad pa hgjst 55 %.

Side 44



Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

Servitutter

Ingen servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen som fglge af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17.

Silkeborg Kommune ggr opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstanden for sgen i omradet jf.
naturbeskyttelseslovens 8§ 3, fgr der er givet dispensation hertil fra Silkeborg kommune.

Reklameskiltning i abent land

Ifglge Vejdirektoratets vurdering kan lokalplanomradet, der graenser op til statsvejen,
Silkeborgmotorvejen, pa nuveerende tidspunkt karakteriseres som abent land, og som falge heraf er
omradet underlagt naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer eller andre
indretninger i reklame- eller propagandagjemed, jf. naturbeskyttelseslovensl § 21. Vejdirektoratet farer
i henhold til 8 20, stk. 2 i "Bekendtggrelse om opsaetning af skilte og andre indretninger i reklameog
propagandagjemed i det &bne land” (BEK nr. 817 af 20. juni 2018) tilsyn med overholdelsen af
bekendtggrelsen og af forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 langs statsvejene.

Miljgbeskyttelsesloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke afledes regnvand fra befaestede arealer eller
dreenvand fra kunstgraesbaner, for Silkeborg Kommune har gives tilladelse efter Miljgbeskyttelseslovens
8§ 19 eller § 28.

Vejloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejtilslutning til Brunbakkevej/Alfredsvej
samt Astrid Lindgrens Vej for Silkeborg Kommune har givet tilladelse hertil jf. vejloven.

Anlaeggelse af veje, stier og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom.

For veje, stier og parkeringsarealer anleegges skal Silkeborg Kommune godkende projektet. | visse
tilfeelde skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist pa 6 uger. Det fremsendte
projekt skal omfatte plan, lsengdeprofil samt tveersnit, der viser opbygningern af vejen/stien. Der skal
oplyses om afvandings- og belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forleegning/nedlaegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realigseringen af
lokalplanen, forudseettes gennemfart i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Vejbyggelinjen langs motorvejen er pad 50 m, som males fra motorvejens vejmidte, mens vejbyggelinjen
langs frakarselsrampen er pa 35 m, som males fra yderste kgrebanekant. Pa de arealer, der ligger foran
en vejbyggelinje, ma der ikke uden vejmyndighedens tilladelse opfgres ny bebyggelse eller tilbygning til
eksisterende bebyggelse, foretages veesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse, genopfares
nedbreendt eller nedrevet bebyggelse eller etableres andre anlseg og indretninger af blivende art, jf.
vejlovens § 40, stk. 2. Opfgres en bygning eller et andet anleeg af blivende art ikke med sin jordlinje i
samme hgjde som den fremtidige vejhgjde, ma bygningen eller anlaegget ikke opferes i vejbyggelinjen
eller i vejlinjen uden vejmyndighedens tilladelse, men skal rykkes s& meget leengere tilbage, at det
svarer til to gange hgjdeforskellen mellem bygningens eller anlseggets jordlinje og den fremtidige
vejhgjde samt ngdvendig bredde til passage foran bygningen eller anleegget pa mindst 1 m, jf.
vejlovens § 40, stk. 5.

Vejdirektoratet gar opmaerksom pa, at det kreever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning

Side 46



Lokalplan 12-029 (Vedtaget)

eller pafyldning neermere vejens areal (matrikulzert) end 3 m samt neermere vejens areal end svarende
til to gange hgjdeforskellen mellem udgravningen eller pafyldningen og vejens areal, jf. vejlovens § 73,
stk. 3.

Museumsloven

Museum Silkeborg skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersggelser ved nedrivning,
bebyggelse og anleeg jf. museumsloven

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet straks
standes, og Museum Silkeborg skal underrettes jf. museumsloven.

Jordforureningsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom anvendelse inden for areal,
som er registreret med jordforurening, far Silkeborg Kommune har frigivet arealet til formalet.

Der er i dag ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde stgdes pa en forurening, skal arbejdet straks
standses og forureningen skal anmeldes til Silkeborg Kommune. Arbejdet ma farst genoptages tidligst

fire uger efter, at regionen har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pa ejendommene inden for lokalplanomradet.
Der ma - uanset lokalplanenes bestemmelser - ikke opfgres bebyggelse mv. indenfor de arealer, der

ikke leengere skal anvendes til landbrug, far landbrugspligten er ophsevet ved en saerskilt ansggning til
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen jf. landbrugsloven.
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Kortbilag

Her finder du lokalplanens bilag i form af de juridiske kort, der bestar af et matrikelkort, som viser
afgreensningen af omradet i forhold til ejendomsskel samt et kort med eksisterende forhold, der viser
geeldende bindinger og forhold i omradet.

Der kan ogsa findes et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er
juridisk bindende for omradets udnyttelse samt en illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfgres efter planen. lllustrationsplanen er vejledende og ikke juridisk bindende.

Kortbilag 1 - Matrikelkort
Kortbilag 2 - Eksisterende forhold
Kortbilag 3 - Lokalplankort

Kortbilag 4 - lllustrationsplan
Kortbilag 5 - Koteplan delomrade IV

Kortbilag 6 - Tveer- og lsengdesnit delomrade IV

Kortbilag 7 - Beplantningsplan
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Klagevejledning

Efter planlovens § 58, stk. 1, pkt. 3 og miljgvurderingslovens § 48, stk. 2, kan retlige spgrgsmal vedr.
vedtagelsen af forslaget til lokalplan og afggrelsen om at gennemfgre en miljgvurdering af planforslaget
paklages til Planklagenaevnet. Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du mener, at kommunen ikke har
haft hjemmel til at vedtage planforslaget eller treeffe afggrelsen om miljgvurdering eller ikke har
overholdt de geeldende procedure- og kompetenceregler i disse sammenhange. Du kan derimod ikke
klage over planforslagets eller afggrelsens hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald, erhvervsministeren samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Efter 8 2 i bekendtggrelse nr. 130 af 28. januar 2017 skal en klage veere indgivet skriftligt inden 4 uger
efter planforslaget og den tilhgrende miljgrapport er offentliggjort pa Plandata.dk.

Klagen skal indgives via "Klageportalen” som du finder pd hjemmesiden https://naevneneshus.dk/start-
din-klage/planklagenaevnet.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar du klager, skal du som
privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via Klageportalen. For virksomheder og
organisationer er gebyret 1.800 kr.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der
ikke er saerlige grunde til det. Hvis du vil fritages for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til kommunen, som videresender anmodningen til Planklagenaevnet, der afgar
om din anmodning kan imgdekommes.

Retsligt sggsmal

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afggrelsen er
meddelt.
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