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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Formal og baggrund

Formal og baggrund

Lokalplanen har til formal, at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for etablering af et besggscenter
for klassiske biler, med tilhgrende veerksted, salgsforretning, showroom, kontor, restaurant,
konferencefaciliteter m.m. samt veje og parkeringspladser.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre, at nye veje og stier tilkobles eksisterende trafiksystemer
pa en funktionel og sikker made. Omradet far vejadgang fra Hestehavevej og herfra videre forbindelse
til Nordre Hgjmarksvej. Med denne lokalplan afsluttes raekken af boligomrader langs Nordre
Hgjmarksvej frem mod Viborgvej.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til et naturlandskab ved Gubsgomradet, hvorved lokalplanen skal
sikre, at ny bebyggelse indpasses i det omgivende landskab. Bebyggelsen skal tilpasse sig beskyttet
natur, som omfatter en beskyttet eng og sganleeg, der er beskyttet iht. til naturbeskyttelseslovens § 3.
Lokalplanen skal saledes sikre sammenhaeng mellem ny bebyggelse og naturlandskabet nord for
lokalplanomréadet.

Lokalplanomradet afgreenses delvist af et dige, beskyttet gennem eksisterende lokalplan 12-016 for et
omrade til boligformal ved Hestehavevej. Denne lokalplan skal sikre, at beskyttelsen viderefares med
angivelse af beskyttelseslinjer.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af byradets gnske om, at give mulighed for, at et eksisterende
landbrugsomrade kan omdannes til et rekreativt omradde med mulighed for etablering af et
besggscenter for klassiske biler.

lllustration af planlagt bebyggelse
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Bestemmelser
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

1. Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanens formal er:

e at &bne mulighed for etablering af et museum/besggscenter

® at sikre, at nye veje og stier tilkobles det eksisterende trafiksystem

e at sikre, at bebyggelsen tilpasses og respekterer de omkringliggende naturarealer mod nord, Balle
Kirke samt det beskyttede dige mod gst

e at sikre én adgangsvej til omradet ved det eksisterende digegennembrud.

Kommentar til 1.1
Ad 1.1: Der kan ikke dispenseres fra lokalplanens formal
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

2. Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende matr.:

del af matr.nr. 9bn, 18a, samt del af vejlitra 7000aze Balle By, Balle

samt alle parceller, der efter den 6. november 2018 udstykkes eller arealoverfgres inden for
lokalplanomradet.

Kommentar til 2.1
Ad. 2.1: Lokalplanomradet er ca. 3,4 ha.

P& de matrikler, hvorpd der er noteret landbrugspligt, skal dette sgges ophaevet ved henvendelse til
Landbrugsstyrelsen.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og 1l som vist p& kortbilag 3.

2.3
Folgende ejendomme overfgres til byzone:

Delomréade 1:

e del af matr. nr. 9bn

Kommentar til 2.3
Ad. 2.3: ca. 3,1 ha
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

3. Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanomradets delomrade | m& kun anvendes til rekreative formal i form af museum/besggscenter

herunder formidlings- og udstillingsaktiviter, arbejdende museum, veerksted, showroom, kontor,
restaurant, konferencefaciliteter m.m.

3.2
Delomrade Il m& kun anvendes til vejanleeg, mast og friareal.

3.3 Friarealer
Der udleegges friarealer som vist i princippet pa kortbilag 3.

Inden for friarealet i delomrade | kan der etableres adgangsvej til bassin/tekniske forsyningsanleeg.

3.4
Der kan inden for lokalplanomradet opfagres anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder

energiforsyningsanleeg, affaldshandteringsanleeg, kloakpumpestation, anlaeg til lokal handtering af
regnvand (forsinkelsesbassin) m.v. Der kan dog ikke opstilles mikro- og husstandsvindmaller.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1 Vejbetjening
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hestehavevej som vist i princippet pa kortbilag 3.

4.2 Veje
Der udleegges areal til parkering, vej og mangvreareal som vist pa kortbilag 3.

Der skal sikres tilkgrsels- og vendemulighed for renovationsbiler.

Inden for delomrade | kan der etableres adgangsvej til bassin/tekniske forsyningsanleeg.

4.3
Vej A-B skal udlaegges i en bredde af min. 9 m og med en kgrebanebredde pa min. 6 m.

Kommentar til 4.3
Ad. 4.3: | forbindelse med Lokalplan 12-016 er der givet dispensation til digegennembrud p& 7 meter.

Kravet om vejudleeg vil kreeve, at digegennembruddet udvides. Der skal sgges dispensation herom fra
Silkeborg Kommune.

4.4
Adgangsvej til regnvandsbassin/tekniske forsyningsanleeg skal anleegges som jordvej/grusvej.

4.5 Beleegning
Adgangsvej A-B skal udfgres med kgrefast beleegning som f.eks. asfalt eller belaegningssten.

Torve og parkeringsarealer kan etableres med permeable beleegninger.

4.6 Vejtilslutning
Ved vejtilslutninger til Hestehavevej skal der etableres oversigtsarealer og hjgrneafskeering.

Inden for oversigtsarealerne ma der ikke etableres bebyggelse, beplantning, hegn, anleeg o.lign. med
en hgjde pa over 0,8 m.

Kommentar til 4.6
Ad. 4.6: Fastleeggelse af stgrrelse og udformning af oversigtsarealer og hjgrneafskeering skal ske efter

geeldende vejregler.

4.7 Parkering
Der skal pa egen grund etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder behovet for

besggende. Der skal dog som min. etableres:

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal
e 2 stk. alm. handicap P-pladser
e 1 stk. handicap P-plads for minibus

4.8 Belysning

Belysning af vej- og stiareal samt feelles parkeringspladser skal ske med armaturer, som retter lyset
nedad mod feerdselsarealerne.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

5. Udstykning

5.1
Delomrade 1: Ma kun udstykkes som storparcel. Anlaeg til omradets tekniske forsyning kan dog

udstykkes.

Delomrade 2: Anleeg til omradets tekniske forsyning kan udstykkes.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

6. Tekniske anlaeg

6.1 Regnvandshandtering
Det skal dokumenteres om lokalplanomradet er egnet til nedsivning eller ej.

Ved nedsivning af regnvand skal der reserveres areal til nedsivningsanlaeg.

Hvis omradet ikke er egnet til nedsivning skal lokalplanomradet separatkloakeres. Der er reserveres
areal til et regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet méa der afledes regnvand, svarende til en befeestelsesgrad som er geeldende
for erhverv (0,6). Overstiger befeestelsesgraden 0,6 skal regnvandet forsinkes pa egen matrikel.

Skybrud skal handteres indenfor lokalplanomradet. Der skal kunne handteres pa til en 100 ars
heendelse.

Stremningsveje ud af lokalplanomradet ma ikke sendres, med mindre andet er godkendt af Silkeborg
Kommune.

Parkeringsareal/mangvreareal/vejareal mv. kan indg& som forsinkelsesbassin for regnvand i forbindelse
med skybrud.

Spildevand ledes til forsyningens kloaknet efter anvisning fra Silkeborg Forsyning og Silkeborg
Kommune.

6.2 Ledninger
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

6.3 Affald

Der skal udleegges tilstraekkeligt areal til sortering og opbevaring af relevante affaldstyper for omradets
bebyggelse.

Placering, indretning og adgang til arealet samt sortering, opbevaring og handtering skal ske i henhold
til Silkeborg Kommunes geeldende affaldsregualtiv for erhverv.

Udenders oplag og arealer til affaldshandtering skal afskaermes.
6.4 Forsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, el, vand og kloakering efter de enkelte

forsyningsvirksomheders til enhver tid gaeldende regler.

6.5 @vrige tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg ma ikke placeres naermere end 10 meter fra § 3 beskyttede naturomrader.

Der kan placeres en mast indenfor det viste areal i delomrade 1.

Kommentar til 6.5
Arealet udlagt til placering af mast er overfart fra lokalplan 12-016
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Bebyggelsens placering
Inden for delomrade | skal ny bebyggelse opfares inden for de pa kortbilag 3 viste byggefelter.

Mindre sekundaere bygninger kan opfgres uden for byggefelter.
7.2 Bebyggelsens omfang

Der mé inden for delomrade | etableres bebyggelse med et samlet etageareal p& maks. 8.100 m2 +
maks. 2700 m?2 overdaekning.

Kommentar til 7.2

7.3 Byggelinjer
Der ma ikke opfares nogen form for bebyggelse eller anlaeg nsermere end 10 m fra beskyttet eng, jf.

kortbilag 3.
Der ma ikke opfagres bebyggelse naermere end 11 m fra digemidte, jf. kortbilag 3.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer nseermere end 6 m fra digemindte, jf. kortbilag 3, med
undtagelse af omradet omkring digegennembruddet.

Kommentar til 7.3

7.4 Etager
Bebyggelse ma opferes i maks. 2 etager.

7.5 Bygningshgjde
Bebyggelse m& have en hgjde p& maks. 8,5 m malt i forhold til niveauplan i kote 65.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

8. Bebyggelsens udformning og fremtraeden

8.1 Tage
Ny bebyggelse skal udfgres med saddeltag eller ensidig taghaeldning.

Kommentar til 8.1
Ad. 8.1: Saddeltag kan veere symmetrisk og/eller asymmetrisk.

8.2
Tage kan udfgres med skifter, tegl, matte metalplader, tagpap eller glas.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 20, bortset fra
vinduer eller anleeg for udnyttelse af solenergi.

Kommentar til 8.2
Ad. 8.2: Materialer betegnes som blanke og reflekterende, nar de har en glans, som svarer til en malet

overflade med et glanstal over 20. Metalplader, som bliver matte, nar de patinerer, betragtes ikke som
blanke eller reflekterende materialer.

8.3 Facader
Bebyggelsens facade skal som helhed fremsta i afdaeempede jordfarver som grd, sorte, brune,

sandfarvede og regdbrune nuancer og i disse farvers blanding med sort og hvid (dog ma andelen af hvid
veere maksimalt 70 %). Tree kan ogsa fremsta i deres naturlige farver.

Kommentar til 8.3
Ad. 8.3: Bestemmelse om farveskala er af hensyn til, at bebyggelsen fremstar tilpasset i landskabet.

8.4 Ventilationsanleeg
Tekniske bygningsdele som f.eks. ventilation, solfangere, klimaanlaeg, med videre skal indeholdes i

bygninger eller p4 anden made indgd som en integreret del af bygningens arkitektur.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

9. Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer og beplantning
Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, mangvreareal o.lign. skal fremstd med

grees eller anden beplantning.

9.2
Lokalplanen udleegger areal til grgnne friarealer som vist i princippet pa kortbilag 3. Arealerne ma ikke

bebygges, men der kan opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.lign., som understgtter anvendelse
til leg og ophold. Arealerne skal fremstd med graes eller beplantning, og der kan etableres stisystem. Jf.
§ 3.4 kan der desuden etableres anlzeg til omradets tekniske forsyning.

9.3
Der ma inden for lokalplanomradet ikke plantes fglgende planter, som er opfart pa Miljgministeriets liste

over invasive arter:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Bynke-ambrosie (Ambrosia
artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne (Conyza canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus contorta),
Engelsk vadegrees (Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul keempekalla (Lysichiton
americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris - (Solidago canadensis) og Sildig gyldenris (Solidago
gigantea), Japansk pileurt (Fallopia japonica), Keempe-balsamin (Impatiens glandulifera), Keempe-
bjgrneklo (Heracleum mantegazzianum), Keempe-pileurt (Fallopia sachalinensis), Mangebladet lupin
(Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa), Red hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose
(Rosa rugosa).

9.4
Udendgrs oplag og affaldshandtering skal afskeermes.

9.5
Der ma ikke ske aendringer af tilstanden for sten- og jorddigerne, der er markeret pa kortbilag 2 og
beplantningen herpa. Der er foretaget digegennembrud ét sted til brug for vejadgang til delomréade 1.

Dette er ligeledes angivet i lokalplan 12-016. Digegennembruddet ma tilpasses, s& anleegskravene til
adgangsvejen kan opfyldes, herunder vejbredde og eventuelle terreenreguleringer.

9.6 Bevaringsveerdige treeer
De pa kortbilag 2 og 3 viste bevaringsveerdige treeer skal bevares.

Der ma under anleegs- og byggearbejdet ikke foretages handlinger indenfor treeernes drypzone, som
kan beskadige eller gdeleegge disse treeer eller vaesentligt forringe deres levevilkar.

Treeernes ngjagtige placering fremgar af bilag med tilhgrende koordinatliste.

Kommentar til 9.6
Ad. 9.6: De bevaringsveerdige treeer er enkeltstdende lgvtreeer, primeert eg.

Handliger under bygge- og anleegsarbejder er f.eks. terreenregulering, kgrsel med tunge kgretgjder,
som medfgrer "traktose" omkring traeet (sammenpresser jorden, sa vaeksten umuligggres) mv.

Byradet kan tillade, at traeer fjernes i tilfeelde af sygdom, beskadigelse ved storm o.lign.

Treeernes drypzone defineres som arealet svarende til treeets krone se oppefra.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

10. Terraenregulering

10.1
Der ma terraenreguleres til kote 65, hvor bebyggelse og parkeringsareal placeres. Overskudsjord

herudover kan udleegges pa fri- og opholdsarealer, s& det naturligt danner overgang til eksisterende
terreen. Jord ma ikke udleegges med en heeldning starre end 1 pa 3.

Overskudsjord herudover skal bortskaffes.

Kommentar til 10.1
Ad 10.1: | forbindelse med byggemodning med vej og forsyningsledninger kan det veere ngdvendigt at

foretage stgrre reguleringer af terreenet.

| forbindelse med byggemodningen skal udstykker fremsende et kotekort, der viser terraenet fgr og
efter byggemodning. Kortene skal bruges ved Silkeborg Kommunes administration af
terreenreguleringsbestemmelserne. Til brug for bedgmmelse af et konkret projekt skal oplyses koter pa
eksisterende og fremtidigt terreen. Koter skal angives i D.V.R. 90 (Dansk Vertikal Reference).
Skeeringslinjer mellem bebyggelse samt eksisterende og fremtidigt terreen skal indtegnes pa
facadetegninger. Retningslinjer for terreenregulering fremgar af Silkeborg Kommunes pjece

10.2
Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m i forhold til terreen efter omradets byggemodning ma ikke

finde sted.

Dette gaelder dog ikke anlaeg til lokal handtering af regnvand, der etableres som del af omradets
landskabelige bearbejdning.

10.3

Der ma ikke foretages terraenregulering hverken under og efter byggemodning inden for 6 m fra midten
af sten- og jorddiger, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Der kan dog ske terraengulering inden for ovennaevnte afstand i forbindelse med digegennembrud til

vejadgang til delomrade 1.

10.4
Stgttemure mod vej og parkering, der overstiger 1 m, skal aftrappes til naturligt terraen.

10.5
Der ma ikke foretages terreenregulering inden for en afstand af 10 meter til § 3 beskyttet natur.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

11. Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1
11.1 Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug far:

de i § 4.2 naevnte veje er etableret;
® de i 8 4.7 neevnte parkeringsarealer er etableret;

de i § 6.3 naevnte affaldslgsninger er etableret og tilmeldt tammeordning;

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakforsyning i det omfang, at
bebyggelsen skal forsynes;

den er tilsluttet kollektiv varmeforsyning.

For lavenergibebyggelse, der pa opfarelsestidspunktet opfylder de til enhver tid gaeldende
klassifikationskrav i Bygningsreglementet, er der ikke tilslutningspligt til kollektivt
varmeforsyningsanlaeg.

Kommentar til 11.1
Ad. 11.1: Jeevnfer planloven §21a forstas lavenergibebyggelse som bebyggelse, der pa tidspunktet for

ansggningen om byggetilladelsen, opfylder de energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger,
der er fastsat i bygningsreglementet.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

12. Grundejerforening

Ingen bestemmelser
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

13. Servitutter

Ingen servitutter aflyses med lokalplanen
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

14. Opheevelse af lokalplan

14.1
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves fglgende

lokalplaner:

e 12-016 for et omrade til boligformal ved Hestehavevej, vedtaget 11. september 2017

for den del, som er omfattet af naerveerende lokalplan.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

15. Lokalplanens retsvirkninger

15.1
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun

udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2
Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

15.3
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at bebyggelse og anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal

etableres.

15.4
Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper. Skannes en ansggning

om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, far dispensationen kan gives.
15.5

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme mod
erstatning, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Redeggarelse
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Formal og baggrund

Formal og baggrund

Lokalplanen har til formal, at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for etablering af et besggscenter
for klassiske biler, med tilhgrende arbejdende museum, veerksted, showroom, kontor, restaurant,
konferencefaciliteter m.m. samt veje og parkeringspladser.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre, at nye veje og stier tilkobles eksisterende trafiksystemer
pa en funktionel og sikker made. Omradet far vejadgang fra Hestehavevej og herfra videre forbindelse
til Nordre Hgjmarksvej. Med denne lokalplan afsluttes raekken af boligomrader langs Nordre
Hgjmarksvej frem mod Viborgvej.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til et naturlandskab ved Gubsgomradet, hvorved lokalplanen skal
sikre, at ny bebyggelse indpasses i det omgivende landskab. Bebyggelsen skal tilpasse sig beskyttet
natur, som omfatter en beskyttet eng og sganleeg, der er beskyttet iht. til naturbeskyttelseslovens § 3.
Lokalplanen skal saledes sikre sammenhaeng mellem ny bebyggelse og naturlandskabet nord for
lokalplanomréadet.

Lokalplanomradet afgreenses delvist af et dige, beskyttet gennem eksisterende lokalplan 12-016 for et
omrade til boligformal ved Hestehavevej. Denne lokalplan skal sikre, at beskyttelsen viderefares med
angivelse af beskyttelseslinjer for friholdelse af bebyggelse og forbud mod terreenregulering.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af byradets gnske om, at give mulighed for, at et eksisterende
landbrugsomrade kan omdannes til et rekreativt omradde med mulighed for etablering af et
besggscenter for klassiske biler.

lllustration af planlagt bebyggelse
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Lokalplanens omrade

Omradets beliggenhed, afgreensning og stgrrelse

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 3,4 ha ved Hestehavevej nord for Silkeborg by gst for Balle
Kirkeby

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af parcelhusbebyggelse og Hestehavevej. Lokalplanomradet
afgreenses af Viborgvej i vest og et naturomrade i nord. Laengere mod nord findes markjorder og
Silkeborgmotorvejen. Mod gst afgraenses lokalplanomradet delvist af markante bevaringsvaerdige diger
tilplantet med stgrre treeer. P4 den anden side af diget mod gst afgraenses lokalplanomradet af
landbrugsjorder, som er planlagt til byudvikling i form af dben-lav boligbebyggelse.

Nordgst for lokalplanomradet er planlagt et regnvandsbassin. Der er vejadgang hertil i den gstlige del af
lokalplanomradet.

Lokalplanen omfatter desuden areal til veje og vejadgang, som lgber igennem det planlagte

boligomrade i gst.

Lokalplanomradets afgreensning vist med hvid priksignatur
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Lokalplan 12-025 (Vedtaget)

Omréadets zonestatus
Omradet ligger i dag delvist i landzone og delvist i byzone.

Omradet, som ligger i landzone, overfares til byzone med den endelige vedtagelse af lokalplanen.
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Eksisterende forhold

Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomradet omfatter to eksisterende ejendomme, der er adskilt fra hinanden ved et
nord-sydgdende dige. Ejendommene er noteret med landbrugspligt og har tidligere veeret anvendt som
dyrket mark og til juletreesproduktion. Lokalplanomradet omfatter primaert ejendommen vest for diget.
Ejendommen mod gst er planlagt til byudvikling i form af &ben-lav boligbebyggelse. En mindre del
anvendes i dag som have til en eksisterende villa, Hestehaven 5, umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Det nord-sydgdende dige er tilplantet med stgrre traeer og fremstar markant i omradet. Bade dige og
treeer er bevaringsveerdige.

Foto af eksisterende villa med garage.

Trafikale forhold
Landbrugsejendommen i vest har vejadgang til Viborgvej.
Landbrugsejendommen i gst har i dag direkte vejadgang til Hestehavevej. Hestehavevej har videre

forbindelse til Nordre Hgjmarksvej. Hestehavevej betjener i dag otte eksisterede ejendomme, hvoraf de
syv er med boligbebyggelse.
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Foto af vejforlgbet Hestehavevej.

Landskab, terreen og natur

Lokalplanomradets landskabstraek er preeget af et skrdnende terraen. Lokalplanomradet ligger relativt
hgjt og skraner fra ca. kote 71 i syd til ca. kote 62 i nord. Mod nord findes et starre naturomrade
omkring Gubsg og Silkeborgmotorvejen. Det er hensigten, at Gubsg skal gares til et rekreativt omrade
med adgang for offentligheden. Umiddelbart nord og nordgst for lokalplanomradet findes et
skovomrade, en eng og en sg, som er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Langs Viborgvej findes spredt beplantning i form af buske og treeer.

Et karakteristisk traek i omradet er et beskyttet dige, som forlgber i nord-sydgédende retning. Diget er
beplantet med store bevaringsveerdige lgvtreeer, hovedsageligt egetraeer.
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Foto af bevaringsveerdigt dige.

Lokalplanomradets omgivelser og saerlige miljgforhold

Lokalplanomradet ligger mellem Viborgvej og Nordre Hgjmarksvej. Trafikken fra Viborgvej medfarer en
stgjmaessig pavirkning af lokalplanomradet.

Bebyggelsen pa Hestehavevej bestar af syv boliger i form af parcelhuse, som er opfgrt omkring
1930-1950. Der er planlagt yderligere boligbebyggelse pa Hestehavevej umiddelbart gst for

lokalplanomradet, bade i form af parcelhusbebyggelse og reekkehuse.

Nordgst for lokalplanomradet er planlagt et regnvandsbassin. Der er vejadgang hertil i den gstlige del af
lokalplanomréadet.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet og vest for Viborgvej ligger Balle Kirkeby med Balle Kirke.

Lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinjen til Balle Kirke.

Foto af Balle Kirke.
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Fremtidige forhold

Disponering

Lokalplanen muligger etablering af et besggscenter for klassiske biler. Der dbnes mulighed for en raekke
anvendelser som knytter sig til besggscentret, sdsom arbejdende museum, veerksted, showroom,
kontor, restaurant og konferencefaciliteter.

Ny bebyggelse placeres med udsigt over naturomraderne i nord, mens parkeringsarealer er placeret i
syd. Lokalplanen fastleegger byggefelter, som giver mulighed for, at ny bebyggelse kan opfgres som
leenger. Leengerne er udlagt i nordsydgaende retning og ligger "vikelret" pa naturlandskabet mod
nord. Parkering holdes perifert, s& rummene mellem laengerne er til gaderum og torve. Disponeringen
sikrer, at der undgas for store bygninger i landskabet, og at eventuelle stgjgener fra Viborgvej
reduceres.

Ny bebyggelse bygges delvist ind i terreenet og bebyggelsens hgjde fastleegges ud fra et niveauplan i
kote 65. Selve bygningshgjde fastseettes til 8,5 m med den hensigt at skabe sammenhaeng med Balle
Kirke og sikre udsigten hertil fra det omgivende landskab. Bebyggelsen vil derved ogsa skalamaessigt
veere i trdd med de omkringliggende eksisterende og planlagte boligomrader.

lllustration af ny bebyggelse og princip for indpasning af bebyggelse i terreen.

Der er vejadgang til hele omradet fra Hestehavevej og herfra videre forbindelse til Nordre Hgjmarksvej.
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Anvendelse

Lokalplanen er opdelt i delomrade | og Il. Anvendelsen for delomrade | er fastlagt til udstillings- og
formidlingsaktiviteter sdsom biludstilling. Delomrade | ma anvendes til anvendelser, der knytter sig op
pa de udstillingsmeessige aktiviter, herunder arbejdende museum, vaerksted, showroom, kontor,
restaurant, konferencefaciliteter m.m.

Lokalplanens delomrade 11 m& anvendes til vejanlaeg.

Bestemmelser sikrer desuden, at der inden for omradet kan opfgres anleeg til omradets tekniske
forsyning herunder energiforsyningsanleeg og anleeg til lokal afledning af regnvand.

Bebyggelse og anleeg

Der mé inden for lokalplanomrédet etableres bebyggelse med et samlet etageareal p& maks. 6.000 m?2.
Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at tage kan udfgres som saddeltag med skifter, tegl, matte
metalplader, tagpap eller glas. Tage ma ikke vaere blanke eller reflekterende af hensyn til det
omgivende naturlandskab.

Facader holdes af samme grund i diskrete farver, som gra, sorte, brune, sandfarvede og rgdbrune
nuancer. Trae kan ogsa fremsta i deres naturlige farver. Bygningsdele kan desuden udfgres i andre
farver og materialer som tree, glas, metal, beton mv., saledes der er mulighed for at skabe spaendende
og varierende facader. Bstemmelser om farveskala er af hensyn til, at bebyggelsen fremstar s& neutralt
som muligt i landskabet.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse opfgres indenfor byggefelter. Bestemmelser for hgjde og etager
sikrer, at ny bebyggelse rent skalamaessigt tilpasses eksisterende boligomrader og tager hensyn til
udsigten til Balle Kirke set fra naturomradet i nord. Byggeri kan etableres i op til 2 etager og med en
maks. hgjde pa 8,5 m.

Bygningsstrukturen bestar af flere bygningskroppe, der delvist fremstar samlet eller adskilte. Herved

undgas store bygninger i landskabet. Projektet tager dermed hensyn til det omgivende landskab i kraft
af bygningernes struktur.
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lllustration af planlagt bebyggelse set fra syd.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hestehavevej. Fra Hestehavevej er der videre forbindelse til
Nordre Hgjmarksvej.

Lokalplanen udlsegger areal til parkering i syd. Adskillelsen mellem ny bebyggelse og parkering
medvirker til, at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der etableres tilstreekkelige parkeringspladser som til enhver tid
opfylder behovet for besggende. Der skal som min. etableres 1 alm. P-plads pr. 100 m? etagemeter, 2
stk. alm. handicap P-pladser og 1 stk. handicap P-plads for minibus.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Et karakteristisk traek i omradet er det beskyttede dige, som forlgber i nord-sydgaende retning. Diget er
beplantet med lgvtreeer som hovedsageligt bestar af egetraeer. Diget er beskyttet gennem eksisterende
lokalplan 12-016 for et omrade til boligformal ved Hestehavevej. Denne beskyttelse er viderefert i
naerveerende lokalplan. Dette indebzaerer, at der ikke ma opfaeres ny bebyggelse inden for 11 m fra
digets midte, ligesom der heller ikke ma ske terreenregulering inden for 6 m fra digets midte. De
eksisterende bevaringsveaerdige traeer ma endvidere ikke fjernes eller faeldes.

Lokalplan 12-016 sikrer mulighed for digegennembrud i overensstemmelse med naervaerende lokalplan,
saledes at det samlede lokalplanomrade kan vejbetjenes fra Hestehavevej. Ogsa dette er overfart til
neervaerende lokalplan, hvorfor der er mulighed for at foretage ét digegennembrud og terraenregulering
for at f& vejadgang til Hestehavevej. Digegennembruddet er sket.

Lokalplanomradet er afgreenset af en eng og s@ i nord, som er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens §
3. Dette indebeerer, at der ikke ma foretages aendring i tilstanden af naturarealerne. For at sikre § 3
omraderne udleegger lokalplanen en beskyttelseszone pa 10 m, hvor det ikke er muligt at opfare nogen
form for bebyggelse eller andre anlaeg. Der mé ikke foretages aendringer indenfor den 10 m brede
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beskyttelseszone, uden tilladelse fra Silkeborg Kommune.

Lokalplanen udlaegger areal til grgnne friarealer, som ikke ma bebygges. De grgnne friarealer og
ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeomrade o.lign., skal fremsta med
grees eller beplantning.

Udleegget af grgnne arealer og beskyttelseszonen skal bl.a. sikre, at der skabes en harmonisk overgang

mellem ny bebyggelse og de omkringliggende naturarealer og beskyttede § 3 omrader udenfor
lokalplanomradet.

Klima og beeredygtighed

Lokalplanen indeholder bestemmelser indenfor klimatilpasning og baeredygtighed. Eksempelvis er det
muligt at etablere solenergianlaeg pa tage og anleeg til handtering af regnvand.

Eksisterende eng og sg beskyttes og sikres ved fastleeggelse af beskyttelseszone.

Der er udlagt arealer til grenne omrader, hvorved de grgnne omgivelser "traekkes” ind i omradet.
Arealerne vil fungere som et rekreativt element samtidig med, at naturen i omradet styrkes.

Overfladevand fra lokalplanomradet skal forsinkes eller nedsive.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning
Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til omradets anvendelse.
Omradet er delvist udlagt til boligformal i kommuneplanen i rammeomrade 12-B-12.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Silkeborg Kommuneplan 2017-2028 er der
udarbejdet et tilleeg nr. 28.

Tilleegget udlaegger lokalplanomradet og del af rammeomrade 12-B-12 til nyt rammeomrade 12-R-06.
Rammeomrade 12-R-06 udpeger lokalplanomradet til rekreative formal med mulighed for anvendelse af
omradet til besggscenter / museum med dertilhgrende faciliteter, herunder veerksteder, restaurant,

parkeringsanleeg mv. Der er i forbindelse med planleegningen foretaget forudgdende offentlig haring
efter planlovens § 23c.

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanrammeomradet er omfattet af retningslinje vedrgrende kirkebyggelinje for Balle Kirke. |
henhold til kommuneplanens retningslinjer skal hensynet til kirkens status i landsbymiljget og
oplevelsen af kirken fra det abne land tilleegges seaerlig stor veegt. Indsigten til kirken ma ikke

tilsideseettes ved opfgrelse af bygninger, anleeg og lignende.

Etablering af et besggscenter/museum, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes ikke at pavirke
Balle Kirke visuelt i veesentligt omfang.

Vejlovgivning
Der ma ikke etableres vejadgang fra Hestehavevej far Silkeborg Kommune har givet adgangstilladelse

hertil jf. vejloven. | denne forbindelse vil Silkeborg Kommune stille betingelse om etablering af
kanaliseringsanleeg pa Hestehavevej af hensyn til fremkommeligheden og trafiksikkerheden.

Teknisk forsyning

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer tilslutning til kollektiv varme-,
vand-, spildevands- og elforsyning har fundet sted.

Vand

Lokalplanens omrade forsynes med vand fra Silkeborg Vand A/S i henhold til vandforsyningsplanen

Varme

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
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Til lavenergibebyggelse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanleeg. Ved
lavenergihuse forstas bebyggelse, hvor det kan dokumenteres, at de pa opfarelsestidspunktet opfylder
de til enhver tid geeldende klassifikationskrav i Bygningsreglementet.

I -
Elektriciteten kan indkabes pa det fri el-marked.

Spildevandsplanen

Omradet er delvist planlagt til separatkloakering. Den resterende del af omradet er ikke optaget i
spildevandsplanen og der skal derfor laves et tillaeg til spildevandsplanen. Tilleeg til spildevandsplanen
vil omhandle hele lokalplanomradet. Spildevandet ledes til Sgholt Renseanlseg og regnvandet skal
nedsive, hvis jordbundsundersggelser finder det muligt. Alternativt optages arealet i spildevandsplanen
som et separatkloakeret opland, hvor regnvandet ledes til Skeegkeer Beek.

Regnvandet skal forsinkes og renses inden udledning til Skeegkaer Baek. Dette kan ske i et vadt
regnvandsbassin. Ved udledning til Skeegkaer Baek skal regnvandet forsinkes til naturlig afstremning.
Der skal afseettes plads til forsyningens regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet. Alternativt skal
forsyningen udvide eksisterende bassin H14190B, hvis muligt. Der skal ansgges om
udledningstilladelse inden byggeriet pabegyndes.

Hvis lokalplanomradet separatkloakeret ma der bortledes regnvand til forsyningens regnvandsledning
svarende til en befeestelsesgrad pa 0,6. Overstiger befaestelsen 0,6 skal grundejer forsinkes eller
handteres regnvandet pa egen matrikel, saledes at der ikke afledes mere regnvand end hvad der svare
til en befeestelsesgraden pa 0,6.

Spildevand tilsluttes Silkeborg Forsynings eksisterende ledningsnet. Der skal betales tilslutningsbidrag.
Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Silkeborg Kommunes geeldende
affaldsregulativer for erhvervsaffald.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er delvist omfattet af eksisterende lokalplan 12-016 for et omrade til boligformal ved
Hestehavevej.

Det forventes at ophaeve en mindre del af Lokalplan 12-016 for at sikre vejadgangen til besggscenteret
med hensyn til krav om dimensionering af vejen.

Beskyttet dige

Lokalplanomréadet greenser op til et dige, beskyttet efter lokalplan 12-016. En lille del af
lokalplanomradet omfatter et areal omkring det eksisterende digegennembrud, som sandsynligvis skal
udvides for at kunne imgdekomme krav om dimensionering af adgangsvejen. Udvidelse af

digegennembruddet kraever dispensation af Silkeborg Kommune.

Naturbeskyttelse
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8 3 beskyttet natur

Kommuneplanrammens nordlige greense er sammenfaldende med afgreensningen af en eng, der er
beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens § 3. Der er fastlagt en respektlinje pa 10 m fra engomradet, hvor
der ikke mé& bebygges eller foretages tilstandszendringer i gvrigt, herunder ej heller karsel med
maskiner.

Ved omdannelse af arealet fra intensivt dyrket landbrug til rekreativt omrade kan der ske en mindre
udledning af kveelstof til det § 3 beskyttede omrade end hidtil.

Plangrundlaget vurderes derfor ikke medfgre en vaesentlig risiko for pavirkning af beskyttet natur i eller
udenfor omradet.

International naturbeskyttelse

Silkeborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter p& EU’s
habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade
Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Silkeborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af arealets hidtidige
anvendelse som landbrugsjorde er det Silkeborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested for
bilag IV- arter.

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 57, Silkeborgskovene, som ligger ca. 3,8 km fra for
lokalplanomradet mens Natura 2000-omrade nr. 49, Gudend og Gjern Bakker ligger 5,2 km

For alle arealudlaeg geelder det, at naturtilstanden af omraderne med tiden kan eendre sig. Levesteder
for arterne kan derfor opsta eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet.
Vurderingen bygger derfor pd arealernes nuvaerende tilstand og den eksisterende viden, som Silkeborg
Kommune er i besiddelse af.

Silkeborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer ikke vil
pavirke Natura 2000-omrader.

Habitat bekendtggrelsen BEK nr 188 af 27/06/2016

National naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er omfattet af 300 m kirkebyggelinje fra Balle Kirke. Bebyggelse med en
hgjde over 8,5 m malt fra eksisterende terraen forudseetter, at Silkeborg Kommune meddeler
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19. Lokalplanomradet er skranende og ligger terreenmaessigt
lavere end Balle Kirke. Balle Kirke ligger ca. i kote 74,5 og lokalplanomradet ligger ca. i kote 71 i syd og
falder til kote 62 i nord. Ny bebyggelses forventes, at blive opfgrt med en hgjde i ca. kote 74. Det
vurderes, at en bygningshgjde op til kote 74 ikke vil have negativ indflydelse pa indsigten til Balle Kirke.
Ud fra fastsat niveauplan i kote 65 vil byggeriet ikke blive hgjere end 8,5 meter, hvorfor der ikke skal
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gives dispensation fra kirkebyggelinjen.
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Lokalplanens forhold til miljget

Miljovurdering af planen

Ifalge "Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en plan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget. Silkeborg Kommune har p& baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kraever en
miljgrapport, idet den udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan og ikke
vurderes at have en vaesentlig indvirkning pa miljget jf. miljgvurderingslovens § 8, stk. 2. Screeningen
indgar som bilag til lokalplan og kommuneplantilleeg.

Stgj og vibrationer

Lokalplanomradet pavirkes af stgj fra Viborgvej. Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven.
Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende greenseveerdier for stgj og vibrationer fra veje. Greenseveerdierne
bruges til planlaegning for udlaeg af byarealer, men laegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes
vurdering af stgjgener. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj i rekreative omrader i
byomrader, herunder for udendgrs opholdsarealer, er 58 dB.

Lokalplanen giver derfor mulighed for, at stgjfolsom anvendelse kan placeres centralt i omradet, mens
bebyggelse mod Viborgvej kan anvendes til funktioner, som ikke er stgjfolsomme, sdsom lager og
garageanleeg. Bebyggelse med facade mod Viborgvej kan derved fungere som stgjafskeermning.

Lokalplanen saetter endvidere krav om, at ny bebyggelse til stgjfglsom anvendelse ikke ma tages i brug,
for det er pavist, at bebyggelsen kan overholde miljgstyrelsens vejlende graenseveaerdier for trafiksstgj.

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet

Vandmiljg
Grundvand

Planomradet er beliggende udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
til almen vandforsyning.

Overfladevand

Regnvand skal nedsives lokalt, hvis det er muligt. S&fremt jordbunden ikke er egnet til nedsivning, sa
skal omradet seperatkloakeres.
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Servitutter

Ingen servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen som fglge af planlovens § 15, stk. 2, nr. 17.

Silkeborg Kommune gar opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, teleog Tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pageeldende omrade.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstanden for beskyttet eng jf.
naturbeskyttelseslovens § 3, fgr der er givet dispensation hertil fra Silkeborg Kommune. Lokalplanen
udlaegger beskyttelseslinje pad 10 meter til § 3 beskyttet natur.

Lokalplanomradet har karakter af &bent land. | henhold til naturbeskyttelsesloven ma der ikke opsaettes
reklameskiltning i det dbne land.

Museumsloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstanden for sten- og jorddiger, jf.
museumsloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Silkeborg Kommune. Diget er beskyttet via lokalplan
12-016. Der er givet dispensation til digegennembrud pa 7 meter. Udvidelse af digegennembruddet pa
mere end 7 meter kreever dispensation fra Silkeborg Kommune.

Silkeborg Museum skal sikres mulighed for at foretage arkseologiske undersggelser ved nedrivning,

bebyggelse og anlaeg jf. museumsloven. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet straks standes, og Silkeborg Museum skal underrettes jf. museumsloven.

Vejloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejadgang mv. til offentlige veje far
Silkeborg Kommune har givet tilladelse hertil jf. vejloven.

Faerdselsloven

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. feerdselsloven.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt p& matr.nr. 9bn Balle By, Balle. Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke
opfares bebyggelse mv. indenfor de arealer, der ikke laeengere skal anvendes til landbrug, far
landbrugspligten er opheevet ved en seerskilt ansggning til Landbrugs og Fiskeristyrelsen jf.
landbrugsloven.
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Juridiske kort
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Kortbilag 1 Matrikelkort
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Kortbilag 2 Eksisterende forhold
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Kortbilag 3 Lokalplankort
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man ma placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal veere friarealer, og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsveerdige m.v.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i Silkeborg Kommune.

Silkeborg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anleegsarbejder,
veesentlige nedrivninger eller veesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byradet i
gvrigt skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som bestemmer, hvad en lokalplan skal indeholde, hvad
den kan regulere, og hvordan borgerne skal hgres, for den vedtages endeligt.

Offentlig hgring

Inden Silkeborg Byrad kan vedtage en lokalplan, skal et forslag til planen offentliggares i mindst otte
uger. Borgerne kan her seette sig ind i forslaget og har mulighed for at komme med kommentarer og
forslag til aendringer. Det er vigtigt for byradet, at blive gjort opmaerksom pa synspunkter og
problematikker, nar det skal vurderes, om lokalplanen eventuelt skal tilrettes, for den vedtages
endeligt. Farst nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for grundejeres og brugeres
fremtidige anvendelse af omradet.

Leesevejledning
Lokalplanen bestar af:

e Redeggrelsen som beskriver baggrunden for lokalplanen, og hvad planen regulerer, samt
redeggr for lokalplanens forhold til anden planleegning og lovgivning.

e Bestemmelserne der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes, og er den juridisk
bindende del af lokalplanen. Bestemmelserne er bindende for byradet, samt for grundejere i - og
brugere af omradet.

e Et matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Et kort med eksisterende forhold, der viser gaeldende bindinger og forhold i omradet.

e Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende
for omradets udnyttelse.

e En illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anleeg kan udfares efter planen. lllustra-
tionsplanen er vejledende og ikke juridisk bindende.

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der m& — nar lokalplanen er vedtaget — ikke
etableres byggeri eller anlaeg, der er i modstrid med lokalplanen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anleeg, som er lovligt etableret fagr lokalplanen,
kan fortseette som hidtil — ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at etablere de
bebyggelser eller anlaeg, som lokalplanen beskriver, men nar de etableres, skal det ske efter

lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i lokalplanens bestemmelser.
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Bilagsliste

Bilag 1 - Kortbilag 1_Matrikelkort
Bilag 2 - Kortbilag 2_Eksisterende forhold

Bilag 3 - Kortbilag 3_Lokalplankort
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Kortbilag 3_Lokalplankort
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