16+20/05 2024, Bestyrelseslokale i keelderen

Referat

Bestyrelsesmgde maj 2024

Deltagende Agenda
A. Opfalgning pa prioriterede sager
e Annette Mortensen 16+20/5 B. Opfalgning pd forrige bestyrelsesmgder
e Dorthe Schigller 16+20/5 C. Dagens variable agenda
e Jesper Frost 16+20/5 D. Beboerhenvendelser
e Preben Skignnemand-Nielsen 16+20/5 E. Eventuelt
e Ngnne Hast Christiansen 20/5 F. Emner pd pause
¢ Referent
e Dorthe

Bygningens vedligeholdelsesarshjul: fglge op pa de forskellige vedligehold i Igbet af aret med
viceveerten og andre samarbejdspartnere
e Status 14/2 2024
o Vi bestiller ny container til Maj
e Status 12/2 2024
o Container er bestilt
o Mgde afholdt med EMS — intet at tilfgje til agendaen
e Status 11/4 2024
o Bestyrelsen har bedt EMS om at kabe en ny printer, da den gamle ikke er fuldt funktionel laengere.
e Status 16/5 2024
o  EMS har nu indkgbt printer, vi sp@rger om de selv kan installere
o KK har meldt, at vi kan fa affaldscontainer til haveaffald fast fra marts til november hvert Gr og at vi
allerede betaler til ordningen. Vi har bedt EMS om at s@rge for, at der kommer en container til
radighed. Den skulle ankomme i juni.
o KK har ogsé meldt, at vi far faerre restaffaldscontainere pr 19/6 for at “tvinge” folk til at sortere. Med
de reducerede antal restaffaldscontainere er der kapacitet til 2-3 affaldsposer per familie pr uge. Vi
holder gje med om det skaber problemer. Sd laenge at containerne star pd gaden og er tilgaengelige
for ikke-AB Syven medlemmer, vil der vaere tendens til, at de bliver overfyldte.

Gardprojekt: Status pa hhv. kloakprojekt og gardrumsprojekt (fglg ogsa med pa
https://absyven.dk/gaardprojekt/)
e Status 14/2 2024
o Bestyrelsen har valgt @ens som samarbejdspartner til gérdprojekt fase 2.
e Status 12/3 2024
o @ens er gdet i gang med anden del af gdrdprojektet
o Derer et dgrtrin i SA-kaelderen, som er géet i stykker. EMS har kommunikeret med @ens om det, som
vil se pa det.
e Status 11/4 2024
o Wens erigang med ny beleegning ved indgangspartierne. De brosten, som tages op, vil blive
genanvendt.
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o BygDK har stillet spgrgsmadl om, hvordan bestyrelsen gnsker at hdndtere evt. asbest i portene (en ny
rapport fra DMA kan ikke med 100% sandsynlighed bevise, at der er asbest), og bestyrelsen har valgt
den mest omfattende, da det er den, vi er mest trygge ved: ”pris fra @ens pd 234.900,00 kr. ex moms
for nedbankning, héndtering og bortskaffelse af pudslag i alle 3 porte, som miljg farligt affald
(Asbest).”

e Status 16/5 2024

o Mgbler: BygDK beder om tilladelse til at indkgbe 5x bordebaenkeszet i treesorten Kebony, som skulle
veere vedligeholdelsesfrie (5.800 pr. stk. eks. moms). Bestyrelsen giver tilladelse hertil. BygDK har
0gsd spurgt om tilladelse til at indkgbe udekakken men bestyrelsen @nsker at se et billede af mablet

forst.
o Gangareal i porte: bestyrelsen har faet falgende foresp@rgsel fra BygDK
#=  Forslag

e 1. Viudfgrer som projekteret og | accepteret evt. saetninger/revner i de nye
armerede betondaek. Dette har ingen ekstra omkostninger eller tid.

e 2. Viudfarer det nye selvbaerende betondaek, som understgttes pa de eksisterende
murstensfundamenter. Fundamenterne hzeves op til korrekt niveau for udfgrelse af
selvbaerende betondaek. Dette vil have omkostninger pd forventlige 50.000 —
75.000 kr. eks moms evt. 1 uges forleengelse.

e 3. Viudgraver helt ned til baeredygtigjord, ca. 2 m. ned og opfylder med korrekt
fyvldningslag og udfarer som projekteret efterfalgende. Dette vil have starre
omkostninger forventlige 200.000 — 300.000 kr. eks moms inkl. tid 3 uger
forlengelse.

= Svar til BygDK: “Betyder det, at | stiller garanti, hvis vi tager Igsning nr 2? | sa fald, kan | ga
med den.”

Regalarmssikring: At fa tilbud pa at fa fikset brandvarsling pa loft, fa sat rggalarmer op i opgange,
fa radgivning om, hvad der skal op i kaelderen
e Status 12/3 2024
o Vi har besluttet at beholde anlaegget indendars da den kan tilgds via mobiltelefonen
o Falck kommer og seetter den til Wifi (EMS arrangerer)
e Status 11/4 2024
o Andreas fra Falck har foresldet at komme forbi og ordne det sidste 2. maj kl 15.00. Vi hagrer @ens, om
der er adgang. Annette, Jens, Dorthe og Philip er til stede.
e Status 16/5 2024
o Andreas fra Falck har nu vaeret her at saette anlaegget til Wifi. Han gjorde os opmaerksom pd, at
nogen har pillet lydmelderen ned. Dette har bestyrelsen ikke veeret underrettet om. Vi har
korresponderet med BygDK og @ens har nu sat lydmelderen til igen.
o Vibeder falk om at komme ud og teste lydmelderen samt at instruere EMS og flere
bestyrelsesmedlemmer i hvordan den skal betjenes og fd det sat til pG mobilen.

Altanprojekt: Seneste status pa projektet
e Status 4/1 2024
e Tilbud om bindende tilmeldinger er nu sendt ud pa e-mail — der vil lige ledes blive sat sedler pop pd
opslagstavlerne. S.U. er 20. januar 2024.
e Status 12/3 2024
e Pga. gdrdprojekt kan man ikke saette altanerne op med den forventede metode i gdrden. Derfor skal
der indhentes nyt tilbud som vi pt venter pd. Ndr vi har tilbuddet, kan der beregnes og opkraeves
depositum af andelshaverne samt sgges om godkendelse fra kommunen.
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e Status 11/4 2024
o Alle interesserede har nu indbetalt depositum pd 5.000.
e Status 16/5 2024
e Trioerifeerd med at indhente nye tilbud. Herefter kan den specifikke pris gives til de interesserede
og godkendelse fra kommunen kan indhentes.

Mistanke om, at der traenger fugt ind i murvaerket under visse altaner, hvor altan og vaeg stéder
sammen
% Fugt konstateret ved maling ved én altan
o Status 2/10 2023
= Trio er gdet i gang med udbedring pd altanen SA6 4 tv, vi afventer en status.
o Status 7/11 2023
= Bestyrelsen har modtaget tilbud pd 10.750 inkl. moms for at udbedre ved “test-altanen” — dette
har vi godkendt.
= Trio bekraefter at opgaven udbedres 13/11 2023
o Status 12/12 2023
= Test-altan er nu udbedret.
= Dette punkt er hermed pa hold indtil foraret, hvor der skal foretages ny fugtmdling (og ligeledes
til sommer) for at afg@dre, om udbedringen har afhjulpet og evt. skal foretages ved andre altaner
0gsa.
o Status 11/4 2024
= Bestyrelsen har rakt ud efter Trio, for at hgre om mdlingerne kan foretages nu eller om vi skal
vente lidt.
o Status 16/5 2024
= Vi har modtaget folgende besked fra Trio og har igen spurgt til, om de kan saette dato pd nu da
vi er i midt maj: “Det er korrekt, vi skal have taget fugtmal her til forar, nar det er for alvor skudt
i gang, og vi tager en maling mere ultimo sommer. Jeg taenker at jeg vender tilbage herom sa jeg
kan fa booket andelshaver i maj maned.”

JUNI 2023
e Pkt. 2: Bagtrappestykket fra stueetagen og mod kaelderen pa bagtrappen Syvens Allé 4 er i meget
darlig stand
o Status 7/11 2023
*  Keelderdgr ved HD27 er nu fikset.
= KastrupByg bliver rykket for status for HD25-bagtrappen
o Status 12/12 2023
#  Bagtrappe-udbedring HD25 er udsat. Vi spgrger EMS om de kan saette en klods op for at
stabilisere
o Status 12/3 2024
= EMS mener, at opgaven er for kompliceret til, at de kan tage den. Vi beder EMS om at saette
en tgmrer pd
o Status 16/5 2024
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= EMS har ikke kompetencerne til at udbedre trappen. Vi beder KastrupByg om at udbedre,
men farst ndr gdrdprojektet er overstdet, og der er fri tilgaengelighed for dem.

AUGUST 2023
e Pkt. 4. Nyt tilfelde af rotter er identificeret — nu under terrassen SA2
o Status 4/1 2024
#  Furesg er nu feerdige.
o Status 14/2 2024
=  Kommunen har veret forbi og lavet en test, som tyder pd, at der stadig er utaetheder i
kloarken. Dog muligvis ikke den del, som er udbedret. Furesg meddelte for 15 dage siden
“For at kunne undersgge det naermere, foreslar vi at i "ngjes" med at fierne de sma braedder
pd siden, sa der er et hul ved siden af terrassen pd 60x60 minimum. Sdledes vi kan komme
ind under og undersgge tagnedlgb afgang. Og om der er en skjult brgnd.”
= Viafventer Furesg.
Status 12/3 2024
= EMS erifeerd med at aftale dato med Furesg. Vi giver besked om, at EMS bare kan saette en
tgmrer pd, hvis det er pdkreevet.
o Status 11/4 2024
= Bestyrelsen har modtaget folgende forklaring: ” Der er en skjult sandfangsbrand under
treeterrassen som tegningerne viser, men den gverste del af den er afmonteret.
Algbsledningen fra tagnedigbet er lagt i en ny tgrledninger udenom hoveddgren og tilsluttet
i den anden sandfangsbrgnd pad hgjre side af dgren. Det betyder at stikledningen fra
hovedledning op til den skjulte sandfangsbragnd er d@d, og rigtig guf for rotterne.”
= Bestyrelsen har modtaget modtaget prisoverslag pG 40-45.000,- eks. moms for
undersggelse + udbedring.
= Udbedring beskrives: ” Jeg har kontakt med en erfaren fyr ud i strempeforing og
punktrenovering uden opgravning. Han kan szette en kort strémpe i hovedledningen ud for
side grenet til den d@de ledning, og pG den made lukke den af sd rotterne ikke kan komme
hverken ind eller ud den vej. Han har udstyr der nede fra brgnden pa Hollaenderdybet kan
kares hele vejen gennem ledningen op til grenet og lukke det. PG den mdde slipper vi for at
grave ned til ledningen, og vi slipper for at fjerne hegn og treeterrasse.”
= Pris for de- og pdmontering af terrasse fra tegmrer: 12.600,00 eks. momes.
o Status 16/5 2024
= Furesg har nu udbedret under terrassen. Rgrene for spildevand har ikke vaeret samlet
korrekt, men det er hermed udbedret. Dette har ikke kraevet at afmontere terrassen.
= Regningen fra Furesg er dog ikke kommet endnu.
*  Punkt afsluttet

O

NOVEMBER 2023
e Pkt. 2. Vaskeri —skal vi have oprettet en vedligeholdelsespost hertil og hvorfor vil Hofor ikke
afleese vandmalerne?
o Status 7/11 2023

=  Vibeder EMS om at undersgge sagen med Hofor — vi mener, at der er mdlere pd i
vaskekaelderen, hvorfor kan disse ikke anvendes?

= Bestyrelsen gnsker at oprette en vedligeholdelsespost til vaskeriet. Nar vi fdr aflaest
madlerne, kan vi vurdere, om nuvaerende priser gdr lige op, eller om der skal afseettes lidt
ekstra.
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O Status 11/4 2024
" foreningen har tre mdlere siddende, men de er ikke Hofors. Vi har rakt ud til vores
energirddgiver, for at hare hans mening om, hvad vi dernaest skal gare.
O Status 16/5 2024
®  Vedr. Vandmdler: den korte historie er, at Hofor ikke vil udregne vandforbrug direkte, da
mdleren er en bimdler og ikke en hovedmdler. Sa vi kan sgrge for selv at fG skrevet maélene
ned og beregne prisen pr gennemsnitlig pris som kommer med det drlige vandregnskab fra
Hofor og tilfgje det som udgift pa vaskeriet, sG det kan sammenholdes med indtaegterne.
= Spm fra Energi ekspert: @nsker vi at teste, om nogle opgange er koblet pd bimdleren?
Bestyrelsen vaelger “nej” — forbruget virker tilsvarende og viceveaerten melder, at der er intet,
der tyder pd, at der er overforbrug.
" Vedr. ElImdler: her har vi faktisk samme tilfaelde med en lokal maler: skal vi saette gang i det
0gsa? Svar: ja, det vil vi gerne.
= Vihgrer, om EMS kan vaere behjaelpelig med at nedfalde tallene i forste omgang, og sa vil
vi bede administrationen om at lave selve udregningen pd drsbasis.

e Pkt. 5. Mail fra 22/10 fra Patrick Eriksen murer. Han har forslag til opgaver vi bor fa lavet i
keelderen SA 8
o Status 7/11 2023
" Besked fra Patrik ”Sd jeg opfordrer til at ejendommen fdr inspiceret naermere i loftet i
keelderen, da det er uforsvarligt bare at lukke til, velvidende at der har veeret
vand/fugtskader gennem drene.”
®  Vibeder Trio om at komme og lave fugtmdling

JANUAR 2024
e Pkt. 1. Gennemgang af rapport fra Morten Mathiasen (den uvildiges) rapport vedrgrende
terrassedgre i naevnte andele
o Status 14/2 2024
= Visender rapporten til Lars Bgjen og sp@rger, om hans kommentar til sagen.
o Status 12/3 2024
= Rapporten er sendt til LBJ. Noget tyder pd, at den er sendt videre for HB har henvendt sig og
bedt om dato for at komme forbi og tjekke dare og vinduer. De kommer forbi 8/4.
o Status 11/4 2024
= Frovin har nu veeret ude og undersgge:
e Syvens allé 8, st.th: Dgren er justeret, der er sat nye gummilister pd dgren og Idsen
er skiftet.
e Norgesgade 22, st.tv: Der er bestilt nyt parti, ndr jeg kender leveringsdatoen,
vender jeg tilbage.
e Norgesgade 20, st.th: Dgren skal rettes. Den bliver rettet ifm. med at det nye parti
bliver monteret.
e Norgesgade 22, st.th: Gummilisterne er skiftet pG dgren. Og dgren er justeret.
Beboeren klager over at det traekker fra vinduerne. Vinduerne er gdet efter og der
er ikke tegn pd at de er utaette. Jf. det byggetekniske notat kan der mdles kolde
omrader men at det er inden for det tilladte.
o Status 16/5 2024
= Punkt ikke lukket da d@ren i NG ikke er blevet skiftet endnu.

FEBRUAR 2024
e Pkt. 1: Nedfaeldning af procedure for nar andelshaver forarsager Skader pa foreningen
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o Status 14/2 2024
e  Viudvider eksisterende formulering

e Pkt. 2: Velkomstbrev til andelshavere
o Status 14/2 2024
= Om skader — hvor man kan finde information.
= Keelder/loftsrum — man skal vide at man ejer retten til dem, og hvis de ikke er tesmt ved
indflytning, skal man ggre indsigelse hos szlge
= Storskrald-info
=  Hjemmeside- info
= Viceveert: skriv e-mail... eller at de kan finde oplysninger pG hjemmesiden
= QOplys om referaterne

e Pkt. 4: Nedgravningen af en Tidskapsel
o Status 14/2 2024
= Udsat til rette medlem har mulighed for at deltage

o Status 11/4 2024
= En tidskapsel er en forsejlet genstand med ting, som kan lave en fortzelling om tiden den er
lavet i. Vi taenker over, hvad der kan laegges i fx en papiravis, en bgrnetegning, etc.
o Status 16/5 2024
= Vjudsetter dette punkt til naeste drs 100-drsfest som en del af Gbningsceremonien.
= Punkt lukket
APRIL 2024

e Pkt. 1: Gardudvalg
o Status 11/4 2024

= Da gdrdens udkast allerede er faerdiggjort, opstartes der ikke et gdrdudvalg. Vi udfeerdiger
et skriv om dette til info til beboerne

e Pkt. 3: Dropbox
o Status 11/4 2024

= Passwordet til bestyrelsens Dropbox email skal fornys
o Status 16/5 2024
= Ny kode er sent til naestformanden. Prgver igen at fd logget ind pG dropbox.com

e Pkt. 3: Nye seetningsskader i forbindelse med byggeriet
o Status 16/5 2024
= Saetningsskader: der er kommet nogle saetningsskader, som EMS har gjort os
opmaerksomme pa. Vi spgrger @ens, om de har mulighed for at saette en mand pd opgaven,
og hvorndr det anbefales at blive udfgrt. Det er underforstdet ikke en del af byggeprojektet.

e Pkt. 4: Afmaerkning af kaelder/loftsrum
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o Status 16/5 2024
= Opmeerkning af kaelderrum: Ngnne, Preben og Dorthe finder tid til at opmeerke kaelderrum —
Onsdag kl. 20.00
#  Opmeerkning af loftsrum: vi beder EMS om hjaelp da denne opgave er mere overskuelig

D. Beboerhenvendelser — APRIL 2024

E. Eventuelt — APRIL 2024

F. Emner pa pause
Oversigt over emner, som ikke er glemt, men der ikke er kapacitet til at Isbe med, da andet arbejde er
prioriteret hgjere eller da konomien pt ikke tillader udbedring

Status pa ny "1 ars fejl og mangler” runde
%+ Herunder om vi skal kraeve, at vi kan fglge med i, hvad der bliver hhv. udbedret og afvist?
+» Herunder om nogen af os skal ga en ny runde om bygningen, og dokumentere det udvendige samt pa lofter
og i keelder?
= BygDK har meldt tilbage, at 1-drsfejlogmangler ikke kan udbedres, sd leenge vi har projekt i
gdrden. Punktet flyttes derfor til "Emner pG pause”
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