September 2023

VEDTAGTER

for

Andelsboligforeningen
Saltvaerksvej 71 — 73/Kastrupvej 292 — 296

Navn og hjemsted:

§1.

Stk. 1.
Foreningens navn er: Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 — 73/Kastrupvej 292 — 296.

Stk. 2.
Foreningens hjemsted er Tarnby Kommune.

Formal:

§2.
Foreningens formél er at erhverve, eje og administrerer ejendommen matr. nr. 4 cu Kastrup.
Medlemmer:

§ 3.

Stk. 1.
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig
med optagelsen flytter ind 1 en bolig/lejlighed 1 foreningens ejendom, og som erlegger det til



enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg. Hvert medlem ma kun have brugsret til en
beboelseslejlighed og er forpligtet til selv at bebo lejligheden, jfr. dog § 11, hvilket vil sige, at
man efter geldende regler herom skal have sin folkeregisteradresse registreret i lejligheden, og
at man saledes skal benytte lejligheden som sit livscentrum/fasteopholdssted.

Der er tillige mulighed for medlemskab af foreningen med henblik pd at drive erhverv fra
lejligheden Saltveerksvej 71, st.tv., 2770 Kastrup og disse vedtagter skal have virkning for dette
medlemskab med de fornedne lempelser og krav, som bl.a. felger af den erhvervsmassige brug.

Andelsboligforeningens bestyrelse skal godkende den virksomhedstype, som drives fra
lejligheden; pd tidspunktet for vedtagelsen af disse vedtegter er friservirksomhed saledes
accepteret. Bestyrelsen skal angive skellig grund for evt. negtelse. Medlemmet kan forlange en
sadan afgerelse indbragt for en generalforsamling til endelig provelse.

Stk. 2.
Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 3.
Ved "flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Stk. 4.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo bo-
ligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende i maximalt ét ar pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

Stk. 5.
Husstanden kan maximalt besta af 2 voksne og disses bern.

Stk. 6.

Generalforsamlingen afger, om en bolig som har veret udlejet til en person der har medvirket
ved ejendomments drift, skal selges til ny andelshaver, idet dog bestyrelsen treffer afgerelse om,
hvem der skal vare ny andelshaver, jf. § 14.

Kommunikation:

§ 3a.

Stk 1.



Enhver form for skriftlig kommunikation mellem medlemmerne og foreningen afvikles med fuld
gyldighed digitalt, p.t. via e-mail og foreningens hjemmeside, med mindre foreningen matte
bestemme andet.

Stk 2.
Foreningens adresseoplysninger, som medlemmerne skal anvende, vil fremgé af foreningens
hjemmeside.

Stk 3.
Senest ved overtagelsen af andel 1 foreningen er medlemmet forpligtet til at meddele foreningen
den e-mailadresse, som foreningen kan anvende ved enhver form for kommunikation.

Denne adresse kan foreningen anvende indtil foreningen af medlemmet orienteres om en anden
adresse.

Stk. 4.
Det er i henhold til det foran anferte til stadighed medlemmernes eget ansvar, om man modtager
og gor sig bekendt med indholdet af kommunikation fra foreningen.

Stk S.

Foreningen er berettiget til med fuld gyldighed som orientering ogsa i henhold til nervarende
vedtegter at give alle medlemmer forneden orientering via foreningens hjemmeside, hvis
indhold medlemmer sédledes selv er ansvarlig for at vaere bekendt med.

Indskud
§ 4.

Stk. 1.

Indskud er beleb, svarende til 3 méineders boligafgift, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen.
Stk.2.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved stiftelsen, kan modregne
depositum, forudbetaling og indestdende péd indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 3.

Ved optagelse af ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelob, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 15 godkendes
for andel og bolig.

Stk. 4.



Har foreningen kautioneret for lan/stillet garanti for 14n til erhvervelse af andelsbolig i henhold
til tidligere regler i andelsboligforeningsloven gelder hidtidige vilkar herfor indtil den pégael-
dende andelshavers lén er indfriet.

Heeftelse:

§ 5.

Stk. 1.
Medlemmerne heafter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jf. dog
stk.2.

Stk. 2.
For de 1an 1 kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pé generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne — uanset
stk. 1. — personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold
herom.

Stk. 3.
En fratreedende andelshaver eller hans bo hafter for forpligtelserne efter stk. 1 og 2, indtil ny
godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i1 forpligtelsen.

Andel:

§ 6.

Stk. 1.

Andelshaverne har andel 1 foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
er kompetent til at foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

Stk. 2.

Andelene 1 foreningens formue kan kun overdrages eller pad anden made overfores til andre 1
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-20. eller ved tvangssalg i overensstemmelse med
andelsboliglovens til enhver tid geldende regler, p.t. lovens § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven pa felgende
betingelser:

a) Léngiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i vaesentlig grad
misligholder lanets vilkar.



b) Andelshavere, der ensker at belane deres andelsboliger skal betale gebyrer og andre
foreningsomkostninger, som er forbundet med pants@tningen, f.eks. foresporgsler fra
lagivere, fremsendelse af foreningsoplysninger og foreningsdokumenter, forespergsler til
Andelsbogen, afregning af andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinaere
vaerdiansettelser af andelens (pantets) verdi og lignende udgifter, som foreningen
og/eller administrator paferes.

Stk. 3.
For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at der traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale:

§7.

Stk. 1.

Foreningen kan oprette en boligaftale med hvert medlem, der indeholder bestemmelser om
lejlighedens brug med videre, idet det pahviler foreningen ved dennes bestyrelse at drage omsorg
for, at der til stadighed i ejendommen hersker orden i ejendommen. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger
af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2.
En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke aktivt og synligt i forhold til de andre
andelshavere i foreningen anvendes til erhverv i nogen form.

Stk. 3.

Opsigelse af en lejlighed skal ske skriftligt til bestyrelsen, senest 3 kalenderméneder for man
onsker at flytte. Kan der opnds enighed med en ny andelshaver, jf. § 13, om overtagelse for de 3
maneder er gaet, kan det besluttes, at handlen foregér for udlebet af opsigelsesfristen.

Stk. 4.
Opsigelse undtager ikke den fraflyttende andelshaver forpligtelsen til at betale boligafgift indtil

nyt medlems overtagelse af lejligheden.

Boligafeift m.v.:

§ 8.

Stk .1.



Sterrelsen og fordeling af boligafgiften samt forbrugsudgifter til vand, varme, feellesantenne m.v.
fastseettes til enhver tid, bindende for alle andelshavere, af generalforsamlingen.

Vedligeholdelse:

§9.

Stk. 1.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzlles
forsyningsledninger (lodrette strenge inkl. afgreninger) og bortset fra udskiftning af hoved- og
kokkendere samt vinduer. F.s.v. angar alle el-installationer omfatter vedligeholdel-sespligten
installationer fra og med el-mélerenheden og ind 1 lejligheden.

Stk. 2.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til lejligheden, sasom for eksempel udskiftning af gulve og kekken-
borde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.

Stk. 3.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sésom pulterrum, kaelderrum, altaner
og lign. For sd vidt angar sddanne rum og omrader i bygninger omfatter vedligehol-
delsesforpligtelsen dog kun vedligeholdelsen af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
dog fastsette neermere og herfra afvigende regler for vedligeholdelsen af sddanne omréder.

Stk. 4.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 5.

Andelsboligforeningen er forpligtet til med respekt af generalforsamlingens evt. herfra afvigen-
de beslutninger at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure, carporte samt
feelles anlaeg.

Bestyrelsen kan beslutte, at vedligeholdelses- og forbedringsarbejder skal udferes som
feellesarbejder, jfr. nedenfor.

Tidspunktet for udferelsen af faellesarbejder er begrenset til de sidste lordage i april og september
maneder. Tilmelding fra andelshaverne finder sted efter bestyrelsens narmere anvisninger. Den
enkelte andelshavers udferelse af fzllesarbejdet sker ligeledes efter bestyrelsens narmere



anvisninger.

Safremt en andelshaver ikke deltager i feellesarbejdet, vil andelshaveren blive opkravet et beleb,
som fastsettes af bestyrelsen, og som pt. (2017) udger kr. 1.000,00. Belebet opkraves sammen
med huslejen for november maned i det ar, hvor andelshaveren har undladt at deltage i
feellesarbejdet.

Stk. 6.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve at
nedvendig vedligeholdelse foretages indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den ned-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel jf. § 21, og bestyrelsen indremmes da ret
til at lade arbejderne udfere for andelshaverens regning.

Forandringer:

§ 10.

Stk. 1.
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.

Stk.2.

Forandringerne skal udferes handvarksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter og i ovrigt veere hensigtsmes-sige
og ikke stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk.3.

Enhver vasentlig forandring og bygningsforanstaltning, der er forbundet med sarlige krav 1
henhold til lovgivningen (bygningsreglement, el, vand m.v.) skal anmeldes skriftligt for besty-
relsen senest 30 dage for den bringes til udferelse.

Bestyrelsens godkendelse skal herefter afventes, og bestyrelsen er berettiget til suverant at stille
krav for arbejdets gennemforelse.

Stk.4.

I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelser skal meddeles
efter andre regelset, skal sddanne tilladelser saledes forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes.

Stk. S.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte og gennemforte forandringers forsvarlighed og



lovlighed.

Stk. 6.
Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

Fremleje:

§11.
Pé betingelse af

1/
Forudgaende skriftlig tilladelse fra bestyrelsen,

2/
Etablering af endelig kontrakt udarbejdet af bestyrelsen og underskrevet af bestyrelsen,
andelshaver og lejer/laner og

3/
Betaling af honorar fastsat af bestyrelsen for medvirken hertil,

kan en andelshaver evt. fremleje eller udlane sin lejlighed helt eller delvist.

Andelshaver har saledes ikke et retskrav pa at fi en sédan tilladelse, som kun efter bestyrelsens
suverene afgerelse kan gives, safremt andelshaver har benyttet lejligheden 1 2 4r, og nér der
foreligger skriftlig og efter bestyrelsens suverene afgerelse fuldgod dokumentation for, at
andelshaver er midlertidigt fravaerende, institutionsanbringelse (dog ikke faengsel), uddannelse
og militeertjeneste for en begrenset periode pa hejst 2 ar (forlengelse kan ikke finde sted).

Bestyrelsen kan lebende under perioden atkraeve andelshaver dokumentation for, at grundlaget
for udlejning/udlan fortsat er tilstede.

Fremkommer denne dokumentation ikke rettidig, kan bestyrelsen uden varsel treekke tilladelsen

tilbage og ved skriftlig meddelelse til andelshaver stille krav om, at lejer eller laner skal fraflytte
lejligheden.

Husorden:



§ 12.

Stk. 1.
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler om
husorden, husdyrhold med videre.

Stk.2.

Bestemmelser om husdyr med videre kan dog @ndres saledes, at bestdende rettigheder bibehol-
des indtil dyrets ded.

Overdragelse:

§ 13.

Stk. 1.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel, efter
reglerne i § 13. stk. 2, i til en anden person eller to andre personer (ikke selskaber med begranset
ansvar), der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver/de nye andelshavere, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Stk. 2.
Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives 1 nedenstdende raekkefolge:

A) Den/de, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker ved bytning internt i
foreningen eller til personer, der er beslegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende
linie herunder tillige hel- og halvseskende, eller til personer, der har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen, og séledes tilmeldt adressen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pd en sammenlagningsventeliste hos bestyrelsen,
saledes at den der er forst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede,
d.v.s. at en andelshaver, der bor til den ene eller den anden side eller direkte ovenover
eller nedenunder inden for samme opgang i forhold til den andelshaver, hvis lejlighed
skal overdrages, kan komme 1 betragtning, sdfremt man er indtegnet pa ventelisten.

C) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den der
forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.



D) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en evt.oprettet venteliste
hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegning.

E) Andre, der indstilles af den salgende andelshaver.
Bestyrelsen kan bestemme, at de indtegnede én gang arligt skal bekrefte deres onske om at sta
pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.
For administration af ventelisten er bestyrelsen bemyndiget til og at opkrave et optagelses- og
opretholdelsesgebyr og betaling heraf skal veere en forudsatning for optagelse pa og forbliven

pa ventelisten.

Ledige lejlisheder:

§ 14.

Stk. 1.

I tilfeelde hvor en tidligere udlejet lejlighed skal overga til en andelshaver eller en lejlighed, hvor
den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter vedtaegterne, eller har over-givet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen respektere de 1 § 13 stk. B og stk. D navnte
ventelister. Safremt lejligheden ikke overtages i henhold til ventelisterne, skal det ved brev eller
opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til
lejligheden, og der traekkes lod mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af
bestyrelsen, jf. § 13 STK. 1. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage lejligheden.

Stk. 2.
Bestyrelsen skal vaere bemyndiget til at give lejeren af en tidligere udlejet lejlighed fortrinsret til
kob af andelen.

Pris:
§ 15.
Stk. 1.
Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter denne paragraf. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belob opgjort efter nedenstaende retningslinier:

10



A) Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen. Andelenes pris og evt. prisudvikling
fastsettes under iagttagelse af reglerne i1 andelsboligforeningsloven og i evrigt under
hensyn til vardien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af
foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne vare fastsat en hgjere pris.

B) Vardien af forbedringer i lejligheden ansettes til anskaffelsesprisen, med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pd grund af alder og slidtage.

C) Veardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slidtage.

D) Safremt lejlighedens vedligeholdelsesstand er us@dvanlig god/mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2.

Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B — D fastsettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af Andels-
boligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
ansattes til den svendelon excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

Stk. 3.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og lejlighed overdrages losere eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i1 fri handel. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Stk. 4.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af vurdering af en
af andelsboligforeningens bestyrelse udpeget vurderingsmand, hvis honorar afholdes af den
fraflyttende andelshaver. Vurderingsmanden tager tillige stilling til pristilleeg/afslag for vedli-
geholdelsesstanden.

Stk. 5.

Safremt den selgende/fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den saledes fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lesere samt det af bestyrelsen fastsatte pristilleg eller nedslag for
mangler og mangelfuld vedligeholdelsesstand vurderes disse ved syn og sken foretaget af
arkitekt udpeget af Andelsboligforeningens Feallesreprasentation. Skensmanden skal ved
besigtigelse af lejligheden indkalde bade den pageldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.

11



Skensmandens vurdering er bindende for sdvel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet
skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palaegges den
ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
skeonnet.

Fremgangsmade:

§ 16.

Stk. 1.

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal keber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
losere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Stk. 2.
Keber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt geres bekendt med andelsboligfore-
ningslovens bestemmelser om prisfastsattelse og om straf.

Stk. 3.
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular og berigtiges af administrator.

Stk. 4.
Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen eller dennes befuldmaegtigede.

Forinden afregning til den fraflyttende andelshaver har foreningen eller dennes administrator ret
til at fratreekke folgende:

- Foreningens eventuelle tilgodehavender, herunder et passende belgb til dekning af evt.
efterbetalinger vedr. forbrug af varme, vand, el eller antenne/internet o.1.

- Lé&n, som foreningen har kautioneret for/stillet garanti for.

- Evt. belgb, som foreningen har noteret transport for.

- Eventuelle gvrige rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere.

- Etrimeligt beleb til dekning af kebers eventuelle krav 1 anledning af mangler konsta-teret
ved overtagelsen af andelsboligen.

12



Afregning til den fraflyttende andelshaver skal ske senest 4 uger efter overtagelsesdagen med
mindre sarlige forhold ikke gor dette muligt. Saerlige forhold kan veare afregning til rettigheds-
havere o.1.

Stk. 5.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholdt et
belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende.

Stk. 6.
Foreningen er endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belob til dekning af
keberens eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

Stk. 7.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af lejligheden, skal denne, hvis eventuelle mangler ved
lejlighedens og dennes vedligeholdelsesstand, og/eller ved vurderede forbedringer, inventar og
lasere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden, gores geldende, underrette besty-relsen
herom, som indkalder vurderingsmanden til en besigtigelse af forholdene; salger, keber,
administrator og bestyrelsen indkaldes til denne besigtigelse.

Stk. 8.

Safremt keberen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis vurderings-
manden sdledes skenner kravet rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til
selgerne, sdledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

Det oven for anforte afskarer ikke keber fra ved en sddan proces at nedlegge péstand om
yderligere nedslag, end det vurderingsmanden er kommet frem til.

Stk. 9.
Overdragelsessummen med eventuelle fradrag skal afregnes senest 3 uger efter overtagelses-
dagen, forudsat at belgbet er modtaget fra keber.

Garanti for lan:

§17.

Stk. 1.
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Har foreningen kautioneret for lan/stillet garanti for 14n til erhvervelse af andelsbolig i henhold
til tidligere regler i andelsboligforeningsloven gelder hidtidige vilkar herfor indtil den pégael-
dende andelshavers lén er indfriet.

Stk. 2.

Safremt en lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 1angiver underrette foreningen
skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav til lantager om
berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges
inden fristens udleb, skal langiver vare forpligtet til at lade l&net blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe medlemmets brugsret til opher 1 overensstemmelse med
reglerne i § 21 om eksklusion.

Stk. 3.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar andelsindskuddet ved
overdragelse af andelsboligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg
af 6 foregaende manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belab.

Stk. 4.
Har andelshaveren benyttet sig af muligheden 1 stk.1, skal bestyrelsen underrette pengein-stituttet
om godkendelse af salg af andelen, safremt pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

Stk. S.

Bestyrelsen kan betinge lan eller kaution 1 henhold til stk.1. af, at misligholdelse med betaling pa
lan til pengeinstituttet tillegges samme misligholdelsesvirkning, som ved manglende rettidig
betaling af boligafgift, jfr. § 21.

Bestyrelsen kan gennemfeore overdragelse:

§ 18.

Stk. 1.

Har en andelshaver ikke inden fraflytningen, eller 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og de vilkér overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 16.

Deadsfald:
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§ 19.

Stk. 1.
I tilfzelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle egtefzlle vere berettiget til
at fortsaette medlemskabet og beboelse af lejligheden.

Stk. 2.

Hvis der ikke efterlades @gtefelle, eller denne ikke onsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer, som indtil dedsfaldet havde haft falles husstand med den afdede i
mindst 12 méineder, og saledes tilmeldt adressen, og dernast til personer, der var beslaegtede med
den afdede andelshaver 1 lige op- og nedstigende linie. Erhververen skal ogsa 1 disse tilfelde
godkendes af bestyrelsen, ligesom reglerne for fastseattelse af pris og vilkar for overdragelsen,
jf.bla. §§ 13, 14 og 15 finder anvendelse, dog sdledes at der ved arveudleg til en af de i henhold
til det i denne bestemmelse anforte personer ikke stilles krav om indbetaling af kebesummen til
foreningen.

Stk. 3.

Er der ingen ny andelshaver indtrddt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed og de vilkér, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab
afregnes til boet efter reglerne i § 16.

Samlivsophaevelse:

§ 19A.

Stk. 1.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefaller eller samlivsforhold 1 gvrigt bevarer den af parterne,
der er medlem af foreningen sit medlemskab u@ndret. Principperne 1 lejelovens § 77 finder ikke
anvendelse.

Sameje:
§ 19B.
Stk. 1.

Er ejerforholdet til en andel delt mellem 2 personer (sameje) kan disse parter frit treeffe aftale om
samling af ejerforholdet hos en af disse. Andringer skal anmeldes overfor bestyrelsen.
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Opsigelse:

§ 20.

Stk. 1.
Andelshaverne kan ikke opsiges deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtraede efter de almindelige regler om overforelse af andelen.

Eksklusion:
§21.

Stk. 1.
I folgende tilfzelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten til opher ved
beslutning truffet suverant af bestyrelsen uden krav om foreleeggelse for en generalforsamling:

A:
Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler evt. resterende indskud, boligafgift eller andre
skyldige beleb af enhver art.

B:
Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag pa lan i pengeinsti-
tut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 17.

C:
Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke fore-tager
den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9.

D:

Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere, herunder groft overtraeder foreningens ordensregler; denne bestem-melse
kan bringes i1 anvendelse, dersom en andelshaver har undladt efter mindst 2 skriftlige
tilrettevisninger fra bestyrelsen at have rettet for sig.

E:
Safremt en andelshaver i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen.

E:
Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
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melser berettiger udlejer til at ophave lejemaélet.

G:

Safremt andelshaver ikke, jfr. vedtegternes § 3, stk. 1 selv benytter lejligheden, hvilket dog
forudsetter, at andelshaver ikke efter 2 skriftlige henvendelser fra bestyrelsen, hvor der minimum
skal g& 30 dage mellem henvendelserne, retter for sig, herunder pa tro og love skriftligt over for
bestyrelsen erklarer og efter de af bestyrelsen opstillede krav dokumenterer, at man selv benytter
lejligheden.

H:

Safremt et medlem uden iagttagelse af reglen 1 § 11 lader andre flytte ind i en andelslejlighed
eller ikke drager omsorg for, at lejer eller 1aner fraflytter lejligheden, bl.a. efter at bestyrelsen har
trukket tilladelsen til udlejning eller udlan tilbage med den tilfgjelse, at andelsboligforeningens
bestyrelse da er berettiget til at foranledige den eller de personer, som i strid med § 11 matte vere
flyttet ind i lejligheden eller ikke fraflytter lejligheden, udsat af lejligheden med bistand af
fogeden ved en umiddelbar fogedforretning.

Stk. 2.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der for-
holdes som bestemt i § 18.

Generalforsamling:

§ 22.

Stk. 1.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2.
Den ordinare generalforsamling atholdes hvert dr inden 4 méneder efter regnskabsarets udleb
med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og fastleggelse af andelskrone.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg af formand for bestyrelsen.

7) Valg af indtil 5 medlemmer af bestyrelsen.
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8) Valg af administrator.
9) Valg af revisor.
10) Eventuelt.

Stk. 3.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.:

§ 23.

Stk. 1.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar gene-
ralforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage.

Stk. 2.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 3.
Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden 1 ha&ende senest 4
dage for generalforsamlingen.

Stk. 4.

Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldel-sen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 3 dage for generalforsam-lingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 5.

Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt husstandsmedlem, der bebor lejligheden
samme med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller per-
sonlig radgiver.

Stk. 6.
Administrator og revisor samt kasserer samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligele-
des adgang til at deltage 1 og tage ordet pd generalforsamlingen.

Stk. 7.
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Hver andel giver én stemme.

Stk. 8.
En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin egtefaelle eller en myndig person, der beror lejlig-
heden sammen med andelshaveren, eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.
Flertal:
§ 24.

Stk. 1.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 2 — 4. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vare
tilstede.

Stk. 2.

Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-lem
boligafgiften, eller om ivarksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvis
finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og med mindst 2/3 flertal. Er der
ikke mindst 2/3 af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

Stk. 3.
Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelsha-
verne hefter solidarisk.

Stk. 4.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer tilstede pé
generalforsamlingen, men er et flertal pd mindst 3/4 af de fremmedte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4
flertal, uanset hvor mange der er madt.

Dirigent m.v.:
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§ 25.

Stk. 1.
Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Stk. 2.

Sekreteren skriver protokollat over det ved generalforsamlingen passerede. Protokollatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pa generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter
generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse:
§ 26.
Stk. 1.
Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og

udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestvrelsesmedlemmer:

§ 27.

Stk. 1.
Bestyrelsen bestar af 3 — 6 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2.
Hele bestyrelsen kan dog ikke vaere pa valg samme ar. 3 bestyrelsesmedlemmer er pa valg i ulige
ar og 3 bestyrelsesmedlemmer i lige ar.

Stk. 3.
Generalforsamlingen valger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter.

Stk. 4.
Safremt de eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant
opndr lige mange stemmer, afgeres valget ved lodtreekning mellem de pagaldende.

Stk. 5.
Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges én myndig person fra hver husstand og
kun en person der bebor andelslejligheden. Genvalg kan finde sted.
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Stk. 6.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, nastformand og en kasserer.

Stk. 7.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtraeder suppleanten 1 bestyrelsen for
tiden indtil naste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer neest-
formanden 1 hans sted indtil naeste ordinere generalforsamling. Sifremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling.

Maeder:
§ 28.

Stk. 1.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinte-resser i
sagens afgerelse.

Stk. 2.
Sekretaren skriver protokollat fra bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen.

Stk. 3.
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsen:

§ 29.

Stk. 1.
Bestyrelsesmode indkaldes af formand eller 1 hans sted af nastformanden, sé ofte anledning
findes at foreligge, samt nir et medlem af bestyrelsen begerer det.

Stk. 2.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden, er tilstede.

Stk. 3.
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Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stem-
merne lige skal formandens eller i hans forfald naestformandens stemme vare afgorelse.

Tegningsret:
§ 30.
Stk. 1.
Foreningen tegnes af formand og et bestyrelsesmedlem i forening eller af nastformand og et

bestyrelsesmedlem i forening.

Administration:

§ 31.

Stk. 1.
Generalforsamlingen velger en advokat til som administrator at foresta ejendommens almin-
delige ekonomiske og/eller juridiske forvaltning.

Stk. 2.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.

ISBt%.ty?’r.elsen treeffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.
Kasserer:

§ 32.
Stk. 1.

Bestyrelsen vealger en kasserer til at foresta ejendommens almindelige ekonomiske forvaltning.

Stk. 2.
Bestyrelsen traeffer neermere aftale med kassereren om dennes opgaver og befajelser.

Regnskab:
§ 33.

Stk. 1.
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Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 2.
Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 3.
I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag til andelskrone. Forslaget an-
fores som note til regnskabet.

Revision:
§ 34.
Stk. 1.
Generalforsamlingen valger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal

fore revisionsprotokol.

Arsregnskabet:

§ 35.
Stk. 1.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

Oplosning:
§ 36.
Stk. 1.
Nerverende vedtaegter har virkning f.s.a. angar de til foreningen herende erhvervsandele med
de forngdne lempelser og krav, der bl.a. felger af den erhvervsmassige brug.
Det bemarkes, at kravet om beboelse 1 § 3 kan fraviges.
Oplesning:
§37.

Stk. 1.
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Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

---00000---

Saledes vedtaget pa foreningens ordinare generalforsamlinger den 28. marts 1996 og 23.
april 1997 til erstatning af tidligere geeldende vedtaegter med @ndringer endelig vedtaget
ved ordinzr generalforsamling d. 21. april 2005 og ekstraordinaer generalforsamling d.
24. juni 2005, ved ordinzr generalforsamling d. 11. april 2006 og ekstraordinaer
generalforsamlinger d. 12. september 2006 og 11. jan. 2007, ved ordiner
generalforsamling d. 30. april 2007 og ekstraordinar generalforsamlinger d. 24. maj 2007
og ordinere generalforsamlinger d. 29. april 2008, 28. april 2010 og 28. april 2011,
ekstraordinzr generalforsamling d. 03. aug. 2012, ekstraordinar generalforsamling d. 16.
aug. 2016, ordiner generalforsamling d. 26. april 2017 og ekstraordinaer
generalforsamling d. 05. september 2023.
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