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AB Pa Bjerget

Tagprojekt

Finansiering af tagudskiftning og
knopskydninger, samt betydning for
ejendomsveaerdien, reserver 0g andelsvaerdien
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Foreningens tal

Ejendomsveerdi i dag:
Samlet areal:

Andelsveerdi:

Samlet boligafgift:
521,09 pr. m2

Tagprojekt gkonomi:

« Budget for tagudskiftning:

376.100.000
19.078 m2
14.000 kr. pr. m2

9.941.449 kr. eller

85,0 mio. kr.

o Budget 10 stk. knopskydninger: 13,0 mio. kr.
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@konomi Tagudskiftning

Nar foreningens tag skal udskiftes, er der flere punkter, som skal taenkes igennem gkonomisk.

Der er 2 kriterier, som skal med i de scenarier, der opstilles for gkonomien:

Hvad har det af betydning for AB:

e Ejendommen far muligvis et bedre
energimeerke

Foreningens ejendomsvaerdi
Pavirkning af foreningens reserver og Hvad har det af betydning andelshaver:
andelsvaerdien

Foreningens belaning  Stigning i boligafgift

e Pavirkning af andelsveerdi



Betydning for Andelsboligforeningen

Foreningens valuar Nordical har regnet pa, hvad en ren tagudskiftning har af betydning for ejendomsveerdien, og hvis der kommer knopskydninger:

Tagprojekt alene:
Ejendommen stiger med 87 mio. kr. fra 376.100.000 kr. til 463.100.000 kr. - ingen pavirkning af foreningens nuvaerende reserver.

Tagprojekt + 10 knopskydninger som ejes af foreningen(feellesforbedringer):

Knopskydninger, 10 stk., give en yderligere veerdistigning pa 14 mio. kr.

Konklusion:

Alt andet lige betyder det, at udgiften til tagudskiftningen med eller uden knopskydninger ikke pavirker foreningens reserver eller andelsvaerdi.



Finansiering af udgiften til nyt tag

En udskiftning af taget koster ca. 85 mio. kr.
Oplaegget til finansieringen af udgiften:

Finansiering sker ved brug af 3 mio. kr. af foreningens opsparede midler,
samt et nyt fastforrentet obligationslan 30 arigt 3% i rente udlgb eller
bedst muligt, med afdragsfrihed eller delvis afdragsfrihed i 30 ar og med
stgrst mulig restgaeld ved udlgb, givende et provenu pa 82 mio. kr. (ogsa
kaldet flex-life).

Beregningen er baseret pa at foreningen forsat afdrager pa lanet i
lgbetiden, med den forudsaetning, at der er restgaeld om 80 ar pa ca. 40
mio. kr.

Betydning for den enkelte andelshaver:

Det betyder en boligafgiftsstigning pa ca. 11,02 kr. pr. m2
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Finansiering - med mulighed for helt eller delvis afdragsfrihed i op til 30 ar

Til finansi'ering ialt 82.000.000

Arlig ydelse nyt 13n ydelsesprocent 3,686% 3.022.520
Arlig afdrag, 15 mio. afvikles over 30 ar 500.000
Finansieres via foreningens lgbende drift -1.000.000

Arlig ydelse til finansiering 2.522.520

Som finansieres med en stigning i boligafgiften efter areal 19.078
Stigning i bolgafgift pr. m’ pr. maned 11,02

Svarende til en manedlig stigning for en 75 m” stor lejlighed pa 826,37

Der tages forbehold for alle beregninger, da de er baseret pa rente og kurser pa realkreditlan udfra et gjeblikshillede pa beregningtidspunktet.
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Udvidelse af boliger op i1 tagarealet

Som en del af tagprojektet arbejdes der pa muligheden for, at de gverste
lejligheder kan udvide op i taget og der med fa ekstra boligareal.

Der er ud fra felgende forudseetninger lavet beregninger pa konsekvensen
for AB, den andelshaver, som kgber udvidelsen og de gvrige andelshavere.

Udgangspunkt for beregningerne er en lejlighed, som i dag er pa 75 m2.

@konomiske nggletal:

Udvidelse af areal 47 m2

Pris for udvidelsen 1,3 mio. kr. pr. udvidelse

« Samlet areal: 19.078 m2

« Andelsveerdi: 14.000 kr. pr. m2

» Samlet boligafgift: 9.941.449 kr. eller 521,09 pr. m2
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Pris for kab af 47 m2 til beboelse

Andelshaver betalt fuldt indskud for areal og
foreningen ejer vaerdien af ombygningen.

Andelshaver betaler 14.000 kr. m2 i andelsveerdi for
arealet. Foreningen ejer og betaler for etablering af
forbedringerne, som indgar i ejendomsvardien som
en fast forbedring, samt en udvidelse af
ejendommens boligareal. Investeringen indgar i
foreningens vurdering.

Den ekstra boligafgift indgar 100% til afvikling af den
ekstra belaning i foreningen.

Forbedringer der tilhgrer AB

Indskud for keb af areal

Andelsvaerdi for kob af areal

Maksimal pris for kb af fzllesareal

Stigning i bolgafgift pr. md. for areal udvidelsen

1.286.250

348,95
14.000 x 47 m* 658.000

658.349

2.040,92



Fremtidige forhold for en andelsbolig pa 75 m2

Andelsvaerdi nuvarende areal

Andelsvaerdi udvidelsen
Forbedringer ejes af AB
Evt. andre forbedringer og lgsore

Adelsvaerdii alt

Nuvaerende boligafgift

Stigning boligafgift udvidelse areal
Brugsretsboligafgift forbedringer
Stigning boligafgift tagudskiftning

Fremtidig boligafgift
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14000 x 75 m”
14000 x 47 m*

ved delvis afdragfrismodel

1.050.000
658.000

1.708.000

3.256,79
2.040,92

791,87

6.089,58




Samlet betydning for AB ved etablering af 10 stk. knopskydninger

Forggelse af andelsindskud ved salg 14000 x47m*  x10stk 6.580.000

Brug af foreningens reserver for 14,000 x 470 m’ 6.580.000

regulering af andelsvaerdi

Netto regulering og nedskrivning af foreningens reserver 0

Arlig merindtzegt i boligafsift 2.040,92 x 10 stk. 244911
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Betydning for tagprojekt, hvis der etableres 10 knobskydninger

En udskiftning af taget koster ca. 85 mio. kr.

Beregningen tager udgangspunkt i en bagvedliggende finansiering med
udgangspunkt i helt eller delvisafdragsfrihed jf. tidligere beregning vedr.
finansiering af tagprojekt.

Konsekvens for foreningen pa sigt:

o Lanet bliver forhgjet, da foreningen finansierer udvidelserne minus indskuddet.
e Foreningens reserver pavirkes ikke, da der betales fuld andelsveerdi for arealudvidelsen.

o Ejendommens vurdering stiger med 101 mio. kr. (87,0 mio. + 14 mio.).

e Merinvesteringen finansieres ved at lade den fulde merindtaegt i boligafgiften for knopskydningen indga i afvikling af lanet.
e Knopskydningen er betalt hjem pa 38 ar - ved 30-arig belaning fastforrent med afdrag.
o Tagudskiftningen afdrages Ipbende, og der skyldes alt andet lige 40 mio. kr. pa taget om 80 ar.

o Tagprojektet bliver billigere for de enkelte andelshaverne, da der er stgrre areal at fordele laneydelsen pa.
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Tagprojekt

Knopskydninger - udgifter til ombygning 10 x
Udligninges af keb af forbedringer 10 x
Ekstra Indskud ved salg af areal 10x47m>

Opsparret Likviditet i foreningen

Udgifter i alt til finansering

Arlig rente nyt 13n

Arlig afdrag, 15 mio. afvikles over 30 ar
Merindtaegt i boligafgift bruges til afvikling pa
Brugsretsboligafgift forbedringer

Finansieres via foreningens lgbende drift

Arlig ydelse til finansiering
Som finansieres med en stigning i boligafgiften efter areal

Stigning i bolgafgift pr. m?> pr. maned

Svarende til en manedlig stigning for en 75 m? stor lejlighed pa

Stigning ved en ren tagudskiftning
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1.286.250

14.000

3,686%

19078+470

84.120.000
12.862.500

-6.580.000
-3.000.000

87.402.500

3.221.656
500.000
-244.911

-1.000.000

2.476.745

19.548,3

10,56

791,87
826,37



Byfornyelse - hvad betyder det gkonomisk

Hvis foreningen kommer i betragtning til byfornyelsestilskud er der nogle krav som skal opfyldes:

> Alle skal have badevaerelse
>Forsatsruder hos alle

Det er indregnet i det samlede budget op 85 mio. kr. for tagudskiftningen, og udggr en samlet udgift pa ca. 1
mio. kr. ud fra de forundersggelser, som tagudvalget har foretaget.

Hvad far Foreningen/andelshaverne sa far denne investering:
v Byfornyelsestilskud pa op til 15 mio. kr.

v Foreningen skal netto lane 15 mio. kr. mindre = en renteudgift arligt, som er ca. 500.000 kr. mindre end
uden tilskud.

v Mindre stigning i boligafgift for den enkelte andelshaver = ca. 25-28 kr. mindre pr. m2 arligt.
v Foreningens skal hensaette tilskuddet i sine reserver i 20 ar.



Ansggning om Byfornyelsestilsku

ANSVAR
KK
Bygherre
KK+bygherre
Byggemyndighed

START

Januar - februar 2021:
mulighed for meder om
kvalificering af ansegnin-
ger mellem KK og anse-

gere/radgivere.

1. marts: ANS@GNINGSFRIST

forelebig a

segning

Primo april: TILBAGEMELDING til anseger.
April-juni: BESIGTIGELSE pa ejendommen
med radgiver og AFKLARING af indhold i
den kvalificerede ansegning.

N\

3Ny,
OPTIMALT BYFORNYELSESFORLGB 1.
HELHEDSRENOVERINGER (KK) Der tages forbehold for politiske a&endringer ’bo:f:pf‘e

20. august: ANS@GNINGSFRIST
kvalificeret ansegning”

Oktober-december:
politisk godkendelse,
samt forberedelse af tilsagn.

KK gennemgar og kvalificerer
ansegninger, samt udarbejder
INDSTILLING til politisk behandli

-
N |- Ve
Q ) JANUAR | FEBRUAR MARTS | aPRIL |  Mad JUNI | Aucust | septemser| okToBER | NOVEMBER | DECEMBER
Marts: Bygherre sgger om BYGGETILLADELSE, og sen-
der projektet i LICITATION.
Senest nar projektet sendes i licitation indsendes det
Januar: TILSAGN udsendes. ogsa til KK, der giver en overordnet TILBAGEMELDING Q
Februar: M@DE til droftelse inden for 2 uger. \
af udbudsmateriale og betin- Maj: LICITATIONSRESULTAT indsendes til KK. :/
gelser for udbud. Maj-juni: GODKENDELSE AF LICITATIONSRESULTAT. \
Var opmarksom pa evt. frister for genhusning BYGGEPEF %
a N\ ~~ ~—
S > JANUAR | FEBRUAR [ Marts [ apriL | mad | umi

Marts: Radgiver indsender
AFLEVERINGSPROTO-
KOL og skaringsdato fast-
sattes af KK efter mode pa
ejendommen.

BYGGEREGNSKAB udarbejdes
af radgivere og sendes til KK.
I

| aveust | seprr <R | NOVEMBER | DECEMBER
g%

NA

KK's GODKENDELSE AF BYGGEREGNSKAB.
Herefter UDBETALING af tilskud til bygherre (max 6 mdr.)
I\

> 3aNuar | FEBRUAR |

MaRTS |

apRiL [ ma3 | oumi

| Aveust | septemeer| oktoser | novemser > SLUT

2023

Vi er gaet videre til den
kvalificerede ansggning

For at fa tilskud:

» Etablering af bad i 2
lejligheder

« Etablering af forsatsvinduer pa
de vinduer, som mangler.

For at give bedre mulighed for
tilskud:

« Tilmelding til Energitjekket

« Proces vedr. genbrug af
teglsten



