
 

 

VEDTÆGT  

 
for 

 
A/B PÅ BJERGET 

 
 

§ 1 
 
Navn og hjemsted (1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen På Bjerget. 
 

(1.2) Foreningens hjemsted er i københavns kommune. 
 

§ 2 
 
Formål  (2.1) Dens formål er at eje og administrere ejendommene matr.nr. 756, 757, 786,  
        787, 801, 802, 803, 804, 805, 806 og 807 af Staden Københavns Utterslev  
       Kvarter. 

§ 3 
 
Medlemmer (3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er 

myndig, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i 
foreningens ejendom, og som erlægger det til enhver tid fastsatte indskud 
med eventuelt tillæg. 

 
(3,2)      Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en 

person eller en juridisk person, som har købt andelen på tvangsauktion som 
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre 
beløb, der opkræves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vi-
deresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har 
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag på andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 måneder fra auktionsdagen sælge 
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Såfremt andelen ikke 
er solgt inden 6 måneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen 
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkår, 
overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som anført i § 15. 

 
(3.3) Ved beboelse forstås, at andelshaveren benytter boligen til helårsbeboelse for 

sig og sin husstand. 
 

(3.4) Ved flytte ind i forstås, at andelshaveren tager boligen i brug som helårsbe-
boelse for sig og sin husstand. 

 
(3.5) Hver andelshaver må ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er for-

pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraværen-
de på grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, 
ferieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. 

 
(3.6) Såfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen søge den overdraget til 

en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1. 
 

(3.7) En andelshaver kan til enhver tid kun have råderet over en have i foreningen, 
dvs. hvis man har en andel hvor der allerede er tilknyttet en have, er det ikke 
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muligt at ansøge om leje af anden have. Hvis man har råderet over en have 
og flytter til en anden lejlighed, hvor der er tilknyttet en have, skal man afgive 
den lejede have til bestyrelsen, som vil udbyde den til leje i foreningen. 
 

§ 4 
 
Indskud  (4.1) Indskuddet udgør et beløb, således som disse er fastsat ved stiftelsen.  

 
§ 5 

 
Hæftelse  (5.1) Andelshaverne hæfter alene med den indbetalt andel for forpligtelser vedrø-

rende foreningen, jfr. dog stk. 2. 
 

(5.2) For de lån i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse 
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse på generalfor-
samling, og som er sikret ved pantebrev eller håndpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, hæfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata 
efter deres andel i formuen, såfremt kreditor har taget forbehold herom. 

 
(5.3) En fratrædende andelshaver eller andelshaverens bo hæfter for forpligtelsen 

efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og 
dermed er indtrådt i forpligtelsen. 

 
§ 6 

 
Andel  (6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres godkendte 

boligareal.  
 

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller på anden måde overføres til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de ændrin-
ger, der følger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b. 

 
(6.3) Andelen kan belånes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-

eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter 
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller 
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sådant tilgodehavende. Foreningen kan kræve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklæringer til brug for tinglysning af 
pantebreve eller retsforfølgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, 
ligesom foreningen kan kræve, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer m.v. 

 
§ 7 

 
Boligaftale (7.1) En bolig må udelukkende benyttes til beboelse. 
  
   Erhvervsvirksomhed må ikke uden bestyrelsens samtykke drives fra lejlighe-

derne i foreningens ejendomme, ej heller må drives anden virksomhed, der 
efter bestyrelsens skøn forårsager larm eller ilde lugt eller frembyder ubeha-
geligt skue.   

 
§ 8 

 
Boligafgift (8.1) Boligafgiftens størrelse fastsættes til enhver tid bindende for alle andelshave-

re af generalforsamlingen. Boligafgiftens størrelse fordeles efter godkendt bo-
ligareal. Arealet i udgravede kælderrum, som ikke er godkendt til beboelse 
tæller kun med i fordelingen af varmeudgifterne. 

   
   Boligafgiften i erhvervsandelene fastsættes efter dobbelt areal. 
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(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens størrelse for de enkelte boliger 

fastsættes, således at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes 
andel i tilvækst til foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1. 
 

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkræves gebyr svarende til det på-
kravsgebyr, der ifølge lejeloven kan opkræves ved for sen betaling af leje. 

 
§ 9 

 
Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, 

bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlæg og fælles forsynings- og af-
løbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdøre samt vinduer og 
udvendige døre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter også even-
tuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, såsom 
f.eks. udskiftning af gulve og køkkenborde samt vedligeholdelses af vinduer-
ne indvendig. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter også forringel-
se, som skyldes slid og ælde.  

                                                 
     Vedligeholdelse af varmecentraler samt VVS-arbejde på radiatorer og på rør i 

lejlighederne og/eller forretningslokalerne påhviler foreningen. En andelsha-
ver, der skal have udført vedligeholdelsesarbejde eller ændringer af rørførin-
ger eller placering af radiatorer, skal meddele dette til varmemester/vicevært, 
der i samarbejde med bestyrelsen, drager omsorg for at arbejdet bliver udført. 
 Ændringer af rørføring og flytning af radiatorer sker for andelshaverens egen 
regning.  Ingen andelshaver må selv udføre eller selv lade sådant arbejde ud-
føre. 

 
   Skader på badeværelsesgulve, som kan henføres til ejendoms bygningsdele 

dækkes forholdsvis af foreningen. Foreningen dækker ikke tidligere udførte 
individuelle forbedringer. 

    
   Den udvendige vedligeholdelse samt vedligeholdelse af fælles rum påhviler 

foreningen. 
                                 
   Medlemmerne må finde sig i de ulemper, som måtte blive en følge af repara-

tion, forandring eller ombygning i foreningens ejendomme. 
 

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller 
område, som er knyttet til boligen med særskilt brugsret for andelshaveren, 
såsom pulterrum, kælderrum, altaner, terrasser, have og lign. For så vidt an-
går rum og områder i bygninger omfatter vedligeholdelsepligten dog kun ved-
ligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsætte 
nærmere regler for vedligeholdelsen af sådanne områder. 

 
(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udven-

dige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er på-
lagt andelshaverne. 

 
(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, 

herunder af bygninger, skure og carporte samt fælles anlæg. Vedligeholdel-
sen skal udføres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdel-
sesplan. 

 
(9.5) Såfremt en andelshaver groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-

relsen kræve nødvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nærmere fast-
sat frist. Foretages den nødvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udløb, 
kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør 
med 3 måneders varsel, jfr. § 21. 
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§ 10 
 
Forandringer (10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Foran-

dring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den brin-
ges til udførelse. Bestyrelsen kan gøre indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske 
inden tre uger efter anmeldelsen, og iværksættelse af forandringen skal da 
udskydes, indtil der er opnået enighed med bestyrelsen, eller det er fastslået, 
at indsigelsen var uberettiget. 

 
(10.2) Såfremt forandringerne ønskes udført af hensyn til ældre/handicappede kan 

bestyrelsen ikke blankt nægte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets 
udførelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nægte godkendelse, såfremt forandrin-
gerne medfører væsentlige gener for de øvrige beboere i ejendommen. Be-
styrelsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fra-
flytning. 

 
(10.3) Ved udgravning eller renovering af kælderrum er andelshaver forpligtet til at 

anvende ikke organiske byggemateriale. Hvis andelshaver i strid med denne 
bestemmelse har anvendt organiske materialer til indretning af kælderarealer, 
hæfter andelshaver selv for udbedring af vand- og fugtskader samt følgeska-
der så som skimmelsvamp og tilsvarende skader. 
 

(10,4) Alle forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. 

 
(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-

svarlighed og lovlighed. I tilfælde, hvor byggetilladelse kræves efter bygge-
lovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen 
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes, og efterføl-
gende skal ibrugtagningsattest forevises. 

 
§ 11 

 
Fremleje  (11.1) En andelshaver må hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til an-

dre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter 
stk. 2 og stk. 3. 

 
(11.2) En andelshaver er, når han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et 

halvt år, berettiget til at fremleje eller -låne sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kun kan gives, når andelshaveren er midlertidigt fraværende på 
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fe-
rieophold, militærtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begræn-
set periode på normalt højst 2 år. Fremleje kan således ikke tillades efter fra-
flytning eller dødsfald, uanset om der måtte være særlige grunde såsom svig-
tende salg. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andels-
haveren bebo lejligheden minimum 1 år, før ny fremleje kan godkendes. Be-
styrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemålet. 

 
(11.3) Fremleje eller lån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen på de af den 

fastsatte betingelser. 
 

§ 12 
 
Husorden (12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fast-

sætte regler for husorden, husdyrhold m.v. 
 
  (12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun ændres således, at beståen-

de rettigheder bibeholdes indtil dyrets død. 
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   Mortorer og faste maskiner må ikke anbringes i foreningens ejendomme eller 
på grunden uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Skilte og reklamer må ikke 
anbringes på foreningens ejendomme uden bestyrelsens samtykke. 

 
 

§ 13 
 
Overdragelse (13.1) Ønsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage 

sin andel efter reglerne i § 13, stk. 2 og stk. 3 til en anden, der bebor eller 
samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.  
 
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nægtes godkendelse, 
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har 
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.Dog kan ”sælgeren” ved 
af slag indanke afgørelsen for generalforsamlingen.  
 
Forretningerne må dog ikke uden bestyrelsens samtykke afhændes til anden 
branche. 
 

                                  (13.2)    Et medlem er berettiget til at overdrage sin andel – og hermed sin lejlighed     
  og/eller forretningslokale – til en person, der opfylder betingelserne i henhold 
til  § 3 for optagelse i foreningen.    
 

  (13.3) Såfremt en andelshaver flytter til en anden lejlighed, som denne har fået 
igennem foreningen, skal andelshaveren stille sin tidligere andelslejlighed til 
rådighed for foreningen, det gælder dog ikke ved sammenlægning. Lejlighe-
den slåes op i beboerbladet og tilbydes efter anciennitet, det vil sige den tid i 
hvilken andelshaveren har boet i foreningens ejendomme, efter følgende ret-
ningslinier: 

  

                                               1. Andelshavere. 

                                               2. Myndige hjemmeboende børn. 

                                               3. Myndige udeboende børn. 

                                               4. Myndige børnebørn. 

                                            

   Ancienniteten kan dog primært kun lægges til grund for én lejlighed pr. bolig-
andel. Er der ingen interesserede jf. ovennævnte kan andelshaveren sælge 
andelen frit jf. § 13, stk. 2. 

      
§ 14 

 
Pris  (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal 

godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en 
rimelig pris og højst et beløb opgjort efter nedenstående retningslinier:  

 
  A)          Værdien af andelen i foreningens formue opgøres til den pris med eventuel 

prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil 
næste årlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling 
fastsættes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i øv-
rigt under hensyn til værdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt 
størrelsen af foreningens gæld. Generalforsamlingens prisfastsættelse er bin-
dende, selvom der lovligt kunne have været fastsat en højere pris. 

 
B) Værdien af forbedringer, jfr. § 10, ansættes til anskaffelsesprisen med fradrag 

af eventuel værdiforringelse på grund af alder og slitage. 
C) Værdien af inventar, der er særskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsæt-

tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. 
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D) Såfremt boligens vedligeholdelsesstand er usædvanlig god eller mangelfuld 
beregnes pristillæg respektiv prisnedslag under hensyn hertil. 

 
 
 

(14.2) Værdiansættelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsættes efter en konkret 
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de værdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fællesrepræsentation 
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansættes til den svende-
løn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville 
have kostet. 

 
(14.3) Såfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages løsøre 

eller indgås anden retshandel, skal vederlaget sættes til værdien i fri handel. 
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde løsøre-
købet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de øvrige 
aftalte vilkår. 

 
(14.4) Fastsættelsen af prisen for forbedringer, inventar og løsøre sker på grundlag 

af en opgørelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. 
 
(14.5)     Ved salg af lejligheden er medlemmerne forpligtet til at benytte sig af den 

samme vurderingsmand, og vurderingsmanden skal benytte ABF´s retningsli-
nier.  Vurderingsforretningen betales af sælgeren. Vurderingsmanden vælges 
på den ordinære generalforsamling, 

 
(14.6) Såfremt der opstår uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-

relsen om fastsættelse af pris for forbedringer, inventar og løsøre eller even-
tuelt pristillæg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsættes prisen af en 
voldgiftsmand, der skal være særlig sagkyndig med hensyn til de spørgsmål, 
voldgiften angår, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fællesrepræ-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbej-
de en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. 
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Vold-
giftsmanden fastsætter selv sit honorar og træffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller even-
tuelt pålægges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af 
parterne der har fået medhold ved voldgiften. 

 
§ 15 

 
Fremgangsmåde (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der 

forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse. Inden aftalens indgå-
else skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens 
vedtægter, seneste årsrapport og budget, samt en opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, 
inventar og løsøre, samt eventuelt pristillæg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøres 
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsættelse 
og om straf. 

 
(15.2)    Alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-

me, at overdragelsen skal oprettes på en standardformular. Foreningen kan 
hos overdrager og/eller erhverver opkræve et gebyr. Foreningen kan endvide-
re kræve, at overdrageren refunderer udgiften til forespørgsel til andelsbolig-
bogen, udgifter til besvarelse af forespørgsel fra ejendomsmægler m.m., samt 
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller 
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlægshavere og 
ved tvangssalg eller -auktion. 
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(15.3) Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage før overtagelsesdagen være 
indgået på foreningens konto i pengeinstitut. Såfremt overdragelsesaftale 
indgås mere end 5 uger før overtagelsesdagen, skal køber senest 5 hverdage 
efter aftalens indgåelse enten deponere købesummen eller stille standard-
bankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede beløb skal frigives til 
andelsboligforeningen senest 14 hverdage før overtagelsesdagen. 

 
(15.4) Andelsboligforeningen afregner – efter fradrag af sine tilgodehavender og 

nødvendige beløb til indfrielse af eventuelt garanteret lån med henblik på fri-
givelse af garantien – provenuet først til eventuelle rettighedshavere, herun-
der pant- og udlægshavere, og dernæst til den fraflyttende andelshaver. 

 
(15.5)    Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til 

at tilbageholde et beløb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og 
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Såfremt afregning med erhverve-
rens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere beret-
tiget til at tilbageholde et skønsmæssigt beløb til dækning af eventuelle krav i 
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen. 

 
(15.6)   Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennem-

gå boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdel-
sestilstand eller ved forbedringer, inventar og løsøre, der er overtaget i forbin-
delse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op 
til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrørende 
skjulte mangler. Såfremt erhververen forlanger prisnedslag for sådanne mang-
ler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skønnes rimeligt, tilbageholde et tilsva-
rende beløb ved afregningen til overdrageren, således at beløbet først udbeta-
les, når det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslået, hvem det til-
kommer. 

 
(15.7)   Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nævnt i stk. 4-6 skal af-

regnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at beløbet er 
modtaget fra erhververen. 

 
§ 16 

 
Garanti for lån (16.1) I tilfælde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtægterne og an-

delsboligforeningsloven har afgivet garanti for lån til delvis finansiering af en 
overdragelsessum, og låntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal 
långiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i så 
fald sende skriftligt påkrav til låntager om berigtigelse af restancen inden en 
angiven frist på mindst 4 dage. Såfremt restancen berigtiges inden fristens 
udløb, skal långiver være forpligtet til at lade lånet blive stående som oprinde-
ligt aftalt. Såfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udløb, kan besty-
relsen ekskludere låntageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophør i 
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion. 

 
(16.2) Långiver kan først rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, når over-

dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 måneder 
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gøres 
gældende for det beløb, som restgælden efter låneaftalen skulle udgøre, da 
underretning om restancen blev givet, med tillæg af 6 foregående måneds-
ydelser og med tillæg af rente af de nævnte beløb. 
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§ 17 

 
Ubenyttede boliger (17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin bolig, 

indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestem-
melserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og 
bolig, og de vilkår overtagelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted 
som anført i § 15. 

 
§ 18 

 
Dødsfald (18.1) I tilfælde af en andelshavers død skal den pågældendes eventuelle ægtefæl-

le/registrerede partner være berettiget til at fortsætte medlemskab og beboel-
se af boligen. 

 
(18.2) Hvis der ikke efterlades ægtefælle/registrerede partner, eller denne ikke øn-

sker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennævnte, idet der 
gives fortrinsret i den nævnte rækkefølge. 

 
A) Samlever, som indtil dødsfaldet havde haft fælles husstand med den afdøde 

mindst 3 måneder. 
 
B) Afdødes børn, børnebørn, forældre, søskende eller bedsteforældre. 

 
C) Andre personer, som indtil dødsfaldet havde haft fælles husstand med den 

afdøde i mindst 3 måneder. 
 

D) Personer, som af den afdøde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget 
til andel og bolig ved hans død. Erhververen skal også i disse tilfælde god-
kendes af bestyrelsen.  

 
(18.3) Ved dødsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgående stykker 

berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlæg 
til en af de efter forudgående stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-7 om indbetaling og af-
regning, idet erhververen i disse tilfælde indtræder i afdødes forpligtelser over 
for foreningen. 

 
(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den 

måned, der indtræder næstefter 3 måneders dagen for dødsfaldet. Er ingen 
ny andelshaver indtrådt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal 
overtage andel og bolig og de vilkår, som overtagelsen skal ske på dog jf. § 
13, hvorefter det indkomne beløb afregnes til boet efter reglerne i § 15. 

 
§ 19 

 
Samlivsophævelse (19.1) Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller/registrerede partnere er den af 

parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer 
retten til boligen, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af boli-
gen. 

 
(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophævelse af samlivsforhold 

i øvrigt, såfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, 
har haft fælles husstand med andelshaveren. 

 
(19.3) Ved ægtefælles/registreret partners fortsættelse af medlemskab og beboelse 

af boligen skal begge ægtefæller/registrerede partnere være forpligtet til at la-
de fortsættende ægtefælle/registrerede partner overtage andel gennem skifte 
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i 
henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsæt-
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tende ægtefælles/registrerede partners overtagelse gennem ægtefælleskifte 
finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om 
indbetaling og afregning, idet fortsættende ægtefælle/registrerede partner i 
disse tilfælde indtræder i tidligere andelshavers forpligtelser over for forenin-
gen og eventuelt långivende pengeinstitut. 

 
§ 20 

 
Opsigelse (20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til 

boligen, men kan alene udtræde efter reglerne i §§ 13 - 19 om overførsel af 
andelen. 

 
§ 21 

 
Eksklusion (21.1) I følgende tilfælde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsret-

ten bringes til ophør af bestyrelsen: 
 

A) Såfremt en andelshaver trods påkrav ikke betaler eventuelt resterende ind-
skud, boligafgift, påkravsgebyr eller andre skyldige beløb af enhver art. 

 
B) Såfremt en andelshaver trods påkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 

lån i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1. 
 

C) Såfremt en andelshaver groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt og trods 
påkrav ikke foretager den nødvendige vedligeholdelse inden udløbet af en 
fastsat frist, jfr. § 9. 

 
D) Såfremt en andelshaver optræder til alvorlig skade eller ulempe for forenin-

gens virksomhed eller andre andelshavere. 
 

E) Såfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger 
sig en større pris end godkendt af bestyrelsen. 

 
F) Såfremt en andelshaver gør sig skyldig i ulovlig fremleje. 

 
G) Såfremt en andelshaver gør sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter le-

jelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophæve lejemålet. 
 

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bo-
lig, og der forholdes som bestemt i § 17. 

 
§ 22 

 
Ledige boliger (22.1) I tilfælde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har været 

udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 
17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal 
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver gå frem efter reglerne i § 13, 
stk. 3  Såfremt ingen kandidater indstilles, afgør bestyrelsen frit, hvem der 
skal overtage boligen. 

 
§ 23 

 
Generalforsamling (23.1) Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. 
 

(23.2) Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 3 måneder efter 
regnskabsårets udløb med følgende dagsorden: 

 
1) Valg af dirigent. 

 
2) Bestyrelsens beretning. 
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3) Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse 

af årsrapporten. 
 

4) Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 
eventuel ændring af boligafgiften. 

 
5) Forslag. 

 
6) Valg af bestyrelse, suppleanter, administrator, revisore og vurderingsmand. 

 
7) Eventuelt. 

 
(23.3) Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller fler-

tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator 
forlanger det med angivelse af dagsorden 

 
§ 24 

 
Indkaldelse m.v. (24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved 

ekstraordinær generalforsamling om nødvendigt kan forkortes til 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for af-
holdelse af ordinær generalforsamling og om muligt ekstraordinær generalfor-
samling skal bekendtgøres ved brev eller opslag senest 4 uger før. 

                                     
(24.2) Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være forman-

den i hænde senest 8 dage før generalforsamlingen. 
 

(24.3) Et forslag kan kun behandles på en generalforsamling, såfremt det enten er 
nævnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde 
senest 4 dage før generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til 
behandling. 

 
(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet på generalforsamlingen samt til at stille 

forslag har enhver andelshaver og dennes ægtefælle eller et myndigt hus-
standsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel el-
ler personlig rådgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt 
af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet på general-
forsamlingen. 

 
(24.5) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin 

ægtefælle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en 
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive 3 stemmer i henhold 
til fuldmagt.         

 
§ 25 

 
Flertal  (25.1) Generalforsamlingen træffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det 

drejer sig om beslutninger som nævnt i stk. 2 - 4. 
 

(25.2)  For at vedtægtsændringer og vedtægtstilføjelser kan vedtages, kræves at 
mindst halvdelen af foreningens medlemmer er repræsenteret på generalfor-
samlingen, og at mindst 2/3 af de afgivne stemmer erklærer sig for forslaget. 
Forslagene til vedtægtsændringer eller tilføjelser skal dernæst i forvejen med 
fuld ordlyd sammen med dagsordenen være bragt til medlemmernes kund-
skab. Er det tilstrækkelige antal stemmer ikke repræsenteret, afholdes ny ge-
neralforsamling, der med samme kvalificerede flertal kan godkende forslage-
ne, uanset antallet af de mødte medlemmer. En opløsning af foreningen må 
ikke foregå på en sådan måde, at foreningens  kreditorers ret til foreningsfor-
muen eller foreningens ejendele krænkes. 
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(25.3) Ændring af vedtægternes § 5 kræver dog samtykke fra de kreditorer overfor 

hvem andelshaverne hæfter personligt. 
 

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opløsning, kan kun ved-
tages med et flertal på mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 
3/4 af samtlige mulige stemmer repræsenteret på generalforsamlingen, men 
opnås et flertal på 3/4 af de repræsenterede stemmer for forslaget, kan der 
indkaldes til ny generalforsamling, og på denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med et flertal på mindst 3/4 af de repræsenterede stemmer, uanset hvor 
mange stemmer der er repræsenteret. 

 
§ 26 

 
Dirigent m.v. (26.1) Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. 
 

(26.2) Administrator skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives 
af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om 
det på generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest 
een måned efter generalforsamlingens afholdelse. 

 
§ 27 

 
Bestyrelse (27.1) Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse 

af foreningen og udføre generalforsamlingens beslutninger. 
 

§ 28 
 
Bestyrelses- (28.1) Bestyrelsen består af en formand, en næstformand og yderligere 3 bestyrel-

sesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. 
 

(28.2) Formanden og næstformand vælges af generalforsamlingen for to år ad gan-
gen, forskudt af hinanden. 

 
(28.3) De øvrige bestyrelsesmedlemmer vælges af generalforsamlingen for to år ad 

gangen, således at 2 bestyrelsesmedlemmer afgår i ulige år og 1 bestyrel-
sesmedlem i lige år. 

 
(28.4) Generalforsamlingen vælger desuden for et år ad gangen en eller to bestyrel-

sessuppleanter med angivelse af deres rækkefølge. 
 

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vælges andelshavere, dis-
ses ægtefæller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun vælges een person fra hver husstand og kun en 
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted. 
 

(28.6) 2 kritiske revisorer vælges for 2 år af gangen forskudt af hinanden 
 

(28.7) Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder supplean-
ten i bestyrelsen for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. Ved for-
mandens fratræden fungerer næstformanden i formandens sted indtil næste 
ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved 
fratræden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af 
bestyrelse for tiden indtil næste ordinære generalforsamling. 

 
§ 29 

 
(29.1) Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han 

eller en person, som han er beslægtet eller besvogret med eller har lignende 
tilknytning til, kan have særinteresser i sagens afgørelse. 
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(29.2) Der føres protokollat for bestyrelsesmøder. Protokollatet underskrives af hele 

bestyrelsen. 
 

 (29.3)   I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.  
                                                                              

§ 30 
 
Tegningsret 30.1) Formanden eller næstformanden samt yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer 

tegner foreningen. I tilfælde af pantsætning skal administrator tiltræde pant-
sætningen. Håndværkerregninger skal attesteres af formanden og et besty-
relsesmedlem, forinden de honoreres. 

 
(30.2) Beslutning om optagelse af realkreditlån kan træffes af bestyrelsen såfremt 

lånet er tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegæld (omprioritering) og 
medlemmerne ikke hæfter personligt for lånet. 

        
§ 31 

 
Administration (31.1) Generalforsamlingen kan vælge en advokat eller en anden professionel ejen-

domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som 
administrator at forestå ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. 
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte administrator. Bestyrelsen 
træffer nærmere aftale med administrator om hans opgaver og beføjelser. 

 
(31.2) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes økonomiske ansvar over for 

foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sædvanlig an-
svars og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens størrelse skal oplyses i 
en note til årsrapporten. 

 
§ 32 

 
Regnskab (32.1) Foreningens årsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-

skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabs-
året er 1. januar – 31. december. 

 
(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af årsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-

sen til den pris og eventuelle prisudvikling på andelene, som kan godkendes 
af generalforsamlingen for tiden indtil næste årlige generalforsamling, jfr. § 
14. Forslaget anføres som note til årsrapporten. 

 
(32.3) Som note til årsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 

16. 
 

§ 33 
 
Revision  (33.1) Generalforsamlingen vælger en statsautoriseret eller registreret revisor til at 

revidere årsrapporten. Revisor skal føre revisionsprotokol.   
 
   Driftsregnskab og status skal foreligge revideret inden 15. februar.   
                                            
     (33.2) Generalforsamlingen kan hvert år uden forudgående forslag herom, i resultat- 
                                                 opgørelsen hensætte et beløb til fremtidig vedligeholdelse.  Beløbet kan an-
   vendes til genopretning, vedligeholdelse, forbedring og/eller fornyelse.  Det 
   hensatte beløb medregnes ikke i beregning af andelsværdien. 
 

§ 34 
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(34.1) Det reviderede, underskrevne årsrapport samt forslag til drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinæ-
re generalforsamling. 

 
§ 35 

 
Opløsning (35.1) Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalfor-

samlingen. 
 

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid værende andelshavere i forhold til deres 
andels størrelse. 

 
 
 
Således vedtaget på foreningens generalforsamling den 14. og 21. september 2010, 
samt med ændringer af 19. marts 2013, 13. november 2013,16. januar 2018 og  
24. juni 2021. 

 
 
 

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen ved brug af NemID. Underskrifter frem-

går af dokumentets sidste side.  
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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 b0vJdzTAo4EI7YAAbyAh119gZFVcxFzyBnsoA8SbuK4=


 
YOT7F3J8eCFBBeDQkoiQdSFRhjfIX0AiPQ0Q8Dkc2EbyyJWQZEGZuWClMf93rfPMRxTZSYqiLWxL
gW41C5QJ4MLbqKG0T1HEoN13ar4r1DWGJ3Rw45LtCYOaX/sEtSNRjkfZAh2eEk0AuSUYLWBiinld
bZcMX/3y/cttyeYPWY2bWucF+KkRhCaY+Q6ePhdlQw5nyMEo3fMOUhMOabo/ebuPjYg43d7VYm+h
Pz4uzsH0hyo+J4V6M3A5zyNN3odqxATCcLNdYe/46i9efR48e2IzCZbXSj/b0P4FGu6NOls4c2TF
JC4PyBuhJCskSloH/jWZ3QUxHozrp7vcDxLA0g==
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T7RMYMaZPeHp28j7UE+S25vHcRbyVDDF1tMr9SOQfL7yPCY4IKSTfr1GLethPpLXH/RhsYRJDQnZ
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 u2Q5ZrWQGx8B88JUKXO9WsKKE4ARVL31YCF+tULM7rg=


 
nNj7gsZn7R/7DLoBZv//VHY9NEbVCGody4dRhkLh33DcU7AM8AOF4gjkPIoPOgn+B/1+c7G/UVyh
GaZd7/SozfFZxfXD0CLhDa0a4+UMKR6u1zWANVfwzoxgYs0PcerNjqTjj8CAtaajQs9+9D+s8znW
IJ0Fi03W8aJ2zM0dmVWQqgeDqAsDjeSToXjg/Z6+45fmgndh0P1TPR6GAsI3NPa276Gs2TsRDTxA
KY6vYZrnrHeaAKwe1IPnW88XUeJN4hCQFIdhlzQb4Q0Qpv3uzAIt3P1IvCAFP5h8BwaibITfwVHM
lDn6sBRxvSqJew3Pg9xIMz/QfFnTi/MCLfVwNw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTczNjE5OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkhTVFMtTldRUTEtU0o0RTUtVVRZVEstM1o4SjMtRVlVOEIiLCJkaWdlc3QiOiJlMGU3ZmM1Y2I3MjU5ZDk0NmVmNjQ4OTA3YjIwMWE1NDEwNTYyNmY0OTFjOWRjZWZkZjk4YjRmYzg1MTcwOGY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VzFVRTItM0pXNDgtNEI4MlEtQTQzME4tWEM0RlotQzNBVVg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNjo0MTo0NSswMDAw
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 /TSBiAb3PpKT2V7Ip79SOHfjE6yJvRT9RgqhTmiyCpA=


 
LUyP/reMbThVjK4TBFt68JhvnfDtCb1ltZ1TiG9uB45Swfgh4BXKv0z1o1TUdpm4dG5BxeJNMUKX
5wJWt4aGnyyalqleeZxiCq+xiwexDfXMru8DTEH2MOGtfDZGHPV4/XVvY6adp0GWBOwXgavdBMxj
zFoY3ipcwCSzNafjMOulCsw1ZRiBvZLeHECrDo2rFgXG6ia+nO0yq3rbZKpmRbkGquHELNsw4w+g
d7HJLTBY3/pSnLa1jB+vzREeMxo3Mg0zmhPQolyaK66ipSUT8FQQ9otq8/Iqs2Nb9dcNeg1/7kOh
T5MUWfB5J12n0M+DDri7D22cnNmr5pTe8l1M7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId OTczNjIwMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiVkhTVFMtTldRUTEtU0o0RTUtVVRZVEstM1o4SjMtRVlVOEIiLCJkaWdlc3QiOiJlMGU3ZmM1Y2I3MjU5ZDk0NmVmNjQ4OTA3YjIwMWE1NDEwNTYyNmY0OTFjOWRjZWZkZjk4YjRmYzg1MTcwOGY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFZZVEwtTkM4U0ktV0hHT1otRFM0QVktMFU0Q0UtVVFGSEo=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMTo1Mzo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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