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A/B Pa Bjerget
Referat af ordinaer generalforsamling 2021

Torsdag den 24. juni 2021 kl. 19.00 blev der holdt ordinaer generalforsamling i A/B Pa Bjerget, i
Dansekapellet, Bispebjerg Torv 1, 2450 Kgbenhavn NV.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Formanden afleegger beretning.
Foreningens reviderede regnskab forelaegges, herunder fastsattelse af andelskronen.
Foreningens budget for det kommende ar forelaegges.
Forslag:
a. Bestyrelsen foreslar, at § 6, stk. 4 i vedtaegten udgar.
Valg af bestyrelse, suppleanter, administrator, revisor og vurderingsmand.
7. Eventuelt.
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Repraesenteret pa generalforsamlingen var 45 andelshavere, heraf 3 ved fuldmagt, ud af i alt 211.
Herudover deltog Morten @strup Mgller, statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen,

Grand Thornton og administrator Janne Jensen, CEJ Ejendomsadministration A/S.

Formand Sgren Maix bgd forsamlingen velkommen og gik derefter over til behandling af
dagsordenen.

Generalforsamlingen havde veere udskudt siden marts pa grund af covid-19 og de begraensninger
som det havde medfgrt for forsamlinger.

Ad 1 Valg af dirigent

Som dirigent valgtes Morten @strup Mgller, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten gjorde opmaerksom p3, at punkt 5a kunne vedtages endeligt pa denne
generalforsamling, hvis 2/3 af de fremmgdte stemte for.
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Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formanden henviste til sin beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen og kom med
nogle supplerende bemaerkninger:

Tagudvalg:

Pa sidste generalforsamling blev det vedtaget at nedszette et tagudvalg, og der blev her afsat
800.000 kroner til pilotprojektet. Der er endnu ikke brugt nogle midler herfra, men jeg ma sige, at
tagudvalget er i fuld gang med at planlaegge de indledende procedurer for at finde en radgivende
ingenigr, som skal vaere vores projektleder pa arbejdet med at udskifte taget pa havehuset, som
ligger i garden C. J. Brandts Vej 9-11. Der er afholdt mange teams-mgder fra november og frem til
nu, samtidig med at der arbejdes pa, hvilke muligheder vi har for tilskud pa byfornyelse fra
Kgbenhavns Kommune.

Udskiftning af koldt- & varmtvandsrer:

Som beskrevet i beretningen, og som vi har varslet i sidst udsendte beboerblad, vil arbejdet, med
udskiftning af koldt og varmtvandsrgr tilsluttet den store varmecentral, snart pabegyndes. Men
inden opstart er der en lille opgave til de andelshavere, som dette vil bergre.

For at handvaerkerne kan fa adgang til keelderrum og ikke mindst, at de kan fa plads til at udfgre
deres arbejde, skal ens kaelderrum ryddes, sddan at der er minimum 1 meters afstand til de
rgrinstallationer, man skulle have i ens kaelderrum.

Forrige ar blev det samme arbejde udfgrt fra den lille varmecentral, og her gik det over al
forventning rigtig godt med at fa ryddet ens kaelderrum, sa lad os omkring den store gard vise, at vi
er mindst lige sa gode til at tackle dette.

Alle vil selvfglgelig blive varslet 14 dage fgr opstart, som bliver i uge 35 og igen 2 dages varsel fgr til
de beboere, handveaerkerne konkret skal have adgang til i keelderrummet.

Ny hjemmeside:

Vi ser at flere og flere benytter foreningens hjemmeside, nar der skal hentes diverse informationer,
men der fglger som regel altid spgrgsmal med fra brugeren, da den konkrete information ikke star
pa vores side. Derfor har bestyrelsen besluttet at fa foreningens hjemmeside opdateret og samtidig
give hjemmesiden et tidssvarende |gft.

IT-firmaet Trooper som skal hjeelpes os med det, er i fuld gang med at redigere hjemmesiden, og
nar den er klar til at blive sgsat umiddelbart efter sommerferien, vil vi informere om dette i
beboerbladet, sa alle kan ga ind og se det nye look, som foreningens hjemmeside far...

Grgnne arealer:

For 50 ar siden matte graesset ikke betraedes i vores gardmiljger. Dengang var fgrste prioriteten, at
der sa paent ud i vores garde. Der er sket en del siden dengang. Men der ser da stadig paent ud. Og
det er bestemt positivt i sig selv.

Der skal blive ved med at vaere paent - men mon ikke det er tid til at se pa, om ikke det paene skal
suppleres med noget nyt og andet. Der er ikke noget galt med velholdte bede med rododendron og
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roser eller med en totalt ny -og nedklippet plaene. Men vi behgver ikke kigge os meget omkring i
vores nabolag for at se, at begrebet biodiversitet slar igennem stadig flere steder.

For eksempel pa den store plaene ved siden af kirken. Her har man undladt at sla graesset pa sm3,
udvalgte omrader. Det er et af de helt sma tiltag, som kan bruges til at styrke biodiversiteten. Der er
ogsa mange andre praktiske ting, man kan satte i veerk for at ggére den lokale natur i vores garde
lidt vildere, rigere og mere mangfoldig. Til gleede for bade tobenede og flerbenede vaesener.

Vi vil fra bestyrelsens side gerne laegge op til en dialog med andelshaverne om, hvordan vi i vores
forening kan bringe lidt mere biodiversitet - lidt mere vildskab ind i vores gardmiljger. Vi har
allerede erfaret, at det er der mange andelshavere, der interesserer sig for. Vi har jo fire
gardomrader, og det er ikke ngdvendigvis ngjagtig de samme tiltag, der skal foretagesi alle
gardomraderne.

Det vil vi gerne arbejde videre med, og selvfglgelig ogsa i dialog med vores gardmaend, saledes at vi
pa den naeste ordinzere generalforsamling - og den regner vi da bestemt med — som sagt, at holde
som foreskrevet inden udgangen af marts naeste forar - at vi pa den generalforsamling kommer
med et konkret oplaeg til, hvordan vi kan fremme det, vi jo kan kalde en kontrolleret vildskab pa
vores udendgrs fellesarealer.

Hermed er ambitionerne saet, og vi ser frem til at indhgste reaktionerne. Og altsa fremlaegge et
konkret oplaeg pa den kommende generalforsamling.

Trappevask:

Og sa vil jeg lige traette jer lidt med lidt trappevask!!

Til sidste generalforsamling i november maned blev forslaget om trappevask udfgrt af et
professionelt firma nedstemt, da argumenterne var, at det er noget vi beboere selv kan klare og
samtidig spare de mange penge, som det koster at fa vasket trapperne af et renggringsfirma...

Men desveerre har alle endnu ikke faet udfaerdiget en vaskeplan for opgangen, og derfor er der
flere beboere, som har henvendt sig til bestyrelsen og klaget deres ngd om, at nar trappen skal
renggres, er det Tordenskjolds soldater der ma svinge kosten og vandspanden.

Vi husker maske alle Nis’s lille teaterstykke til sidste generalforsamling, om hvor nemt det er, selv at
tage fat i gulvspand og klud, men budskabet er desvaerre ikke naet ud til alle.

Vi ma opfordre til jer, som endnu ikke har faet lavet en vaskeplan at fa det gjort, sa vi kan holde
vores opgange paene og rene, og ikke mindst forlaenge levetiden pa vores nye renoverede trapper.
Jeg kan i den forbindelse lige genopfriske vores husorden §13 som siger: “Det er andelshavernes
pligt at s@rge for renholdelse af hoved- og kgkkentrappe.”

Efter et par yderligere opklarende spgrgsmal blev beretningen taget til efterretning.

Ad 3 Forelaeggelse af reviderede regnskab og fastsaettelse af andelskronen

Statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen gennemgik arsregnskabet for 2020 i
hovedtraek.
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Resultatopggrelsen udviste et overskud pa 672.192 kr. Balance udgjorde pr. 31. december 2020
352.113.467 kr. Der er hensat 67,8 mio. kr. til stgrre vedligeholdelsesarbejder og imgdegaelse af
vaerdiforringelser.

Den nye valuarvurdering var steget 27,2 mio. kr. i forhold til 2020. Ejendommen er nu vurderet til
344 mio. kr.

Bestyrelsen havde valgt at fastfryse valuarvurderingen fra januar 2020 i forbindelse med
beregningen af andelsvaerdien, saledes at der i beregningen af andelsvaerdien sker en korrektion af
ejendomsveerdien til 316,8 mio. kr. Det giver en korrigeret egenkapital efter reserver pa 255,6 mio.
kr. til fordeling i andelskroneberegningen.

Bestyrelsen foreslog pa baggrund heraf, at andelskronen skulle stige til 13.400 kr. pr. m2.

Regnskabet og en andelskrone péa kr. 13.400 pr. m? blev herefter enstemmigt godkendt.

I henhold til lovgivning gennemgik Statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen
nggleoplysningsbilag 4, med foreningens centrale gkonomiske nggletal.

Ad 4 Forelaeggelse af budget for det kommende ar

Administrator Janne Jensen gennemgik budgettet for 2021. Der var budgetteret med indtaegter pa
9.957.501 kr. og udgifter pa 14.244.809 kr. Budgetunderskuddet daekkes af foreningens tidligere
overskud og opsparet kapital.

| budgettet er der afsat 7,6 mio. kr. til renoveringsopgaver jf. vedligeholdelsesplanen og 1,2 mio. kr.
til almindelige lgbende vedligeholdelse. Opgaverne fra vedligeholdelsesplanen er beskrevet i
bestyrelsens beretning. Der er desuden afsat 800.000 kr. til pilotprojektet om en fremtidig tag- og
vinduesudskiftning.

Der er ikke budgetteret med stigninger i boligafgiften for 2021.

Der var ingen spgrgsmal til budgettet, hvorefter dirigenten kunne konstatere, at budgettet for 2021
var enstemmigt godkendt.

5a afskaffelse af andelsbeviser

Pa generalforsamlingen i november 2020 var forslaget om at vedtaegtens § 6 stk. 4 omkring
andelsbeviser skulle udga af vedtaegten blevet forelgbig vedtaget, og kunne derfor endelig vedtages

Forslaget var begrundet med at andelsbeviset ikke har nogen betydning mere, efter at bankerne
kan tinglyse deres |an i andelsboligbogen.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og endelig vedtaget med samtlige stemmer for.
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Ad 6 Valg

Naestformand Gitte Blom Christensen modtog genvalg og blev valgt med akklamation

Til de 3 bestyrelsesposter genopstillede Erik Hansen og Poul Damgard. Johnny Hansen var udtradte
af bestyrelsen og til posten opstillede Eskil Kwederis, som alle blev valgt med akklamation.

Som suppleanter modtog Hanne Schou Rgnning og Lars-Peter Christiansen begge genvalg. Begge
blev valgt med akklamation.

Bestyrelsens sammensaetning blev:

Formand Sgren Maix (pa valgi 2022)
Naestformand Gitte Blom Christensen (pa valgi 2023)
Bestyrelsesmedlem Erik Hansen (pa valgi 2023)
Bestyrelsesmedlem Poul Damgaard (pa valgi 2023)
Bestyrelsesmedlem Eskil Kwederis (pa valgi2022)
Suppleant Lars-Peter Christiansen (pa valgi2022)
Suppleant Hanne Schou Rgnning (pa valgi2022)

Kritisk revisor Christoffer Vedel modtog genvalg og blev valgt med akklamation.

Kritisk revisor Rita Christiansen (pa valgi2022)
Kritisk revisor Christoffer Vedel (pa valgi 2023)

Som administrator blev CEJ Ejendomsadministration A/S genvalgt.
Foreningens revisor Grant Thornton statsautoriserede revisorer blev ligeledes genvalgt.

Foreningens vurderingsmand Bgrling Radgivning og Formidling ApS tidligere Palsson Arkitekter AS
blev ligeledes genvalgt.

Ad 7 Eventuelt

Formand Sgren Maix takker afgdende bestyrelsesmedlem Johnny Hansen for de 21 ar i bestyrelsen
og det gode samarbejde i de mange ar.

Under eventuelt blev fglgende punkter tillige drgftet:

— Der blev spurgt indtil tagprojektet. Bestyrelsen lovede, at der via beboerbladet vil blive
informeret om arbejdet i projektudvalget.
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— Parkeringsproblemerne i omradet blev drgftet. Efter udvidelsen af parkeringszone i
kommunen, er det blevet endnu sveaere at finde en parkeringsplads, hvilket ogsa gik udover
Kirkens graesplaene.

— Beboerne blev opfordret til at komme med input til moderniseringen af de grenne omrader.

Sidst men ikke mindst var der en stor ros til bestyrelsen og deres arbejde for foreningen.

Herefter var der ikke yderligere punkter til drgftelse, hvorefter dirigenten haevede
generalforsamlingen.

Dette dokument er underskrevet digitalt af dirigenten, referent og bestyrelsen ved brug af NemID.

Underskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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Marts 2021.

Bilag.

Andelsboligforeningen
"Pa Bjerget"

Formandens og bestyrelsens beretning for arbejdsaret 2020.

Hermed fremsendes formandens og bestyrelsens beretning for arbejdsaret 2020, sammen med
indkaldelsen til foreningens ordinsere generalforsamling, som afholdes

Onsdag den 17. marts 2021 kl. 19.00
| Dansekapellet
Bispebjerg Torv 1

Vi vil i hovedtraek beskrive hvad der er udfgrt i det forlgbne ar, samt beskrive hvilke opgaver og
renoveringsprojekter der skal udfgres i arbejdsaret 2021.



2020:

Arbejdet med totalrenovering af hovedtrapper fortsatte i 2020, hvor vi heldigvis ikke stgdte pa
ekstraordinaere skader, som vi tidligere har oplevet, og som der var taget hgjde for i budgettet. Den
endelige udgift for renoveringen af 5 hovedtrapper blev derfor mindre end budgetteret pa kr. 925.000.
Den samlede udgift blev pa kr. 738.532. Arbejdet med totalrenovering af opgange vil fortsaette i 2021 og
bliver denne gang fglgende opgange: Pa Bjerget 34, Tagensvej 252, Bispebjerg Torv 6, C. J. Brandts Vej 15
& 19.

| 2020 fortsatte arbejdet med maling og reparation af foreningens vinduer i og omkring den store gard.
Der var blevet afsat kr. 2.400.000 i budgettet. Desvaerre stgdte vi pa en del flere radne bundrammer end
beregnet, og ikke mindst blev det konstateret, at kvisten ved Pa Bjerget 2 var ganske medtaget. Her
matte zink og tagsten udskiftes og omlaegges, udover at vinduesrammerne stod overfor en nasten total
udskiftning. Dette bet@gd noget laengere leje af stillads og betydelige flere udgifter fra murer,
blikkenslager, temrer og maler. Samlet set fik vi her en merudgift pa kr. 515.941, sa den samlede udgift
blev pa kr. 2.915.941

| 2021 fortsaetter arbejdet med maling og reparationer af vinduer i den store gard, etape 3 ud af 4
etaper: Pa Bjerget 10-20, samt C. J. Brandts Vej 9-23

Som afslutning pa renovering af foreningens lille og store varmecentral fik vi udskiftet ekspansions-
beholderen i den store varmecentral. Udgiften hertil kr. 127.576

Pa generalforsamlingen i 2019 blev det vedtaget at fa opsat lager ved brandvejen mellem Peter
Rerdamsvej og C.J. Brandts Vej, og som beskrevet i sidste ars beretning havde vi en leengere
korrespondance med Kgbenhavns Kommune vedrgrende opsatning og ikke mindst valg af materiale
pa lagerne, og da vi fgrst modtog tilladelsen fra Kebenhavns Kommune i december 2019 blev arbejdet
endelig udfgrt i regnskabsaret 2020. Udgiften hertil blev kr. 78.226.

Som bekendt var det ikke muligt at indkalde til generalforsamling i marts maned 2020 pa grund af
corona-situationen, og restriktionerne for at indkalde st@rre forsamlinger blev Igbende @ndret i Igbet
af aret, som vi selvfglgelig fulgte ngje, og ferst den 17. november fik vi mulighed for at afholde
foreningens ordinsere generalforsamling.

Selv om andelshaverne saledes ikke havde godkendt de vedligeholdelsesarbejder, som
generalforsamlingen skulle tage stilling til, besluttede bestyrelsen at igangsaette det, vi ansa for at
vaere de mest patrangende projekter. Det drejede sig om tre projekter, som er omtalt heri
beretningen: Renovering af fem trappeopgange, renovering og maling af vinduer i dele af
ejendommen i den store gard samt udskiftning af ekspansionsbeholder i den store varmecentral.
Dette gjorde vi ogsa alle opmaerksom pa i beboerbladet maj/juni, forud for igangsaettelse af disse
arbejder.

| 2020 var det ogsa planlagt at fa udskiftet varmt og koldtvandsrgr tilkoblet fra den store varmecentral
etape 1 ud af 2 etaper. Dette arbejde er rykket til 2021. Derfor kan man se i regnskabet, at udgiften til
dette ikke er brugt som planlagt.

Vi har i mellemtiden brugt tid pa at indhente tilbud fra anden VVS, og her har vi opnaet en besparelse pa
den samlede entreprise — 1. og 2. etape - pa kr. 323.000. Den samlede entreprise er pa kr. 3.8 mill. som
kan ses i budgettet for 2021 under drift og vedligeholdelsesplanen. Denne store post betyder, at
budgettet for 2021 opererer med et resultat af den ordinaere drift pa henved minus kr. 4,3 mill. Det

kan forekomme drastisk, men man skal her huske pa at vi samler hele entreprisen pa 1 ar, og man



skal ogsa leegge maerke til, at fordi arbejdet ikke blev pabegyndt i 2020, fik vi her et resultat af den
ordinzere drift pa plus kr. 689.287 mod et budgetteret underskud pa kr. 1.889.126.

Man bgr ogsa vaere opmaerksom pa at disse arbejder betales af vores likvide arbejdskapital. Den bliver
hermed reduceret til godt og vel kr. 2,4 mill. og det har den paradoksale sidegevinst, at vi slipper for at
betale nogle tusinde kroner i renteudgifter for at have pengene staende i banken.

Endelig er resultatet af den ordinaere drift ogsa pavirket af, at samtlige de kr. 800.000, som vi pa den
foregaende generalforsamling vedtog at afsaette til pilotprojekt for tagrenovering, er taget med i
budgettet for 2021. Det sker af regnskabstekniske arsager, selv om der er tale om et flerarigt projekt.

Som de foregaende ar er foreningens murvark blevet gennemgaet for mindre satningsrevner og
manglende fuger. Udgiften hertil kr. 100.000

Vi oplevede en del vanskader hos andelshavere i 2020 forarsaget af uteet tag, og i en enkelt lejlighed var
der desvaerre kommet voldsomme skader pa vaeg og gulv pa trods af en ihaerdig indsats fra beboeren for
at mindske skaderne mest muligt. Her matte blandt andet gulvet udskiftes, og derfor kan man se i
regnskabet under almindelig vedligeholdelse: malerudbedring, vandskader fra tag, at udgiften her er
noget hgjere end normalt.

De grgnne arealer bliver passet af vores energiske gardmaend Claus og Niels i dagligdagen, men nar der
for eksempel skal beskaeres traeer pa ejendommen, indkaldes professionel hjalp. |1 2020 fik vi beskaret
en del traeer i skel omkring haverne pa Peter Rgrdamsvej og C. J. Brandts Vej, og derfor er udgiften en del
hejere end i 2019, som kan ses i regnskabet. | 2021 skal gardens treeer beskaeres og denne post indgar i
drift- & vedligeholdelsesplanen.

Som alle jo ved, har vi i 2019 igangsat en oprydningskampagne pa indendgrs faellesarealer, kaeldre,
trappeopgange og lofter. Vi har indledt aktionen med Bispebjerg Torv, Tagensvej og C. J. Brandts Vej 1-7.
Vi ma sige, at der er blevet ryddet godt ud mange steder. Men vi ma ogsa konstatere, at det er et langt
og sejt treek at komme hele vejen rundt. Vi haber forsat, beboerne selv vil vaere aktive og omhyggelige
med ad fa ryddet op. Det bliver meget dyrt, hvis vi skal have folk udefra til at rydde op efter os, sa det vil
vi helst undga! Bestyrelsen sgrger forsat for, at der Ipbende bliver bestilt container til storskrald.

| 2020 har det igen vaeret ngdvendigt at udskifte utaette vandrgr. Heldigvis uden stgrre vandskader til
folge. Der er ogsa foretaget rensning af faldstammer samt reparation og udskiftning/tilpasning af
nedlgbsrgr og tagrender pa ejendommen. Der er ligeledes Ipbende blevet udskiftet radiatorventiler hos
andelshavere.

Mureren har udfgrt arbejder flere steder pa ejendommen og har i 2020 repareret taget ud -og
indvendigt, hvor det var ngdvendigt. Elektrikeren har udfgrt reparationer pa blandt andet
trappebelysning, fejlfinding og reparationer af dgrtelefoner samt andre smareparationer. Maleren har
udfgrt en del reparationer efter blandt andet vandskader hos andelshavere, og foreningens lasesmed har
renset, justeret og udskiftet |ase, hvor det har vaeret ngdvendigt. Téemreren har repareret nogle fa
vinduer og dgre samt udskiftet nogle dgrpumper.

Bestyrelsen far mange henvendelser vedrgrende opgangsdgre, som ikke kan lukke helt i. Ved
henvendelse direkte til gdrdmandene kan dette oftest Igses med en justering af dgrpumpen, som
gardmaendene straks udfgrer.

| forbindelse med at foreningens handvaerkere skulle udfgre akutte reparationer, har det flere gange
vaeret ngdvendigt at fa adgang til private loftsrum/kalderrum. | de tilfaelde, hvor der ikke har vaeret

navn og telefonnummer pasat pa dgren til loftsrummet/kalderrum har vi vaeret tvunget til at klippe 3



Iasen op for at fa adgang. Ifglge vores husorden skal alle keelder/loftsrum vaere opmaerket med navn og
telefonnummer pa den andelshaver, som benytter kaelder/loftsrum. | den forbindelse vil vi endnu
engang huske andelshaverne p3, at der skal saettes navn pa ens vaskemaskine/tgrretumbler, som star pa
feellesarealer (vaskekaeldre).

Vi opfordrer forsat andelshavere til at henvende sig gjeblikkeligt, hvis der observeres skader pa
ejendommen og i ens lejlighed. Smaskader kan blive til store uoverskuelige skader med store
omkostninger til fglge. | forbindelse med salg af lejligheder stgder vi indimellem pa satningsrevner i
lejligheder, som kunne have vzeret repareret pa et tidligere tidspunkt og dermed have formindsket
skaderne og ikke mindst udgiften hertil.

Det er meget vigtigt, hvis man skal have udskiftet/flyttet ens radiatorer eller varmtvandsrgr, at dette
arbejde bliver udfgrt i dialog med bestyrelsen og foreningens handvaerkere, sa vi sikrer foreningen og
andelshavere mod ungdvendige udgifter til efterjustering ved uautoriseret indgriben pa foreningens
varmeanlaeg, jf. foreningens vedtaegter §9

Der har veeret 12 salg af andelslejligheder i 2020. Bestyrelsen er forsat godt tilfreds med den ydelse, som
foreningens vurderingsmand Paul Bgrling leverer til glaede for bade kgber og saelger, og derfor vil vi
opfordre generalforsamlingen til at genveelge Paul Bgrling som foreningens vurderingsmand.

Pa den foregaende generalforsamling vedtog vi at lade andelskronen stige til det runde belgb pa
12.000 kroner. Der blev samtidig reserveret lidt over 49 millioner kroner til imgdegaelse af eventuel
vaerdiforringelse af eiendommen og knap 45 millioner til stgrre vedligeholdelsesarbejder; tilsammen
henved 94 millioner kroner blev saledes afsat som sakaldt andre reserver.

Pa den made har vi anlagt en relativ forsigtig linje med henblik pa at kunne modsta en eventuel krise
pa boligmarkedet. Denne linje kan underbygges ved at fastfryse ejendommens regnskabsmaessige
vaerdi pa den valuarvurdering fra januar 2020, som ligger til grund for denne regulering af
andelskronen.

En sadan fastfrysning af valuarvurderingen af vores ejendom - pa 316,8 millioner kroner - forhindrer
ikke en ny regulering af andelskronen, hvis der er grundlag for det. Traditionen tro er der foretaget en
ny og aktuel valuarvurdering, som fortzeller, at eiendommens handelsvaerdi er steget med yderligere
27,2 millioner kroner. Underbygget af radgivning fra sagkyndige pa omradet finder bestyrelsen det
relevant at lade denne stigning i den aktuelle vaerdi komme til udtryk i en ny stigning af andelskronen.

Omsat i et forholdsvist rundt belgb betyder det, at bestyrelsen foreslar en stigning af andelskronen pa
1.400 kroner pr. m2, sa den herefter ligger pa 13.400 kroner pr. m2. De 27 millioner kroner til en
stigning i andelskronen hentes formelt set ved en tilsvarende nedseaettelse af reserverne til
imgdegaelse af veerdiforringelse. Reelt ligger de i den stigning i handelsvaerdien, som valuaren er naet
frem til, men som vi ifglge bestyrelsens forslag ikke lader indga i ejendommens formelle,
regnskabsmaessige veerdi, fordi vi her anvender den forrige, fastfrosne valuarfastsatte vaerdi.



Udover budgettet til almindelige reparationer og vedligeholdelse er der i budgettet for 2021 under
renovering budgetteret med kr. 7.580.000.

Fglgende opgaver skal udfdres i 2021:
= Renovering af 5 stk. hovedtrapper 1.100.000

= Udskiftning af hovedledning til varmt og koldt brugsvand 3.800.000
fra stor varmecentral

= Maling og reparationer af vinduer i halvdelen stor gard 2. etape 2.280.000
=  Fuge af murvaerk 100.000
= Reparation af seetningsrevner pa facade 200.000
* Grgnne arealer 60.000
= |Legepladser 40.000

Vores viceveert Claus Andersen og gardmand Niels Winfeldt Tranberg yder en god arbejdsindsats i
dagligdagen med de arbejdsopgaver, som de har, og de er ogsa flinke til at give andelshaverne en
hjeelpende hand. Smaopgaver pa ejendommen og smareparationer af maskinparken lgses i stedet for at
tilkalde handvaerkere, og hvis andelshavere har ”en skrue Igs” ordnes dette ogsa med et smil.

Som bekendt, er en af de 12 lejehaver lejet af foreningens havelaug. Der har siden dannelsen af
havelauget for nogle ar siden vaeret stor interesse for at vaere med i dette faellesskab. Der er nu hele 17
andelshavere med i lauget, og hermed er man helt klart oppe pa det maksimum, der kan rummes i
denne ene have. Falleshaven emmer af liv, bade blandt diverse planter, men ogsa i samvaeret mellem
laugets medlemmer, som kan se tilbage pa mange hyggetimer i haven.

Husk, hvis man har haft besgg af foreningens handvarkere at udfylde et evalueringsskema med ris og
ros og herefter aflevere dette til bestyrelsen. Skemaet kan rekvireres hos gardmaend, bestyrelse eller
hentes pa foreningens hjemmeside. Det er ogsa muligt at sende bestyrelsen en mail med ens oplevelse
af handveaerkerbesgget.

Bestyrelsen er forsat tilfreds med samarbejdet med CEJ A/S. Det har som de foregaende ar, veeret
ngdvendigt at benytte os af ekstra ydelser fra CEJ A/S i form af teknisk bistand pa enkelte sager.

Erik P. Hansen administrerer fortsat foreningens beboerlokale. Abningstiderne for leje af lokale, er
torsdage kl. 19.00 — 20.00. Yderligere oplysninger, se foreningens hjemmeside. Der skal lyde en
stor tak til Erik og resten af de andelshavere, som sg@rger for driften af vores beboerlokale.

Der skal ogsa lyde en tak til beboerlokalets bankospilhold, som arrangerer bankospil i vintermanederne,
men har selvfglgelig ikke kunne afholde banko i 2020 pa grund af forsamlingsforbuddet. Vi er mange som
savner dette sociale samlingspunkt i vinterhalvaret.



Seoren Maix
Formand.

Poul Damgaard
Bestyrelsesmedlem.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

Gitte Christensen
Naestformand.

Johnny Hansen
Bestyrelsesmedlem.

Erik Hansen
Bestyrelsesmedlem.



