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A/B Pa Bjerget '

Referat af ordinaer generalforsamling 2014

Tirsdag den 25. marts 2014 kl. 19.00 blev der holdt ordinzer generalforsamling i A/B Pa Bjerget, pd
TK’s Undomsgard, Tuborgvej 185, 2450 Kgbenhavn NV.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Formanden aflaegger beretning.

Foreningens reviderede regnskab foreleegges, herunder fastsaettelse af andelskronen.
Foreningens budget for det kommende ar forelagges.

Forslag:

a. Forslag fra Helle Fog, Pa Bjerget 4, 1. tv.: Det foreslas, at fglgende tilfgjes foreningens
husorden § 6: “Der er rygeforbud pd foreningens feelles indendgrsarealer: hoved- og
kokkentrapperne, loftrum, keeldere og kaeldergange.”

6. Valg af bestyrelse, suppleanter, administrator, revisor og vurderingsmand.
7. Eventuelt.

Aol

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 74 andelshavere, heraf 7 ved fuldmagt, ud af i alt 212.
Herudover deltog statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen, AP Revision og
administrator Janne Jensen, CEJ Ejendomsadministration A/S.

Formand Sgren Maix bgd forsamlingen velkommen og gik derefter over til behandling af
dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent

Som dirigent valgtes Morten @strup Mgller, der konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2 Bestyrelsens beretning

Formanden henviste til sin beretning, som var udsendt sammen med indkaldelsen.
Som supplement til den allerede fremsendte blev der spurgt til og draftet falgende:

- Trapperenovering, hvilke vil blive udfgrt i 2014. bestyrelsen oplyste, at de steder, hvor
trappen fungerer bade som hoved- og kekkentrappe har 1. prioritet, og vil blive lavet fgrst.

- Vinduessagen. Her var bestyrelsen med hjzelp fra foreningens kritiske revisor Christoffer
Vedel i dialog med malerfirmaet. Bestyrelsen haber, at sagen kan lukkes i Ipbet af fordret.

- Stor ros til viceveerterne. Thomas og Leon supplerede hinanden rigtig godt, og derfor er de
ogsa ligevaerdige i ansaettelsen og det fungerer godt.

Der var herefter ikke yderligere til beretningen, som blev taget til efterretning.
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Ad3 Forelzeggelse af reviderede regnskab og fastszettelse af andelskronen U

Statsautoriseret revisor Anders Holmgaard Christiansen gennemgik arsregnskabet for 2013 i
hovedtraek.

Resultatopggrelsen udviste et overskud pa 2.283.999 kr. efter afdrag pa prioritetsgeeld og en
balance pa 210.855.133 kr.

Bestyrelsen havde foresldet en uaendret andelskrone i forhold til sidste ar pa 9.249,70 kr. pr. m>.
Den nye valuarvurdering er steget 8 mio. kr. i forhold til 2013. Ejendommen er nu vurderet til 198
mio. kr. Der er samlet hensaettelser til vedligeholdelse og im@degaelse af veerdireguleringer i
regnskabet pa ca. 16,8 mio. kr.

Der blev spurgt til foreningens lan, og om bestyrelsen overvejede at bruge den opsparede likviditet
til at lave en delindfrielse af lanet. Hertil svarede bestyrelsen, at man fulgte med i udviklingen og

Iébende holdt gje med, om det kunne svare sig.

Efter et par yderligere spgrgsmal til regnskabet blev dette og andelskronen pa kr. 9.249,70 pr. m?
enstemmigt godkendt.

Ad 4 Forelaeggelse af budget for det kommende ar

Administrator Janne Jensen gennemgik budgettet for 2014. Der var budgetteret med indtsegter pa
9.842.830 kr. og udgifter inkl. afdrag pa prioritetsgeeld pa 9.793.936 kr.

| budgettet er der hensat 1 mio. kr. til fremtidig vedligeholdelse og 2 mio. kr. til renoveringsopgaver
jf. vedligeholdelses-planen. Opgaverne for 2014 er beskrevet i bestyrelsens beretning.

Der er desuden budgetteret med en stigning i boligafgiften p& 0,25 kr. pr. m* pr. maned fra den 1.
april 2014. Stigningen i boligafgiften er baseret pa udviklingen i foreningens faste udgifter, saledes
at stigningerne i de faste udgifter ogsa svarer til stigningen i boligafgiften, sa belgbet til
vedligeholdelse i budgettet ikke bliver udhulet.

Herefter kunne dirigenten konstatere, at budgettet for 2014 med ovennaevnte forhgjelse af
boligafgiften var enstemmigt godkendt.

5 Forslag A

Helle Fogs forslag til rygeforbuddet var motiveret i, at det var i trdd med udviklingen i samfundet,
og at ingen gnskede ufrivilligt at blive generet af rgg.

Efter en kort debat med indlaeg bade for og imod forslaget satte dirigenten det til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 39 stemmer for og 23 imod.
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Ad 6 Valg '

Formand Sgren Maix og bestyrelsesmedlem Johnny Hansen modtog begge genvalg. Begge blev
valgt med akklamation.

Som suppleanter modtog Hanne Schou R@ning og Lars-Peter Christiansen begge genvalg. Begge
blev valgt med akklamation.

Bestyrelsens sammensatning blev:

Formand Sgren Maix (pd valgi 2016)
Naestformand Morten Hansen (pa valgi 2015)
Bestyrelsesmedlem Pia S. Jensen (pd valgi 2015)
Bestyrelsesmedlem Ira Koch (pa valgi 2015)
Bestyrelsesmedlem Johnny Hansen (pa valgi2016)

Suppleant Lars-Peter Christiansen
Suppleant Hanne Schou Rgnning

Kritisk revisor Morten @strup Mgller modtog ikke genvalg.

Bestyrelsen takkede ham for 20 ar som kritisk revisor og bestyrelsen radgiver i mange forskellige
sager i Ipbet af drene. | stedet blev Rita Christiansen valgt for 2 ar.

Kritisk revisor Rita Christiansen (pad valg i 2016)
Kritisk revisor Christoffer Vedel (pa valg i 2015)

Som administrator blev CEJ Ejendomsadministration A/S genvalgt.
Revisor A.P. statsaut. revisorer blev ligeledes genvalgt.
Som vurderingsmand blev OBH Gruppen genvalgt.

Ad7 eventuelt

Der var fremlagt regnskab for beboerlokalet, som blev godkendt uden bemaerkninger. Formanden
benyttede lejligheden til at rose beboerrumsgruppen for den store indsats i Igbet af aret.

Under eventuelt blev fglgende drgftet:

— Muligheden for, at en forening kunne ke@be en andel som et kollektiv. | dag er det ikke
muligt, da en forening ikke kan overholde vedtaegternes bestemmelser om bopaelspligt. Far
generalforsamlingen og medlemmerne kan tage stilling til sadanne, vil det kraeve et konkret
forslag.

— VVS-arbejder. Det er kun nar det er fellesrgr, herunder foreningens varmeanlaeg, at
beboerne skal bruge foreningens faste vvs-er.



— Miljgsortering. Foreningens beboere opfordres til at sortere deres affald bedre. Det er trist
at se sodavandsdaser m.m. smidt i almindeligt husholdningsaffald, nar containeren til metal
star lige ved side af den til almindeligt skrald.

—  Pizzabakker skal ikke i papcontaineren. Men i den almindelige affaldscontainer.

— Mas papkasserne sammen. S3 kan der veere dobbelt s3 mange i containeren.

—  Stor ros til bestyrelsen for deres gode arbejde.

Sluttelig takkede dirigenten, for sine tid i foreningen bade som beboer og som kritisk revisor, og

sagde, at bestyrelsen stadig kunne ringe, hvis de manglede et rad eller en dirigent til den arlige
generalforsamling.
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Marts 2014.

Andelsboligforeningen
"Pa Bjerget"

Formandens og bestyrelsens beretning for arbejdsaret 2013.

Hermed fremsendes formandens og bestyrelsens beretning for arbejdsaret 2013, sammen med
indkaldelsen til foreningens ordinzere generalforsamling, som afholdes

Tirsdag den 25. marts 2014 kl. 19.00 pa
TK's Ungdomsgard,
Tuborgvej 185, 2400 Kgbenhavn N.V.

Vi vil i hovedtraek beskrive hvad der er udfgrt i det forlgbne ar, samt beskrive hvilke opgaver og
renoveringsprojekter der skal udfgres i arbejdsaret 2014.

2013:

Aret 2013 naede ikke at blive mange dage gammel, fgr sneen vaeltede ned over os, og dermed fik
viceveert, bestyrelse og foreningens traktor rigeligt at se til.

Desveaerre matte vi opsige foreningens varmemester John Larsen efter lang tids sygdom. Bestyrelsen
valgte at tilbyde John en fratraedelsesaftale, som blandt andet betgd, at John og hans familie kunne blive
boende i foreningen som lejer.

Samtidig pabegyndte vi annoncering pa sggning af ny vicevaert-medhjaelper, hvor vi efterfglgende
modtog rigtig mange ansggninger, og efter en udvalgelse, samt en del samtaler med de potentielle,
kunne vi med glaede byde viceveertmedhjaelper Leon Jakobsen velkommen i A/B Pa Bjerget med
ansaettelse pr. 1. juni.



Som man kan se i regnskabet, er der opfert et skyldigt belgb som skyldes at bestyrelsen har tilbageholdt
den sidste betaling for maling af vinduer. Bestyrelsen er p.t. i forhandling med malerselskabet og vi
forventer at fa en endelig afslutning af sagen i Igbet af foraret.

Ifglge drifts- og vedligeholdelsesplanen, fortsatte arbejdet med etablering af dreen pa Tagensve;j.
Desveerre blev arbejdet mere omfattende end planlagt, og dermed dyrere end budgetteret, da vi stgdte
pa en utaet vandladning, samt manglende fundament under opgangspartierne. Udbedring af disse
uforudsete arbejder betgd en overskridelse af budgettet som kan ses i regnskabet.

Arbejdet med udskiftning af haekke pa ejendommen fortsatte, da vejret tillod det. Denne gang var det
ved haverne pa Vilhelm Birkedalsvej, hvor haekkene var i en sgrgelig forfatning. Samtidig var det
ngdvendigt, at opsatte hegn ved tidligere plantede haekke, da vi desvaerre har konstateret flere steder,
hvor haekkene var gdelagt idet de blev benyttet til gennemgang. Vi opfordrer derfor alle til at benytte
ind- og udgange til vores grgnne arealer, sa haekkende ugeneret kan vokse.

Opgangsdgre ved kgkkentrapper er blevet gennemgaet og repareret af temrer som planlagt. |
forbindelse med gennemgangen af dgrene, fandt vi 2 dgre som ikke var til at redde, og derfor er disse
blevet udskiftet. Efterfglgende har vi fdet malet de reparationer som der var, og i 2014 er der
budgetteret med at fa alle hoved- og k#kkendgre malet.

Bestyrelsen havde budgetteret med at fa 6 hovedtrapper totalrenoveret i 2013. Desveaerre tog arbejdet
med forundersggelser og referencetrappe laengere tid end beregnet, og derfor er der kun blevet
renoveret denne ene opgang, men nu har vi skabelonen for fremtidig renovering af vores opgange, samt
indkgbt nye navneskilte til hele ejendommen. Arbejdet med renovering af opgange vil fortsaette i 2014.

Som alle ved, fik vi total renoveret vores legepladser i 2012. Dog var der nogle fa mangler, som vi fik fuldt
op pa i 2013 med blandt andet ny sandkasse og legehus i den lille gard. Samtidig blev basketball stativ
repareret, da denne ikke kunne klare stormen. Ligeledes gjorde vi brug af vores arlige serviceaftale pa
gennemgang af vores legepladser, sa vi forsat kan bibeholde det hgje sikkerhedsniveau.

Som alle ved, blev der afholdt ekstra ordinzer generalforsamling den 13. november 2013 med 1 forslag
om at udskifte nuveerende TV-udbyder til WAOO, som forinden var blevet valgt ved en vejledende
afstemning. Herefter pabegyndte bestyrelsen og WAOO planlaegningen pa installeringen af fiberkabler,
samt at fa afviklet samarbejdet med Comflex Network. Da vi har 6 maneders opsigelse pa eksisterende
TV-kort og nuvaerende udbyder, vil TV-signalet og internet fra WAOO kunne modtages pr. 1. juli 2014.

Indtil da, vil priserne pa TV-pakkerne veere uandret: Lille TV-pakke vil koster kr. 73,00, mellem TV-pakke
kr. 210,00 og den store TV-pakke kr. 388,00.

Det har veeret ngdvendigt at udskifte 96 meter hovedvandsledning pa ejendommen, da der over de
sidste ars tid, har vaeret flere reparationer pa denne installation, som skyldtes rust og almindelig slidtage.
Bestyrelsen indhentede derfor 2 tilbud, og Bad & Varme ApS gav os det billigste tilbud, som har udfgrt
opgaven til kr. 120.000,00.

Foreningens 2 varmecentraler er blevet vedligeholdt med diverse smareparationer, samt de faste
servicebesgg med rensning og afkalkning af vores varmevandsbeholdere. Desvaerre har det igen i ar
veeret ngdvendigt at tilkalde akut assistance, da vores anlaeg er gaet i sta pa grund af uautoriseret
indgriben pa vores varmeanlaeg. Dette medfg@rte kolde radiatorer og manglende varmt vand, til stor
gene for os alle. Bestyrelsen modtog herefter en regning pa knap kr. 10.000,00 for fglgeskaderne, og
denne er videresendt til andelshaver som havde forarsaget dette nedbrud.



Det er meget vigtigt hvis man skal have udskiftet/flyttet ens radiatorer eller varmtvandsrgr, at dette
arbejde bliver udfgrt i dialog med bestyrelsen og foreningens handvaerkere, sa vi sikre foreningen og
andelshavere ungdvendige udgifter til efterjustering, ved uautoriseret indgriben pa foreningens
varmeanlaeg, jf. foreningens vedtaegter §9.

| 2013 har det veaeret ngdvendigt, at renovere 1 stk. badeveaerelsesgulv, samt diverse smareparationer.
Der har ogsa vaeret en del rensning og udskiftning af faldstammer, samt reparation og udskiftning af
nedlgbsrgr og tagrender pa ejendommen. Dog ikke sa mange som de foregdende ar. Dette skyldes
blandt andet vores Igbende udskiftning af gamle og gennemtaerede faldstammer — blandt andet i
forbindelse med renovering af badevaerelsesgulve.

Der opstar Igbende saetningsrevner pa ejendommens facader, og disse bliver Ipbende repareret i
samarbejde med vores murer. Der er blevet konstateret en del s@tningsrevner i opgange Pa Bjerget 22
til 28. Bestyrelsen har valgt at ggre brug af teknisk bistand for at opklare arsagen til disse. Vi kender
desveerre ikke pa nuvaerende tidspunkt omfanget, og dermed gkonomien i denne sag. Derfor er der i
renoveringsbudgettet afsat mere end vanligt til reparation af murvaerk.

Tillige har der veeret reparationer pa skralderum og de halvmure som flere steder omkranser vores
ejendom. Mureren har ogsa udfgrt reparationer pa vores tag flere steder, samt udskiftet tagvinduer hvor
det var ngdvendigt.

De 2 storme som vi oplevede sidst pa aret, medfgrte ekstra ordinzer skader pa taget, samt vandskader
hos enkelte andelshavere. Foreningens murer har derfor haft nok at se til i forbindelse med dette.
Udgifterne hertil, ca. kr. 150.000,00 er blevet deekket af foreningens forsikring

| forbindelse med, at mureren skulle udfgre akutte reparationer pa taget, har det flere gange veeret
ngdvendigt, at fa adgang til private loftsrum. | de tilfeelde hvor der ikke har veeret navn og
telefonnummer pasat pa dgren til loftsrummet, har vi veeret tvunget til at klippe lasen op for at fa
adgang. | disse tilfaelde daekker foreningen ikke udgiften til kgb af ny l1as! Der skal endnu en gang
opfordres til at ALLE far opsat navn, adresse og telefonnummer pa ens private lofts- og keelderrum.

Det har veeret ngdvendigt at udskifte nogle dgrpumper, samt smareparationer pa vinduer.

Elektrikeren har udfert reparationer pa blandt andet vores dgrtelefoner. Maleren har haft en del at se til
med reparationer efter vandskader, og blikkenslageren har ogsa matte udfgre nogle reparationer —
blandt andet, som fgr omtalt, udskiftning af teeret vandrgr, kneekkede faldstammer samt udskiftning af
radiatorventiler.

Vi opfordrer forsat andelshavere til at henvende sig gjeblikkeligt, hvis der observeres skader pa
ejendommen og i ens lejlighed. Smaskader kan blive til store uoverskuelige skader med store
omkostninger til fglge. | forbindelse med salg af lejligheder, stgder vi indimellem pa saetningsrevner i
lejligheder, som kunne have varet repareret pa et tidligere tidspunkt, og dermed formindsket
skaderne og ikke mindst udgiften hertil.

Der har ogsa i 2013 veeret godt gang i salg af lejligheder, i alt 12 salg. Markedet har stabiliseret sig, og det
er nu noget nemmere at fa solgt sin lejlighed. P.t. er der 1 lejlighed sat til salg pa foreningens
hjemmeside, som flittigt bliver besggt af beboere og interesserede kgbere.

Vi har jo som bekendt, OBH-gruppen til at vurdere vores lejligheder i forbindelse med salg. Bestyrelsen
er fortsat tilfreds med samarbejdet, og derfor opfordre vi generalforsamlingen til at genveelge OBH-
Gruppen som foreningens vurderingsmand.



Bestyrelsen er forsat tilfreds med samarbejdet med Arbejdernes Landsbank. Vi har som de foregdende
ar, et flot afkast pa vores indestaende, og i 2013 har vi opnaet kr. 111.500,00 i renteindtaegter, som kan
ses i regnskabet.

Foreningens revisor Kurt Christensen valgte i 2013 at ga pa efterlgn, og i forbindelse med dette
generationsskifte i AP Revision, har Anders Holmsgaard Christiansen overtaget Kurt's arbejde.
Bestyrelsen sa denne anledning til, at indhente tilbud fra andre revisionsfirmaer. Efter gennemgang af
disse tilbud — heriblandt nyt tilbud fra AP revision, foreslar bestyrelsen, at vi fortseetter samarbejdet med
AP Revision.

Regeringen har besluttet, at aendre lovgivningen med hensyn til oplysningspligten i forbindelse med salg
af andelslejlighed. Dette betyder en del @&ndringer i udformningen af regnskabet. Foreningens revisor
Anders H. Christiansen vil forklare disse aendringer ved gennemgang af regnskabet pa general-
forsamlingen.

Udover budgettet til almindelige reparationer og vedligeholdelse, er der i regnskabet under renovering,
budgetteret med kr. 2,0 mio.

Fglgende opgaver skal udfgres i 2014:

= Renovering af 6 stk. hovedtrapper 1.000.000,00
= Etablering af draen 350.000,00
= Fuge af murveaerk, samt rep. af seetningsrevner Pa Bjerget 22-28 300.000,00
= Renovering af grgnne arealer, heraf udskiftning af haek 50.000,00
= Maling/reparation af hoved- og kekkendgre 300.000,00

Bestyrelsen er forsat tilfreds med samarbejdet med CEJ A/S. | 2013 har bestyrelsen deltaget i

”ga hjem mgder” hos CEJ, hvor forskellige relaterede virksomheder til en andelsforening, orienterer
om nye tiltag indenfor branchen. Samtidig mgdes vi med andre andelsforeninger, hvor der er mulighed
for at udveksle gode rad og erfaringer med arbejdet som bestyrelse. Der er altid gode ideer at tage med
hjem, sa vi vil ogsa i fremtiden deltage i disse “ga hjem mgder”

Der blev afholdt sommerfest pa plaenen ved Grundtvigs Kirke den 1. juni, arrangeret af praest Palle
Kongsgaard, menighedsplejen og menighedsradet, samt et festudvalg, der bestod af andelshavere fra de
ombkringliggende foreninger. Foreningen sponserede igen i 2013 et belgb til arrangementet, da vi mener
det er et godt tiltag med en god social atmosfaere som vi ikke kan fa for meget af. Vi glaeder os allerede
til sommerfesten i 2014, som vil blive afholdt Igrdag den 21. juni.

Vicevaertmedhjeelpere Thomas Nakskov og Leon Jakobsen har udover de daglige opgaver,
bidraget med mange andre sma opgaver, og er altid klar med en hjalpende hand nar en andelshaver
har brug for det.

Vicevaerterne traeffes dagligt mellem kl. 07.00 - 15.00, dog fredag mellem kl. 07.00 - 14.30. Thomas
Nakskov har tlf. nr. 22 27 10 08, og Leon Jakobsen har tIf. nr. 22 27 10 06.



Husk, hvis man har haft besgg af foreningens handvaerkere, at udfylde et evalueringsskema med ris og
ros, og herefter aflevere dette til bestyrelsen. Skemaet kan rekvireres hos viceveerter, bestyrelse eller
hentes pa foreningens hjemmeside.

Erik P. Hansen administrerer forsat foreningens beboerlokale. Abningstiderne for leje af lokale, er
torsdage mellem kl. 19.00 — 20.00 Yderligere oplysninger, se foreningens hjemmeside. Der skal lyde en
stor tak til Erik og resten af de andelshavere som sg@rger for driften af vores beboerlokale. Regnskabet fra
beboerrummet er vedlagt indkaldelsen.

Husk at mgde til foreningens ordinaere generalforsamling:

tirsdag den 25. marts 2014,
kl. 19.00 pa TK's Ungdomsgard,
Tuborgvej 185, 2400 Kgbenhavn N.V.

Der vil blive serveret kaffe, te og wienerbrgd fra kl. 18.30. M@d venligst op i god tid, sa generalfor-
samlingen kan pabegyndes kl. 19.00

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

Séren Maix Morten Hansen Johnny Hansen
Formand. Naestformand. Bestyrelsesmedlem.
Ira Kock Larsen Pia S. Jensen
Bestyrelsesmedlem. Bestyrelsesmedlem.



