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Borgerreprasentationen har den 26. marts 2015 vedtaget
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Redeggrelse for lokalplanen

Luftfoto med markering af lokalplanomrddet. (JW Luftfoto juli 2012).

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med denne lokalplan er at sikre, at den arkitek-
tonisk og kulturhistorisk bevaringsvaerdige bebyggelse
omkring Grundtvigs Kirke, Pa Bjerget, bevares, renoveres
og ombygges med udgangspunkt i bebyggelsens egenart.

Bebyggelsen omkring Grundtvigs Kirke er en af de mest
interessante og karakteristiske bebyggelser i Kebenhavn.
Sammen med Grundtvigs Kirke udger bebyggelsen Bispe-
bjergs midtpunkt, og den er af afggrende betydning for
hele bydelens identitet.

Bebyggelsen er opfert i 1920erne og har derfor en alder,
hvor det ofte er pakrzevet at foretage istandseettelser bade
indvendigt og udvendigt, hvis den fortsat skal veere tids-
svarende.

Hvis omradets karakter skal bevares, og det fortsat skal
veere et attraktivt boligomrade, er det vigtigt, at istand-
seettelser og ombygninger sker efter ensartede retnings-
linjer og med respekt for bygningernes oprindelige
udtryk.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplanen omfatter omradet omkring Grundtvigs Kirke
i det centrale Bispebjerg. Det afgraenses af Bispebjerg
Torv, Frederiksborgvej, Jeppes Allé, Bispebjergvej, Peter
Rgrdams Vej, C.J. Brandts Vej og Tagensvej. Ejendommen
Peter Rerdams Vej 24-28 er medtaget i lokalplanen, selvom
den egentlig ikke er en del af bebyggelsen, men den er op-
fort samtidig og har hej bevaringsvaerdi, ligesom den har
arkitektonisk slaegtsskab med bebyggelsen P4 Bjerget.

Bydelen Bispebjerg er et uszedvanlig fint eksempel pa de
planleegnings- og arkitekturidealer, der herskede i perio-
den 1920-1940. Den beerer preeg af gennemtaenkt planlaeg-
ning i bebyggelsesplanen, i den landskabelige behand-
ling og i de enkelte bebyggelser og bygningers udferelse.
Her har der fra starten vaeret god plads mellem husene,
grenne omrader og gode, lyse boliger. Den hgijt placerede
Grundtvigs Kirke og Bispebjerg Torv er centrum i den
stramt disponerede bydel, som har sin seerlige identitet.
Bispebjerg rummer bade karré-, stok-, park- og villabe-
byggelser. Overalt i bybilledet oplever man de markante
terreenforskelle, der yderligere forstzerkes af bebyggelsens
samspil med landskabet. Vidomraderne - Utterslev Mose,
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Emdrup Se og den nu tegrlagte Lersg (Lersgparken/Rypar-
ken) - udger i dag bydelens storste rekreative omrader og
tilforer bydelen et abent praeg og gron karakter.

11908 blev der afholdt en international byplankonkur-
rence for Kgbenhavns Kommunes indlemmede distrikter,
sa de store kommunale grundarealer kunne indgé i en
samlet planlaegning. Konkurrenceforslagene kom til at fa
afgarende indflydelse pa bydelens udvikling. Vinderfor-
slaget var udarbejdet af Carl Strinx, men ogsa et forslag
udarbejdet af kommunens senere stadsingenigr, A. Bjerre,
fik afggrende betydning for byudviklingen, idet han fore-
slog, at den hgje bebyggelse skulle placeres langs udfalds-
vejene og pa de hgjest beliggende arealer. Brede parkalléer
skulle forbinde nye og eksisterende parker til et sam-
menhaengende gront system. Feelledparken blev foreslaet
forbundet med Lersgen og Utterslev Mose. Lersg Parkallé
og Bispebjerg Parkallé er synlige resultater af denne del af
konkurrenceforslaget. Bjerre foreslog desuden en trafi-
kal hovedforbindelse gennem omradet pa tveers af byens
indfaldsveje - Tomsgardsvej-Tuborgvej er del af denne
forbindelse. Konkurrencen fik ogsa afggrende betydning
for villakvarterernes placering i bydelen som overgang
mellem den hgje bebyggelse og parkarealerne.
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Vinderforslaget fra 1908.

Terreenet har veeret bestemmende for de overordnede
vejes forlgb samt for mange bebyggelsers placering og ud-
formning. Saledes er Grundtvigs Kirke efter gammel skik
placeret pa et af terreenets hgjeste punkter, og flere villa-
omrader er planlagt, sa vejforlebene ngje folger terreenets
kurver, og flere store bygningsanlaeg som f.eks. Bispebjerg
Hospital udnytter de kvaliteter en skranende, sydvendt
grund kan tilfgre en bebyggelse.

I perioden efter 1. Verdenskrig var der mangel pa boliger

i Kebenhavn, og der opstod en reekke sociale boligselska-
ber, som i arene efter kom til at szette afgerende praeg pa
Bispebjergs udbygning.
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Luftfoto af omrddet ca. 1928.

Grundtvigs Kirke

I store dele af bydelen Bispebjerg indgar Grundtvigs Kirke
som et monumentalt fikspunkt i bybilledet.

Kirken blev opfert til minde om praesten, digteren og
folkeopdrageren N.FE.S. Grundtvig.

Bygmesteren Peder Vilhelm Jensen Klint fik ideen til at
opfere en kirke som minde om Grundtvig i forbindelse
med to idékonkurrencer, i henholdsvis 1912 og 1913.
Grundstenen til kirken blev lagt pa Grundtvigs fedsels-
dag d. 8. september 1921. Der var fem murere om at opfare
tarnet, som stod faerdigt og blev indviet d. 11. december
1927 - kaldet Tarnkirken. Tarnet blev nemlig anvendt som
midlertidig kirke, mens resten af kirken blev feerdiggjort.
Krypt og hovedskib blev pabegyndt i foraret 1928, og den
feerdige kirke blev indviet d. 8. september 1940.

PV. Jensen Klint dede den 1. december 1930, og det var
hans sgn, arkitekt Kaare Klint, der faerdiggjorde byggeriet,
herunder den store praedikestol, alteret, stolene og det lille
orgel pa nordveaeggen. Hans sgn igen, Esben Klint, tegnede
det store orgel i vest og lysekronerne, der giver det szerligt
varme skeer i murstensbygningen.

Omrddet set fra ost og den gronne kile/sigtelinje.
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Grundtvigs Kirke og kirkepladsen set fra nordost.

Neesten alt i kirken er baseret pa teglsten, som dengang
var almuens og hverdagsbyggeriernes materiale. Der blev
anvendt ca. 5 millioner teglsten, og de er mange steder
skaret til i seerlige former, ligesom de er handslebne for at
give dem et silkeagtigt skeer.

Kirkepladsen er enkelt udformet med en stor, skrianende
gren pleene mod nord, der rummer to markante tree-
beplantninger. P4 grund af kirkens asymmetriske place-
ring opstar der mod syd et smalt bymaessigt rumforlgb

i kontrast til det storre, gronne rum, der visuelt heenger
sammen med pladsdannelsen nord for Bispebjergve;j.
Vejene pa kirkepladsen er smalle med fortove, smukt an-
lagt i tegl, flere steder i sildebensmenster. Omkring selve
kirken er der desuden beleegninger i granit.

De omkringliggende boligbebyggelser, der alle er bygget
efter opferelsen af kirken blev pabegyndt, er planlagt sa-
dan, at de respekterer og understreger kirkens arkitektur
og akser. Dette er bl.a. opnéet ved at tilpasse bebyggelser-
nes hgjder til kirken og ved at etablere park- og friarealer,
der muligger kig op mod kirken fra de omgivende, lavere
beliggende veje og bebyggelser. Ogsa en fin landskabs-
planlaegning understreger og formidler ssmmenhaengen
med kirken.

Bispebjerg Kirkegard
Centralt i bydelen ligger Bispebjerg Kirkegard pa syd-
skraningen mod Utterslev Mose. Kirkegirden blev anlagt

Bispebjerg Torv og Kirkegdrd - sigtelinje mod vest til poppelalléen
pd Bispebjerg Kirkegdrd.
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Bispebjerg Torv med Filosofgangen i baggrunden.

allerede i 1903 og er opdelt af stier i et stramt, geometrisk
menster. Den er naeste 44 ha stor. En hgj poppelallé,
anlagt i begyndelsen af 1930erne, forleenger Grundtvigs
Kirkes akse ned mod Utterslev Mose og videre ud mod
Tingbjerg. Mod syd og gst danner en hgj mur sammen
med beplantningen en preecis afgreensning mod den
omkringliggende by. Mod nord og vest afgraenser en
randbeplantning kirkegarden. Kirkegarden rummer flere
markante bygninger. Mest bemeerkelsesvaerdig er det
nyklassicistiske Bispebjerg Kapel med kuppelbygning

og de to sideflgje. Kapellet er opfert i 1908 med Holger
Jacobsen som arkitekt. Det blev senere udvidet af samme
arkitekt i 1916 og 1934, idet Holger Jacobsen fra 1910 var
kirkegardsarkitekt i Kebenhavns Kommune. Kapellet blev
12012 omdannet til et moderne danse- og bevaegelseshus,
Dansekapellet, men er i det ydre nzesten uendret. Danse-
kapellet tilfgrer liv og aktivitet pa torvet.

Bispebjerg Torv

Bispebjerg Torv indrammes mod gst af bebyggelsen Pa Bjer-
get og mod vest pa den modsatte side af Frederiksborgvej er
det udformet som en halvcirkel. I det oprindelige skitse-
forslag var der forudsat en vinkelbygning her for at skabe
en preecis rumlig afgreensning af Torvet. Torvet skeemmes
desveerre i dag af en lidt tilfeeldig bygningsafgreensning
ved Filosofgangen, af Tagensvejs dominerende udmunding
samt af parkeringspladsen ved kirkens indgang.

Bispebjerg Torv med serviceerhverv set fra nordvest.
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Pa Bjerget portgennemgange. Ud over gairdrummene er der ogsa for-

Bebyggelsen "Pa Bjerget” er opfort i perioden 1924-1926 haver pa flere streekninger mod de omgivende veje.

af kirkens arkitekt P.v. Jensen Klint i samarbejde med

Charles I. Schou og Georg Ggssel. Karréen pa hjgrnet af Mod nord abner bebyggelsen sig mod Jeppes Allé, tvaers
Bispebjergvej og Frederiksborgvej er tegnet af Kare Klint over Bispebjerg Parkallé og frem til Emdrupvej. Aksen

og er kommet til senere, men er opfert i samme arkitektur  indrammes ved Bispebjergvej af den nordlige randbebyg-
og materialevalg og opleves som en del af helheden. Be- gelse, der afgraenser Pa Bjerget mod det nord for liggende
byggelsesplanen er udarbejdet i 1918 af Kebenhavns Kom- villakvarter.

mune i samarbejde med de ovenfor naevnte arkitekter.
Mod gst danner en portbygning den visuelle kontakt til

Der er tale om et boligomrade, dog med enkelte service- parkbeeltet, der straekker sig frem til Tuborgve;j.

erhverv mod Frederiksborggade/Bispebjerg Torv og Bispe-

bjergvej. Tidligere var der indrettet butikker, men hoved- Mod vest markeres aksen af bebyggelsens gst-vest oriente-
parten af de tidligere butikslokaler anvendes i dag til rede gaderum, der danner hovedadgang til kirken, samt af
kontorer og andre funktioner, der ikke medvirker til at styr-  Bispebjerg Torvs fire markante traegrupper.

ke bylivet. Flere tidligere butikslokaler langs Tagensvej er

omdannet til boliger, de tidligere butiksvinduer er erstattet Set fra det omkringliggende, lavere beliggende byomrade

med mindre vinduer, og der er muret nye brystninger. understreger Pa Bjerget som naevnt kirkens akser, bl.a. ved
de kirkeligt udformede hjernebygninger og portpartier.

Bebyggelsen er opfort i 2-3 etager i gule sten og har

valmede tegltage med hgj rejsning. Bygningerne under- Bebyggelsen er udfert med gode, holdbare materialer og
streger ved deres beskedne dimensioner kirkens hgjde og stor handvaerksmeessig dygtighed. Selvom der er tale om
monumentalitet og er - som de middelalderlige forbilleder en meget homogen bebyggelse, er de enkelte bygnin-

- placeret teet omkring kirken. Bebyggelsesmenstret er ger udfert med stor detaljerigdom i form af forskellige
labyrintisk, og bebyggelsen rummer offentlige pladser, murdetaljer som indfatninger om dere og gesimser. Der
bymeessige gaderum samt karrélignende, indre gardrum

af mere privat karakter - alle bundet sammen af markante A ADEREVIIHEI M IRKEDALSVE] o FREDERIKSEOREVE]
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1926.
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Bebyggelse mod Peter Rordams Vej - bemerk de teglhengte
gesimser og de lave mure, der afgrenser haverne.

er mange forskellige yderdgre og flere typer vinduer, dog
alle hvidmalede og udfert med smalle sprosser. Seerligt
bebyggelsen omkring kirken ved Peter Rerdams Vej og
C.J. Brandts Vej fremstar rig pa detaljer og i original
udformning, mens bebyggelsen nord for Bispebjergvej er
mere beskedent og enkelt udformet. Her er ogsa udskiftet
vinduer og dgre.

Bebyggelsen er patineret smukt og bortset fra enkelte
utilpassede ombygninger bl.a. i forbindelse med indretning
af boliger i stueetager i stedet for butikker, og indretning af
tagetager, er den generelt vel vedligeholdt med stor respekt
for de arkitektoniske kvaliteter, og den fremstar for storste-
delens vedkommende med originale tage, vinduer og dere,
ligesom udsmykninger og bygningsdetaljer er intakte.

Byggeansker

Omridet er fuldt udbygget, og det er ikke muligt at op-

fore yderligere bebyggelse. Bebyggelsen er fra 1920erne og
bygningsvedligehold i form af nye dere og vinduer, ud-
skiftning af tage, energirenovering af tage og ydervaegge
og inddragelse af tagetager til beboelser er blandt de tiltag,
som mange beboere gnsker. Det er ogsa tiltag, som kan for-
andre bebyggelsens karakter, hvis de ikke foretages under
hensyntagen til bebyggelsens seerlige arkitektur, herunder
bygningsdetaljer og materialer. For eksempel kan fjernelse

Gode materialer og fine detaljer ved indgangsdor.
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Belegninger pd Bispebjerg Torv.
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Gdrdrum i karreen syd for Grundtvigs Kirke.
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Hoveddor og havedor.

af skorstene og iszetning af nye tagvinduer i forbindelse
med tagrenovering sendre en bygnings karakter vaesentlig.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til boligformal med
mulighed for indpasning af andre funktioner, som natur-
ligt kan indpasses i et boligomrade.

Anvendelsen af stueetager ved Bispebjerg Torv forbehol-
des til indretning af publikumsorienterede serviceer-
hverv i form af restauranter og caféer, ligesom der abnes
mulighed for indretning af enkelte mindre butikker med
henblik pa at styrke bylivet.

Vej- og stiforbindelser, pladser og grenne omrader

Den eksisterende struktur med veje, stier og pladser samt
gronne omrader skal bevares. Dette gaelder ogsa omradets
seerlige tegl- og granitbeleegninger og bevaringsveerdige
beplantning.

Der abnes mulighed for at udvide fortovsarealerne (dog
ikke pa Frederiksborgvej, som er regional vej) og gene-
relt at skabe mere plads til at feerdes til fods og pa cykel,
ligesom det bliver muligt at udvide arealer til ophold for
eksempel pa Bispebjerg Torv.

Bebyggelsens omfang
Der kan ikke opferes yderligere bebyggelse bortset fra
skure og lignende, som er ngdvendige for omradets drift.

C.J. Brandts Vej - bemerk de mange skorstene og originale tag-
vinduer.
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Pd Bjerget med port til Peter Rordams Vej.

Desuden abnes der mulighed for at opfere en pavillon pa
Bispebjerg Torv for at styrke bylivet.

Bevaring, ombygning og nybyggeri

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der skal sikre, at
omradet opretholdes som et arkitektonisk og kulturhisto-
risk veerdifuldt omrade. Bebyggelsen er sivel byplanmaes-
sigt som arkitektonisk og landskabeligt bevaringsveerdig,
og dette ma ikke slgres eller skeemmes af ungdvendige el-
ler tilfeeldige udskiftninger, ombygninger, omlaegninger,
beplantninger eller andre tiltag, der er uforenelige med
omradets seerlige karakter.

Den oprindelige bebyggelse er af sa god kvalitet, at det
kun undtagelsesvist er nodvendigt for eksempel at
udskifte udvendige trapper, vinduer eller dgre. Det vil
ogsa i mange tilfeelde veere muligt at bevare eksisterende
skorstene, ligesom de eksisterende tage evt. kan omlaeg-
ges, sd kun defekte sten udskiftes med genbrugssten. Ved
udskiftning af f.eks. vinduer og dere, skal disse udformes
sa teet pa de originale som muligt.

Der gives mulighed for at etablere beboelse i tagetager.

I den forbindelse vil det nogle steder veere muligt at op-
seette enkelte nye tagvinduer og evt. kviste.

Der abnes mulighed for at opszette altaner pa nogle faca-
der, mens der ikke abnes mulighed for kvistaltaner eller
tagterrasser, da sidanne sendringer vil bryde med bebyg-

Vilhelm Birkedals Vej - bemerk kvistene.
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gelsens arkitektur og egenart og derfor vurderes at ville
skeemme bebyggelsen og dermed forringe bevaringsvaer-
dien. Nogle steder vil det ogsa veere muligt at etablere nye
havedgre i stueetagen. Dgrene skal i givet fald udformes
som originale havedgre i omradet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser for
bebyggelsens udformning og udseende, facaderenovering,
bevaring/udskiftning af vinduer og dere, bygningsdetal-
jer, materialer og farver.

Der er ogsa bestemmelser for udformning af kviste, tekni-
ske installationer sasom dertelefoner, parabolantenner og
lignende, som skal indpasses sa diskret som muligt.

Bevaringsvardig beplantning

Beplantningerne pa de grenne omrader er en vigtig del

af omradets identitet. Lokalplanen indeholder derfor
bestemmelser om bevaring af omradets beplantning, det
vil sige enkeltstaende treaeer, treegrupper, allébeplantnin-
ger og andre plantninger med f.eks. buske. Som udgangs-
punkt skal karakterdannende beplantning bevares, men
der abnes mulighed for, at der kan tyndes ud i beplant-
ninger, der er blevet for teette eller hgje, eller at traeer eller
buske skiftes ud med mere robuste arter.

Baredygtighed

Da bebyggelsen er udpeget som bevaringsvaerdig, er den
fritaget for bestemmelser om lavenergi. I det omfang
bevaringsverdien ikke forringes, vil det veere muligt at
energioptimere bebyggelsen.

Der skal etableres skybrudssikring i omradet. Anlaeg til
skybrudssikring skal indpasses i de ubebyggede arealer un-
der hensyntagen til omradets bevaringsveerdige struktur.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen/og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i henhold
til lov om miljevurdering af planer og programmer (lov-
bek. nr. 936 af 24. september 2009). Planen muligger ikke
anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. End-
videre er der tale om et projekt, der i stgrrelse og omfang
iforhold til lokalplanomradets nuvaerende karakter ikke
far veesentlig indvirkning pa dette eller pa de omliggende
bebyggelser. Der abnes ikke op for ny bebyggelse eller
veesentlige eendringer af den eksisterende bebyggelse. Der
sker ingen sendringer af de ubebyggede arealer og projek-
tet medforer ikke gener i form af gget trafik eller stgj.
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Eksempel pd indpasset
dortelefon - bemerk de |
fine murdetaljer og den
originale hoveddor i
oprindelige farver.

Indgangsder og forhaver mod C.J. Birkedals Vej - bemerk den
originale der og glasfeltet oven over deren.

Porte med adgang
fra Pd Bjerget til C.J.
Birkedalsvej - bemerk
murdekorationer over
vinduerne og de mu-
rede buer i portene.

| / pLe L | 3 R 2 \“\ S

Port med adgang fra Pd Bjerget til Peter Rordams Vej.
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Ingen bygninger i omradet er fredet efter lov om bygnings-
fredning.

Grundtvigs Kirke og dens omgivelser er omfattet af lov
om folkekirkens bygninger og kirkegdrde. Det betyder, at
@ndringer af kirken og deres omgivelser skal godkendes
af de kirkelige myndigheder, som regel provstiudvalget
eller stiftsgvrigheden.

Alle de bygninger, der er omfattet af lokalplanen har hgj
bevaringsveerdi - *SAVE 1-3. Grundtvigs Kirke har SAVE-
veerdi 1, mens de gvrige bygninger har SAVE-veerdi 2. En
enkelt bygning har SAVE-veaerdi 3 - se bygninger med hgj
bevaringsvzerdi pa kort neden for. En enkelt bygning Pa
Bjerget er ikke omfattet af en *SAVE-vurdering. Det ma
antages at veere en fejl, idet den er en del af den sammen-
haengende bebyggelse, og den er derfor udpeget som beva-
ringsveerdig i denne lokalplan.

Bestemmelserne i denne lokalplan er farst og fremmest
udformet ud fra en aestetisk og planmaessig vurdering

og ikke begrundet i pnsket om lavenergi. Der dbnes for
eksempel ikke op for at opszette udvendig isolering pa
facaderne, ligesom der ikke abnes mulighed for opsaetning
af solceller pa tagflader.

Frederiksborgve]

Signaturforklaring

- Fredede bygninger
- Hoj bevaringsvaerdi (1-3)
:l Middel bevaringsveerdi (4-6)

l:| Uden bevaringsvurdering
Bevaringsvaerdig bygning

der udpeges i lokalplanen \

Bevaringsverdige bygninger i omrddet.

Kgbenhavns Kommune

Med de nye tekniske lgsninger, der er udviklet de seneste
ar vil det veere muligt at foretage indvendige isoleringer
af ydervaegge, ligesom vinduer kan forsynes med forsats-
vinduer, koblede rammer eller lignende, sa der opnas en
isoleringsevne, der svarer til nutidige krav.

*SAVE-verdier:

11990erne foretog kommunen en SAVE-registrering af alle
bygninger i Kebenhavn, der var opfort inden 1940 (for enkelte
bydele op til 1950). Oplysningerne blev offentliggjort i 1991-1996 i
10 trykte bydelsatlas.

SAVE er en forkortelse af Survey of Architectural Values in the
invironment, hvilket bedst oversettes med: "Kortlegning af arki-
tektoniske verdier i bygninger og bymiljoer”.

Alle bygninger fik en bevaringsverdi, som byggede pd en vurde-
ring af den arkitektoniske, kulturhistoriske og miljomessige
veerdi. I vurderingen indgik ogsd bygningens tilstand og origina-
litet.

SAVE-verdi 1-3 er hoj bevaringsverdi, 4-6 er middel og 7-9 er lav
veerdi.

I Kommuneplan 2011 er alle bygninger med SAVE-verdi 1-3 ud-
peget som bevaringsverdige.

Jeppes Alls
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Skuespillerforeningens bygning pd Peter Rordams Vej. Bebyggelsen pd hjernet af Frederiksborgvej og Bispebjergvej.
Bemerk de nye altaner pd facaden. Bemerk de enkelt udformede to-fags vinduer.

Det gronne omride ved Jeppes Allé danner akse til Grundtvigs
Kirke.

Altaner pd Vilhelm
Birkedals Ve;j.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning

Omradet er i Kommuneplan 2011 omfattet af en bolig-
ramme for B3-omrader og Bl-omrader, samt en Ol-ramme
for offentlige omrader.

For B3-omrader fastleegger en bebyggelsesprocent pa 110.
Bygningshgjden fastszettes til maksimalt 20 m. Friareal-
procenten for boliger fastsaettes til 40 % og for erhverv 15 %.

For Bl-omrader fastszettes en ebyggelsesprocent pa 40. Byg-
ningshgjden fastseettes til maksimalt 10 m. Friarealprocen-
ten for boliger fastseettes til 60 % og for erhverv 20 %.

Parkeringsdeekningen fastsaettes til maksimalt en plads
Pr. 100 m? etageareal.

For Ol-rammer geelder, at de ma anvendes til offentlige
formal, herunder parker, gronne anlaeg, legepladser og
kirkegarde.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Detailhandel

Omradet er forsynet med detailhandel i lokalcenter Em-
drup Torv mod nord og bydelscenter Frederiksborgvej mod
syd. Begge ligger i en afstand af ca. 500 m fra omradet.

Lokalplanen abner mulighed for, at der indrettes enkelte
butikker til omréadets forsyning. Inden for omradet méa der
ialt etableres 600 m? butiksareal. Den enkelte butik ma
ikke veere stgrre end 200 m>.

Kulturarv

Omradet er i Kommuneplan 2011 del af et udpeget kultur-
milje, Pa Bjerget. Bebyggelsen P4 Bjerget og Grundtvigs Kirke
er blandt de baerende bevaringsveerdier i kulturmiljeet.

Det er ogsa udpeget som et sammenhangende, arkitekto-
nisk veerdifuldt omrade.

Bygninger med hgj SAVE-veerdi er udpeget som bevarings-
veerdige - se side 10.

Boligpolitik

Kogbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudsaetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-

Kgbenhavns Kommune

01

B1
B1

o1

B3

H
01
02
o1
B4

Geldende kommuneplanrammer 2011.

rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

Arkitekturpolitik

Det er et mal for Kgbenhavns Kommune at bevare byg-
ninger og byrum, der rummer szerlige kvaliteter. For

at sikre arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier i
udvalgte omrader skal der i visse tilfeelde udarbejdes be-
varende lokalplaner.

Varmeplanlagning
Nybyggeri skal forsynes med fjernvarme.

Trafikstgj

Trafikstejniveauet langs Frederiksborgvej ligger over 75 dB
i1% meters hejde og pa 70-75 dB i 4 meter hgjde. Pa Tagens-
vej ligger det pa 70-75 dB i 1% meters hgjde og pa 65-701 4
meters hgjde. De gvrige veje i lokalplanomradet ligger pa
55-65 dB i 1% og 4 meters hgjde.

Bydelsplan

Bispebjerg Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfat-
ter lokalplanomradet. Det er lokaludvalgets gnske, at de
enkelte lokalomrader bevarer og udvikler deres seerlige
kvaliteter og identitet, sa Bispebjerg kan opretholde sin
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mangfoldighed, sociale rummelighed og tendens til over-
raskende udviklinger.

Lokalplan 338, Musikhuset Utterslev Mose.
Lokalplanen er vedtaget i 2001 og muligger genopferelse af
ostre Kapel og udleegger omradet til offentlige formal.

Lokalplan 243, Hgjmoseve;j Il.

Lokalplanen er vedtaget i 1995 og fastleegger anvendelsen
til boligomrade.

Lokalplan 348, Lundedalsve;j.

Lokalplanen er vedtaget i 2002 og fastleegger anvendelsen
til boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 497, Bispebjerg Hospital.

Lokalplanen er vedtaget i 2013 og muligger udvidelse af

Bispebjerg Hospital.

Lokalplanerne kan ses pA www.kk.dk/bolig og byggeri.

LJHUL/U/,XEC

itﬂﬂ

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.
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Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og losninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

I skybrudskonkretiseringen for Bispebjerg mv. indgar bl.a.
etablering af en skybrudsvej pa Jeppes Allé, som ligger
indenfor lokalplanomradet. Den endelige udformning er
ikke planlagt endnu, men lokalplanen er ikke til hinder
for skybrudssikringen af omradet.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Eventuelle sendringer af Grundtvigs Kirke og dens omgi-
velser kraever tilladelse fra de kirkelige myndigheder.

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i felles
miljgstationer. Det anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,

kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og lignende
skal frasorteres til bioforgasning.

Kgbenhavns Kommune

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, der desuden kan radgive om
indretning af miljostationer, neergenbrugsstationer mm.

Teknik- og Miljeforvaltningen har ikke kendskab til, at
der har foregaet aktiviteter i omradet, som kan have for-
arsaget jord- eller grundvandsforurening i omradet. Indtil
boligbebyggelsen blev opfert i 1920erne blev der drevet
landbrug i omradet.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
vaere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa

bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, skal etable-
res, sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.
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I henhold til lov om planlegning fastseettes fglgende bestemmelser for omradet afgreenset af Tagensvej, Bispebjerg Torv,
Frederiksborgvej, Jeppes Allé, Bispebjergvej, Peter Rerdams Vej og C.J. Brandts Vej.

Formalet med denne bevarende lokalplan er at skabe
rammer for istandseettelse og fornyelse af de enkelte
bygninger under hensyntagen til at fastholde bebyggel-
sens arkitektoniske, kulturhistoriske og byplanmeessige
bevaringsverdier. Endvidere skal karakteren af omra-
dets struktur og grenne omrader fastholdes, ligesom
bevaringsveerdige traeer skal sikres.

Folgende overordnede hensyn tilgodeses:

« Den eksisterende bevaringsverdige boligbebyggelse,
der rummer sezerlige, byplanmeessige, kulturhistoriske
og arkitektoniske kvaliteter skal bevares, vedligehol-
des og fornyes, sa bebyggelsens oprindelige kvaliteter
opretholdes og styrkes samtidig med, at omradet fun-
gerer som et moderne attraktivt boligomrade

» Bebyggelsens seerlige arkitektoniske formsprog, mate-
rialevalg og detaljering skal opretholdes

e De byrumsmeessige kvaliteter, herunder omradets
seerlige belaegninger, skal fastholdes

« Omradets oprindelige gronne struktur og bevarings-
veerdige beplantning skal respekteres og omraderne
udvikles, sa de kan give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

e Grundtvigs Kirke og dens omgivelser skal fastholdes
som omradets visuelle midtpunkt, herunder skal sig-
telinjer til/fra kirken opretholdes

« Omradet skal udvikles efter beeredygtige principper,
hvor baeredygtige og klimamzeessige tiltag er integre-
ret i arkitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det
skal ske gennem bevaring af eksisterende bebyggelse,
ved krav til friarealer og udnyttelse af den eksisternde
infrastruktur.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 791,139, 790, 789 og 1346
Emdrup og 1510, 677, 676, 675, 1507, 1508, 674, 758, 787, 993,
786, 757, 756, 801, 802, 803, 804, 807, 706, 1496, 1498, 1499,
1500, 813, 3f og 2e samt umatrikuleret offentligt vejareal
Utterslev og alle parceller, der efter den 1. januar 2014
udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastleegges til helarsboliger. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om heléarsbeboelse.

Stk. 2. Stueetager

a) Stueetager i det pa tegning nr. 3 markerede omrade
ved Bispebjerg Torv forbeholdes publikumsorienterede
serviceerhverv og butikker til omradets forsyning.
Butikker ma hgjst have et bruttoetageareal pa 200 m?,
og det samlede areal til butikker i omradet ma ikke
overstige 600 m?.

b) Stueetager pa det pa tegning nr. 3 markerede omrade
ved Frederiksborgvej og Tagensvej ma indrettes til
serviceerhverv.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Stk. 3.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 4. Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? og ingen boliger, herunder boliger, der frem-
kommer ved opdeling af eksisterende boliger, ma vaere
mindre end 65 m?bruttoetageareal, eksklusive pulterrum
til boligen.

Boliger for unge, eldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzellesskaber er undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Stk. 5. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer.
Den eksisterende vejstruktur opretholdes.
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Stk. 1. Bevaringsvaerdigt omrade

Den pa tegning nr. 2 markerede bebyggelse udpeges som
bevaringsveerdig og ma ikke nedrives eller zendres i det ydre
uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse jf. dog bestemmel-
serneis§ 6, som abner mulighed for visse zendringer.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren

kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Det samme geelder, nar en ejendom helt eller delvis er om-
fattet af et forbud mod sterre byggearbejder, jf. planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 19.

Stk. 2. Nybyggeri

Der ma ikke opferes ny bebyggelse. Teknik- og Miljoudval-
get kan dog tillade opferelse af nybyggeri til erstatning for
bevaringsveerdig bebyggelse, som ikke kan istandszettes pa
grund af brand eller lignende "force majeure” situation, nar
det sker under hensyntagen til det bevaringsveerdige miljo
og i princippet svarer til eksisterende bebyggelse, det vil sige,
at bebyggelsen skal opferes i samme byggefelt, med samme
etageantal, husdybde, tagform, gesims- og bygningshgejde og
materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Stk. 3. Udhuse og skure

Der mé opferes enkelte mindre bygninger sasom skure,
udhuse eller lignende, som er ngdvendige for feelles-
arealernes drift. Sidanne bygninger mé kun placeres i
gardrum eller pa feellesarealer pa bebyggelsens haveside
og ma hgjst have et areal pa 10 m? og ikke opfgres hgjere
end 2,5 m.

Stk. 4. Udestuer, carporte og lignende

Der ma ikke opferes bygninger eller tilbygninger som car-
porte, garager, vindfang, udestuer, overdaekkede terrasser
og lignende.

Stk. 5. Udnyttelse af tagetager

Eksisterende tagetager ma indrettes til boligformal som
udvidelse af boligarealet i de eksisterende boliger, som
gaesteveerelser eller andet feelles formal. Der ma ikke ind-
rettes selvsteendige boliger i tagetager.

Stk. 6. Pavillon pa Bispebjerg Torv

Indenfor ét af de pa tegning nr. 3 viste byggefelter ma der
opferes én pavillon eller lignende med henblik pa ind-
retning af café, kiosk eller lignende. Pavillonen ma hejst
have et bruttoetageareal pa 100 m? og ma ikke opferes
hojere end 5 m - se § 6, stk. 10.
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Stk. 1. Bevaringsvaerdig bebyggelse

For den pa tegning nr. 2 viste arkitektonisk bevarings-
veerdige bebyggelse geelder, at enhver ombygning eller
e@ndring af bebyggelsens ydre skal udferes i overensstem-
melse med den enkelte bygnings individuelle arkitektoni-
ske udtryk og detaljering.

Stk. 2. Facader

a) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Facader i
blank mur skal repareres med stentype, farve, for-
bandt og fugetype som oprindeligt.

b) Oprindelig udsmykning som gesimsbénd, friser,
indfatninger, *murblaendinger, gavludformninger
eller andre seerlige murdetaljer samt oprindelige byg-
ningsdele som skorstene, kviste og lignende skal med
hensyn til udformning, detaljer og materialer bevares
som oprindeligt.

(* Jf. dog stk. 3, punkt d)).

c) Oprindelige granittrapper skal bevares.

d) Veern ved trapper og keeldernedgange skal udferes i en
spinkel konstruktion i metal, der evt. malerbehandles
i en merk farve tilpasset bygningens farver igvrigt.
Handlister ma udferes i tree.

Stk. 3. Vinduer og yderdgre

a) Eksisterende originale vinduer og yderdere, herunder
havedegre, skal sa vidt muligt bevares.

b) Udskiftning eller issetning af nye vinduer kraever
tilladelse. Nye vinduer i facader, gavle og kviste skal
udferes i tree, veere sideheengte og udadgaende med
oplukkemetode, opdeling, dimensionering, spros-
ser, farve og detaljering som de oprindelige. Dog kan
kaeldervinduer udferes top- eller bundhzengte jf. dog
punkt c).

c) Udskiftning af vinduer krzever tilladelse. Nye vinduer
skal udferes med enkeltlag glas og kitfals. Glas skal
veere planglas. Dog ma der i forbindelse med udskift-
ning af kaeldervinduer og lignende samt vinduer med
to fag med kun én sprosse i hvert fag isettes lignende
vinduer, som er udfert i tree, tilpasset bygningens arki-
tektur og udferes med lignende detaljering, profile-
ring, sprossetykkelse mv.

d) Murbleendinger kan evt. forsynes med nye vinduer jf.
bestemmelserne i punkt b) - e).

e) Eventuelle vinduer i murblaendinger skal i stgrrelse og
udformning svare til originale vinduer i samme facade.

f) Salbzenke skal bevares eller udskiftes til salbeenke med
samme udformning, materiale og farve.

g) Udskiftning eller iseetning af butiksvinduer kraever til-
ladelse. Butiksvinduer skal udformes som oprindeligt
og placeres indenfor de eksisterende murhuller.

h) Udskiftning og iseetning af nye yderdere kreever til-
ladelse. Nye yderdgre skal udfgres i tree med opdeling,
proportioner, farver og detaljering som oprindeligt.
Glasfelter i og over deren skal bibeholdes. Glas skal
veere af planglas.
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i) Dgrtelefoner skal i udformning, sterrelse, farve og pla-
cering indpasses sa diskrete som muligt i detkarmen
eller dgrhullet. Nar der er flere opgange i en ejendom,
skal dertelefoner veere ens og gives samme placering
ved hver dgr.

j) Udskiftning og iseetning af nye havedere kraever til-
ladelse. Nye havedgre skal udferes i tree med opdeling,
proportioner, farver og detaljering, herunder sprosser,
som oprindeligt. Eventuelt glasfelt over deren skal
bibeholdes. Glas skal veere af planglas.

k) Mod gard eller friareal kan det tillades at etablere nye
havedere som erstatning for et vindue og evt. ngdven-
dig trappe til terrzen. Det er en forudsaetning, at der
ikke allerede er eksisterende originale havedere pa
facaden, og at der hgjst er 40 cm til terreen. Trapper i
forbindelse med nye dere skal udferes i tree og ma ikke
veere bredere end derhullet. Hvis der etableres flere
dgre pa samme facade, skal de udformes ens og place-
res, sa der opnas en god helhedsvirkning.

Kommentar

Bebyggelsens smukt patinerede vinduer, de gamle trukne
glas og de mange forskellige dore udger en vaesentlig del
af bebyggelsens seerlige kvalitet og bevaringsvaerdige
karakter. De oprindelige vinduer og dere i omradet har
samtidig en handveerks- og materialemaessig kvalitet,
der betyder, at de i de fleste tilfaelde og med den rigtige
vedligeholdelse, kan bevares i rigtig mange ar endnu.
Meengden og kvaliteten af det lys, der slipper ind gennem
de gamle glas er samtidig veesentlig bedre end det lys,
man opnér ved iseetning af nye vinduer med jernholdigt
glas. Det er muligt at energioptimere vinduerne til nuti-
dig standard med de tekniske lgsninger, der er udviklet
inden for de seneste ar.

Stk. 4. Tage

a) Tage skaliudformning og materialevalg bevares som
oprindeligt. Ved omlaegning eller udskiftning af tage
skal der anvendes tegl af samme type og farve som
oprindelige tegltage i omradet.

c) Der ma ikke etableres tagterrasser.

Stk. 5. Kviste

a) Eksisterende oprindelige kviste skal bevares som de er.

b) Der ma opseettes enkelte nye kviste i de pa tegning nr.
3 viste tagflader Kvistene skal tilpasses bygningens
arkitektur og facaderytme, si der opnas en god hel-
hedsvirkning pa den enkelte ejendom. Kvistene skal
iudformning, detaljer, materialer og farver udferes
som de eksisterende, originale kviste i tre fag. Vinduer
i kviste skal udferes som oprindelige kvistvinduer jf.
stk. 3 punkt b) og c).

Kommentar

Ved for eksempel udskiftning af tage kan det veere en idé
at indsamle de intakte tagsten, som sa kan anvendes til
reparationer andre steder i bebyggelsen. Det samme geel-
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der, hvis et originalt tagvindue udskiftes med en kvist,
eller et originalt vindue udskiftes med en haveder. Se
tegninger af originale kviste pa side 6.

Stk. 6. Tagvinduer

a) Eksisterende, originale stgbejernsvinduer skal sa vidt
muligt bevares, som de er.

b) Udskiftning eller issetning af nye tagvinduer kraever
tilladelse. Mod gade ma der isaettes stgbejernsvin-
duer, der svarer til de oprindelige stgbejernsvinduer
eller ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner og
udseende. Desuden ma der isaettes enkelte nye tagvin-
duer enten som erstatning for eksisterende stgbejerns-
vinduer eller ved ny placering med en sterrelse pa
55 x 98 cm. Tagvinduerne skal placeres i takt med de
underliggende facadevinduer og med ens afstand til
tagkip.

c) Udskiftning eller iseetning af nye tagvinduer kraever
tilladelse. Mod gard eller have ma der opsaettes enkelte
nye tagvinduer enten som erstatning for eksisterende
stobejernsvinduer eller ved ny placering. Tagvindu-
erne skal placeres i takt med underliggende facade-
vinduer og med ens afstand til tagkip. Tagvinduer mé
ikke veere stgrre end 78 x 140 cm. I tagflader, hvor der
tidligere er givet tilladelse til en anden stgrrelse vin-
duer, skal supplerende vinduer have samme storrelse.

d) Ovenlys skal nedfeeldes i taget og gives samme farve
som taget eller en neutral, merk farve. Inddeekninger
ma ikke veere synlige.

Kommentar

Der er indenfor de seneste ar udviklet en raekke produkter,
herunder tagvinduer, som er szerligt velegnede ved om-
bygning og istandseettelse af bevaringsverdige bygnin-
ger. Den i punkt c) neevnte storrelse kan anvendes som
redningsabning.

Stk. 7. Tagrender og nedlgbsrar
Nye tagrender og nedlgb skal udferes i metal.

Stk. 8. Altaner
Der ma ikke etableres kvistaltaner.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade, at der pa de pa
tegning nr. 3 viste facader opseettes altaner. Folgende skal
iagttages:

a) Eksisterende altaner ma bevares som de er. Evt. nye
pa samme facader skal gives samme udformning som
disse.

b) Altaner skal etableres som opholdsaltaner og ma kun
etableres pa bygningernes gard-/bagfacade.

c¢) Der ma ikke etableres terrasser eller altaner i stue-
etagerne.

d) Altaner ma ikke gennembryde eller skjule udsmyknin-
ger eller andre bygningsdetaljer.

e) Altaner ma ikke udferes med synligt opheng.
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f) Eventuelt flere altaner pa samme ejendom skal udferes
ens og danne en harmonisk helhed.

g) Altandybden ma maksimalt veere 110 cm.

h) Altaner ma maksimalt straekke sig over to vinduesfag
og hgjst reekke en tredjedel ind pa murpillen mellem to
vinduer.

i) Altaner skal placeres symmetrisk i forhold til vinduerne.

j) Der skal mindst veaere 3,5 m fra terraen til undersiden af
altanbund.

k) Altanbunde skal vaere lyse og fremtreede med feerdig-
behandlede overflader, si de ikke ligner undersiden af
en konstruktion. Altanbundens ramme skal udferes i
stal.

1) Veern skal udferes i en spinkel jernkonstruktion med
lodrette *sceptre. Veern skal placeres oven pa altan-
bunden. Veern skal males grafitalgra, sorte eller en
anden merk farve, der er tilpasset ejendommens farver
igvrigt. Handlister ma udferes i tree.

m) Dgrpartier skal veere symmetriske og tilpasses de eksiste-
rende vinduer i udformning, sprosser, detaljer og farver.

Kommentar

De eksisterende originale havedgre (se side 8) ber danne
forleeg ved udformning af nye have- og altandere - dog
ikke smasprossede, hvis vinduerne i den aktuelle ejendom
ikke er smasprossede.

Stk. 9. Skure, udhuse og lignende

a) Skure, udhuse og lignende skal udfgres med facader i
tree, der males eller tjeeres. Tage skal udferes i pap eller
lignende. Tage ma udferes som greonne tage, det vil sige
begrennede med sedumbeplantning eller lignende.

b) Skure og udhuse i samme gérd eller langs samme fa-
cade skal tilpasses hinanden i udformning og farver.

Stk. 10. Pavillon pa Bispebjerg Torv

En evt. pavillon pi torvet skal udferes i lette materialer og
udformes enten tilpasset omradets arkitektur og stilart
eller i et moderne udtryk i tilsvarende kvalitet, sa omra-
det tilfores en ny attraktiv funktion.

Kommentar

*Sceptre er de lodrette staenger i veernet.

Pavillonen kan evt. veere flytbar, sd den kun opstilles i
sommermanederne og nedtages i vinterhalvaret.

Stk. 11. Facadeudstyr, herunder skiltning

a) Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallati-
oner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver, skrifttyper og lignende udformes siledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter i bybilledet.

b) Skiltning ma kun udferes som lgse bogstaver pa mur-
veerket og et evt. udhaengsskilt pA maksimalt 0,5 m?.

c) Facadebelysning samt belysning af ubebyggede arealer
ma ikke veere til ulempe for omgivelserne eller virke
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skeemmende i forhold til gadebilledets karakter og byg-
ningens arkitektoniske udtryk.

d) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggel-
sens anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Bestemmelsen gaelder ikke vej- og trafikskilte.
Borgerrepraesentationen har vedtaget et seet retnings-
linjer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt.
Publikationen ”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan fas
ved henvendelse til Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 12. Tekniske anlaeg

a) Tekniske anlaeg og installationer, som er nedvendige
for bygningernes drift, skal si vidt muligt placeres
inden for bygningens volumen, f.eks. i keelder og/eller
inden for tagprofil. Anleeg og installationer placeret
oven pa tag skal udformes siledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 13. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
veje og pladser.

Stk. 1.

Karakteren af de eksisterende byrum, herunder beva-
ringsveerdige beleegninger og detaljer i beleegningerne ma
ikke sendres, jf. dog stk. 2.

Stk. 2.

Nye belaegninger pa torvearealer, udvidelse af fortovs-
arealer, etablering af midterrabat eller lignende skal
udferes i gule tegl og/eller evt. granit. En evt. danseplads
eller lignende i tilknytning til Dansekapellet pa vestsiden
af Bispebjerg Torv ma udferes i andre materialer.

Stk. 3.

I forbindelse med restauranter og caféer pa Bispebjerg
Torv, herunder den i § 5, stk. 6, naevnte pavillon ma der
etableres udenders servering. Beleegninger i forbindelse
med pavillonen skal udferes i gule tegl og evt. granit.

Stk. 1. Friarealer

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for be-
boere og brugere og ma ikke indrettes til parkering eller
tilkerselsareal.

Stk. 2. Hegning

a) Eksisterende mure som afgreensning af friarealer skal
bevares som oprindeligt - se tegning nr. 2.

b) Hegn i skel eller hegn som opdeling af havearealer ma
derudover kun etableres som levende hegn i form af
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haek- eller buskbeplantning. I forbindelse med institu-
tioner og lignende ma det levende hegn suppleres med
tradhegn pa den indvendige side. Der ma ikke opsaet-
tes "adgang forbudt” skilte eller lignende. Teknik- og
Miljgudvalget kan godkende hegning i seerlige tilfeel-
de, eksempelvis til varegirde og lignende.

Stk. 3. Friarealer til institutioner.
Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af bebo-
erne uden for institutionens dbningstid.

Stk. 4. Parkering

Parkeringsdeaekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.
Ved indretning af ungdomsboliger skal parkeringsdaek-
ningen veere af stgrrelsesordenen 1 plads pr. 300 m? og ved
plejeboliger en plads pr. 5 boliger.

Stk. 5. Cykelparkering

a) Cykelparkering skal indrettes svarende til mindst 2,5
pladser pr. 100 m? boligareal for familieboliger og 4
pladser pr. 100 m? for ungdomsboliger.

b) Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning
til de enkelte byggerier. Mindst 50 procent skal veere
overdeekkede eller i konstruktion, dvs. kaelder.

c) For detailhandel og andre intensive publikumsorien-
terede besggsmal er kravet 4 pladser pr. 100 m? etage-
areal.Minimum 25 procent skal vaere overdaekket.

d) Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1.000 m? etageareal ved boliger,
detailhandel og andre intensive besggsmal.

e) Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.

f) Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hen-
sigtsmaessig made i forhold til byrummets indretning
og arkitektur.

8) Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Fellesanleg

Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg skal efter Teknik-
og Miljgudvalgets nzermere bestemmelse indga i fzelles-
anleaeg.

Stk. 7. Bevaringsvaerdige trzer

a) De pa tegning nr. 2 markerede bevaringsvaerdige traeer
ma ikke beskeeres eller flernes uden seerlig tilladelse
fra Teknik- og Miljgudvalget.

b) De pa tegning nr. 2 viste bevaringsveerdige alléplant-
ninger ma ikke fjernes uden tilladelse fra Teknik- og
Miljoudvalget. Syge og beskadigede traeer mé dog
udskiftes til treeer af samme type og med samme
storrelsespotentiale.
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c) De pa tegning nr. 2 viste bevaringsveerdige treegrupper
ma ikke flernes uden tilladelse fra Teknik- og Miljg-
udvalget. Der ma dog foretages ngdvendig udtynding,
ligesom enkelte traeer ma udskiftes for at bevare
karakteren af beplantningen.

d) De pategning nr. 2 viste plantninger mé ikke fjernes
uden tilladelse fra Teknik- og Miljoudvalget. Der ma
dog ske udtynding eller udskiftning af de enkelte
treeer eller buske til traeer og buske af samme eller
tilsvarende storrelsespotentiale.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsvaerdige traeer forud-
seetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne er
syge eller dede. Det vil blive betinget, at der sker en gen-
plantning af treeer med tilsvarende storrelsespotentiale.
For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplads-
etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden skal det sikres, at traeers dryp-
og veekstzoner beskyttes i samme perioder, sa traeerne
ikke pafgres skader. Inden for eksisterende traeers drypzo-
ner anbefales det, at der ikke foretages anlaeg, terreenregu-
lering eller udgravning, der forringer traeernes levevilkar.
I forbindelse med byggeri skal der indsendes en redegorelse
om beskyttelse af eksisterende beplantning og traeer i byg-
geperioden til godkendelse i Teknik- og Miljgforvaltningen.
’Normer for anleegsgartnerarbejder’ ber folges ved anlaeg
af friarealerne.

Stk. 8. Nyplantning af traer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedaek gaelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. trze. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at
eksisterende rajord under plantehullet lgsnes.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 9. Tilgengelighed

Veje, stier og opholdsarealer skal udformes saledes, at de
er trygge at ferdes i og opholde sig p3, og tilgodeser til-
gaengelighed for alle.

Stk. 10. Belysning

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.
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Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der seetter fokus pé en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip ber der bruges belysningslgs-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste miljo-
belastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og ekonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 9. Forureningsgener

Stk. 1. Staj fra trafik

Ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarealer,
skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere i og
brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang skeermes
mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stk. 2.

Ved nyt boligbyggeri, barnehaver, vuggestuer, skoler, un-
dervisningslokaler, plejehjem, hospitaler og lignende med
hoj stegjbelastning pa op til Lden 68 dB pa facaden skal det
ved placering af byggeriet pa grunden, ved stgjisolering,
lejlighedsindretning m.v. sikres, at det indenders stgj-
niveau med delvist abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger
Lden 46 dB fra vejtrafik. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan abnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hgjere leereanstalter,
museer, hoteller og lign. ma det indendegrs stgjniveau ikke
overstige 51 Lden dB fra vejtrafik med dbne vinduer (0,35 m?).
Det ngdvendige luftskifte kan dog sikres p4 anden made end
ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer, herunder skolegard, lege-
omrider, geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden
58 dB fra vejtrafik. P4 boldbaner kan accepteres hgjere
stgjniveauer.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stej
fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter stgjen i forhold
til dag, aften og nat. Formaélet er at tage hojde for menne-
skers szerlige stgjfolsomhed om aftenen og natten.

§ 10. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Ved ombygning af eksisterende bevaringsvzerdige byg-
ninger kan krav om energioptimering i henhold til det
til enhver tid geeldende bygningsreglement fraviges, nar
det sker for at bevare veaesentlige kulturhistoriske eller
arkitektoniske traek.

Stk. 2. Regnvand

Det gronne omrade ved Jeppes Allé skal i forbindelse med
konkretisering af skybrudsplanen for Bispebjerg indga
som skybrudsvej. @vrige tiltag til skybrudssikring skal
udformes, sa de tilpasses omradets karakteristiske byrum
og gronne omrader.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 517 Pa Bjerget er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 26. marts 2015 og bekendtgjort den 14. april 2015.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 14. april 2015

Solveig Bergmann Nielsen
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Randi Diirr Harpeth
/ Byplanarkitekt
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
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Tegning nr. 2 - Bevaring
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== == == Grense for lokalplanomradet
7] Byggefelt for pavillon

Publikumsorienterede serviceerhverv og evt. butikker i stueetagen
-------- Mulighed for serviceerhverv

Eksisterende altaner
------ Mulighed for opsaetning af nye altaner
————— Mulighed for kviste

Lokalplan nr. 517 Pa Bjerget Kgbenhavns Kommune 23



Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Byplanlagning
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byplan@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66
www.tmf.kk.dk

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljaforvaltningen



