Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

(1.1)
(1.2)

2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(3.5)

VEDTAEGT

for

A/B PA BJERGET

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen P& Bjerget.

Foreningens hjemsted er i kgbenhavns kommune.

§ 2

Dens formal er at eje og administrere ejendommene matr.nr. 756, 757, 786,
787, 801, 802, 803, 804, 805, 806 og 807 af Staden Kgbenhavns Utterslev
Kvarter.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er
myndig, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud
med eventuelt tillzeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke
er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbebo-
else for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er for-
pligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fe-
rieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sage den overdraget til
en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1.

En andelshaver kan til enhver tid kun have raderet over en have i foreningen,
dvs. hvis man har en andel hvor der allerede er tilknyttet en have, er det ikke
muligt at ansgge om leje af anden have. Hvis man har raderet over en have



Indskud (4.1)
Haeftelse (5.1)
(5.2)
(5.3)
Andel (6.1)
(6.2)
(6.3)
(6.4)
Boligaftale (7.1)
Boligafgift (8.1)

og flytter til en anden lejlighed, hvor der er tilknyttet en have, skal man afgive
den lejede have til bestyrelsen, som vil udbyde den til leje i foreningen.

§4

Indskuddet udger et belgb, sdledes som disse er fastsat ved stiftelsen.

§5

Andelshaverne hasfter alene med den indbetalt andel for forpligtelser vedrg-
rende foreningen, jfr. dog stk. 2.

Forde lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalfor-
samling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata
efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres godkendte
boligareal.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares ti| andre i over-
ensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendrin-
ger, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens §60b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvit-
tere for afregning af et sadant tiigodehavende. Foreningen kan kraeve, at an-
delshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens §4a,
ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.

§7
En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse.

Erhvervsvirksomhed m4 ikke uden bestyrelsens samtykke drives fra lejlighe-
derne i foreningens ejendomme, ej heller ma drives anden virksomhed, der
efter bestyrelsens skan forérsager larm eller ilde lugt eller frembyder ubeha-
geligt skue.

§8

Boligafgiftens sterrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle andelshavere
af generalforsamlingen. Boligafgiftens starrelse fordeles efter godkendt bolig-
areal. Arealet i udgravede keelderrum, som ikke er godkendt til beboelse tal-
ler kun med i fordelingen af varmeudgifterne.



Vedligeholdelse

(8.2)

(8.3)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

Boligafgiften i erhvervsandelene fastszettes efter dobbelt areal.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger
fastseettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i tilvaekst til foreningens formue, jfr. § 6, stk. 1.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkreeves gebyr svarende til det pa-
kravsgebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlzaeg og faelles forsynings- og af-
Izbsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdare samt vinduer og
udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventu-
elle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sasom
f.eks. udskiftning af guive og kekkenborde samt vedligeholdelses af vinduerne
indvendig. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og aelde.

Vedligeholdelse af varmecentraler samt VVS-arbejde pa radiatorer ogparar |
lejlighederne og/eller forretningslokalerne pahviler foreningen. En andelsha-
ver, der skal have udfgrt vedligeholdelsesarbejde eller a&ndringer af rarfgrin-
ger eller placering af radiatorer, skal meddele dette til varmemester/vicevaert,
der i samarbejde med bestyrelsen, drager omsorg for at arbejdet bliver udfart,
Andringer af rarfering og flytning af radiatorer sker for andelshaverens egen
regning. Ingen andelshaver ma selv udfare eller selv lade sadant arbejde ud-
fare.

Skader pa badevaerelsesgulve, som kan henfares til ejendoms bygningsdele
deekkes forholdsvis af foreningen. Foreningen daekker ikke tidligere udfarte
individuelle forbedringer.

Den udvendige vedligeholdelse samt vedligeholdelse af faelles rum pahviler
foreningen.

Medlemmerne ma finde sig i de ulemper, som matte blive en falge af repara-
tion, forandring eller ombygning i foreningens ejendomme.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrade, som er knyttet til boligen med saerskilt brugsret for andelshaveren,
sasom pulterrum, keelderrum, altaner, terrasser, have og lign. For s& vidt an-
gar rum og omréader i bygninger omfatter vedligeholdelsepligten dog kun ved-
ligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastszette
naermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udven-
dige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er pa-
lagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure 0g carporte samt faelles anlaeg. Vedligeholdel-
sen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vediigeholdel-
sesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan besty-
relsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fast-
sat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb,



Forandringer

Fremleje

Husorden

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10,4)

(10.5)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

kan andelshaveren ekskiuderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Foran-
dring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes
til udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske in-
den tre uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelse af forandringen skal da ud-
skydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

Safremt forandringerne enskes udfart af hensyn til seldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udfgrelse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene neegte godkendelse, safremt forandrin-
gerne medfarer vaesentlige gener for de evrige beboere i ejendommen. Besty-
relsen kan betinge godkendelse af reetablering ved andelshaverens fraflyt-
ning.

Ved udgravning eller renovering af kaelderrum er andelshaver forpligtet til at
anvende ikke organiske byggemateriale. Hvis andelshaver | strid med denne
bestemmelse har anvendt organiske materialer til indretning af kaelderarealer,
heefter andelshaver selv for udbedring af vand- og fugtskader samt folgeska-
der sa som skimmelsvamp og tilsvarende skader.

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner 0g andre offentlige for-
skrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed. | tilfselde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelov-
givningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desu-
den forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes, og efterfaigende
skal ibrugtagningsattest forevises.

§ 11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til an-
dre end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter
stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et
haivt ar, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode
pa normalt hejst 2 ar. F remleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der métte vaere seerlige grunde sasom svigtende salg.
Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo
lejligheden minimum 1 ar, for ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal
godkende fremiejetageren og betingelserne for fremiejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tilades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelser.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaet-
te regler for husorden, husdyrhold m.v.



Overdragelse

Pris

(12.2)

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(14.1)

A)

B)

C)

Ahona

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaen-
de rettigheder bibeholdes inditil dyrets dad.

Mortorer og faste maskiner ma ikke anbringes i foreningens ejendomme eller
pa grunden uden bestyrelsens skriftlige samtykke. Skilte og reklamer ma ikke
anbringes pa foreningens ejendomme uden bestyrelsens samtykke.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne i § 13, stk. 2 og stk. 3 til en anden, der bebor eller
samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse,
skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har mod-
taget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.Dog kan "saelgeren” ved af
slag indanke afgerelsen for generalforsamlingen.

Forretningerne ma dog ikke uden bestyrelsens samtykke afhaendes til anden
branche.

Et medlem er berettiget til at overdrage sin andel - og hermed sin lejlighed
og/eller forretningslokale — til en person, der opfylder betingelserne i henhold
til § 3 for optagelse i foreningen.

Safremt en andelshaver fiytter til en anden lejlighed, som denne har faet igen-
nem foreningen, skal andelshaveren stille sin tidligere andelslejlighed til radig-
hed for foreningen, det geelder dog ikke ved sammenlaegning. Lejligheden
slaes op i beboerbladet og tilbydes efter anciennitet, det vil sige den tid i hvil-
ken andelshaveren har boet i foreningens ejendomme, efter felgende ret-
ningslinier:

Andelshavere.
Myndige hjemmeboende barn.
Myndige udeboende bgrn.
Myndige borneborn.

Ancienniteten kan dog primaert kun leegges til grund for én lejlighed pr. bolig-
andel. Er der ingen interesserede jf- ovennaevnte kan andelshaveren szelge
andelen frit jf. § 13, stk. 2.

§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en

rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris 0g eventuelle prisudvikling
fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven 0g i @vrigt
under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stor-
relsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er binden-
de, selvom der loviigt kunne have vaeret fastsat en hajere pris.

Veaerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaet-



Fremgangsmade

D)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(15.1)

(15.2)

tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsasttes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringel-
seskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepreesentation
som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den svende-
len, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare
eller indgas anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsore-
kebet eller retshandien. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de pvrige
aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Izsare sker pa grundiag
af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Ved salg af lejligheden er medlemmerne forpligtet til at benytte sig af den
samme vurderingsmand, og vurderingsmanden skal benytte ABF’s retningsli-
nier. Vurderingsforretningen betales af seelgeren. Vurderingsmanden veelges
pa den ordinaere generalforsamling,

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller besty-
relsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og Izsere eller even-
tuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal vaere seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal,
voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesreprae-
sentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbej-
de en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres 0g begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne, Vold-
giftsmanden fastszetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorle-
des omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller even-
tuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indga-
else skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter, seneste arsrapport og budget, samt en opstilling af overdragelses-
summens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, in-
ventar og lgsere, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelses-
stand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares be-
kendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastseettelse og
om straf.

Alle vilkar for overdrageisen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestem-
me, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan
hos overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvide-
re kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsbolig-
bogen, udgifter til besvareise af forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved



Garanti for Ian

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

(16.1)

(16.2)

tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage fer overtagelsesdagen vaere
indg&et pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale ind-
gas mere end 5 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage ef-

garanti for denne. Det deponerede/det garanterede belab skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 14 hverdage for oOvertagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og
nadvendige belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigi-
velse af garantien — provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udleegshavere, 0g dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til

at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhverve-

anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

leb ved afregningen til overdrageren, séledes at belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer,

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-6 skal af-
regnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra erhververen.

§ 16

| tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og an-
delsboligforeningsloven har afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en



Ubenyttede boliger (17.1)

Dedsfald (18.1)

(18.2)

A)

D)

(18.3)

(18.4)

Samlivsophavelse (19.1)

(19.2)

(19.3)

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmel-
serne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
0g de vilkér overtagelsen skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som an-
forti § 15.

§18

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagasidendes eventuelle aegtefzel-
le/registrerede partner vaere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboel-
se af boligen.

Hvis der ikke efterlades a&gtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gn-
sker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der
gives fortrinsret i den naevnte reekkefelge.

Samilever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade
mindst 3 maneder.

Afdades bern, barnebern, foreeldre, spskende eller bedsteforeeldre.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den
afdede i mindst 3 maneder.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget
til andel og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde god-
kendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudizeg

til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15

tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-7 om indbetaling og afreg-
ning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdades forpligtelser over for
foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. iden
maned, der indtraeder neestefter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-

§19

Ved opheevelse af samliv mellem &gtefeeller/registrerede partnere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophasvelse af samlivsforhold
i @vrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft feelles husstand med andelshaveren.

Ved &gtefaelles/registreret partners fortszettelse af mediemskab 0g beboelse
af boligen skal begge e&gtefeeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at a-

henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaetten-
de zegtefeelles/registrerede partners overtagelse gennem &gtefeelleskifte fin-



Opsigelse

Eksklusion

Ledige boliger

Generalforsamling

(20.1)

(21.1)

A)

B)

D)

E)

F)

(21.2)

(22.1)

(23.1)

(23.2)

1)

2)

der §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om ind-
betaling og afregning, idet fortsaettende e&gtefeelle/registrerede partner | disse
tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret il
boligen, men kan alene udtreede efter reglerne §§ 13 - 19 om overfarsel af
andelen.

§ 21

I felgende tilfaeide kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsret-
ten bringes til opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende ing-
skud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art

Séafremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
lani pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den nadvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade elier ulempe for forenin-
gens virksomhed eller andre andeishavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i ulovlig fremleje.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter leje-
lovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel! og bo-
lig, og der forholdes som bestemti § 17.

§ 22
| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §
17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal be-
styrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13, stk. 3
Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal over-
tage boligen.

§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamiing afholdes hvert ar inden 3 maneder efter
regnskabsarets udlgb med felgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning.



Indkaldelse m.v.

Flertal

4)

5)
6)
7)
(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

(25.1)

(25.2)

Foreleeggelse af arsrapport 0g eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapporten.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendeise og beslutning om
eventuel gendring af boligafgiften.

Forslag.
Valg af bestyrelse, suppleanter, administrator, revisore 0g vurderingsmand.
Eventuelt,

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller fler-
tal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden

§ 24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes ti| 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for af-
holdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinaer generalfor-
samling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandiet pa generalforsamlingen, skal vasre forman-
den i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles paen generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stilie
forslag har enhver andelshaver og dennes 2gtefalle eller et myndigt hus-
standsmediem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel el-
ler personlig radgiver. Administrator 0g revisor, samt personer der er indbudt
af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa general-
forsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
&gtefeelle/registrerede partner eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en
anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive 3 stemmer i henhold
til fuldmagt.

§25

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2-4.

For at vedteegtsaendringer 0g vedtaegtstilfajelser kan vedtages, kraeves at
mindst halvdelen af foreningens medlemmer er repreesenteret pa generalfor-



Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-

(25.3)

(25.4)

(26.1)

(26.2)

(27.1)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(29.1)

Andring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne heefter personligt.

§ 26
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Administrator skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om
det p3 generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 28

Bestyrelsen bestar af en formand, en naestformand og yderligere 3 bestyrel-
sesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden og naestformang veelges af generalforsamlingen for to ar ag gan-
gen, forskudt af hinanden.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to &r ag
gangen, saledes at 2 bestyrelsesmediemmer afgar i ulige &r og 1 bestyrel-
sesmediem i lige &r.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrel-
Sessuppleanter med angivelse af deres raekkefaige.

person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

2 kritiske revisorer vaelges for 2 ar af gangen forskudt af hinanden

Safremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtraeder supplean-

ten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved for-
ngen til nyvalg af

bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling.

§ 29
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han

eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have s&rinteresser i sagens afgerelse.



Tegningsret

Administration

Regnskab

Revision

(29.2)

(29.3)

30.1)

(30.2)

(31.1)

(31.2)

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(33.1)

(33.2)

(34.1)

Der fores protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

I svrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30

Formanden eller naestformanden samt yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer
tegner foreningen. | tilfzelde af pantsaetning skal administrator tiltraede pant-
satningen. Héndvaerkerregninger skal attesteres af formanden og et bestyrel-
sesmedlem, forinden de honoreres.

Beslutning om optagelse af realkreditian kan treeffes af bestyrelsen safremt
lanet er tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegeeld (omprioritering) og
medlemmerne ikke haefter personligt for lanet.

§ 31

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejen-
domsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som
administrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte administrator, Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

§ 32

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabs-
areter 1. januar — 31, december.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes
af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14.
Forslaget anfares som note til arsrapporten.

Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter §
16.

§33

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fare revisionsprotokol.

Driftsregnskab Og status skal foreligge revideret inden 15. februar.

Generalforsamlingen kan hvert &r uden forudgéende forslag herom, i resultat-
opgerelsen hensaette et belab til fremtidig vedligeholdelse. Belabet kan an-
vendes til genopretning, vedligeholdelse, forbedring og/eller fornyelse. Det
hensatte belgb medregnes ikke i beregning af andelsveerdien.

§34
Det reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditets-

budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen ti| den ordinze-
re generalforsamling.



Oplesning

§35

(35.1) Opla@sning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold ti| deres
andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 14. 0g 21. september 2010,
samt med aendringer af 19. marts 2013, 13. november 2013 og 16. januar 2018,

| bestyrelsen:
f—\] — P
\ %/ /z( \&
Sdaren Maix Johnnyfgnsen Pia S. Jensen
Formand Lz 7 Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
17 L
ansen ra

Naestformand Bestyrelsesmediem



