Cobblestone

Referat af ordinaer generalforsamling 2021

i A/B Jaeger
Afholdt torsdag den 24. juni 2021 kl. 18.00 i

Norrebrohallen, Multihallen, Ngrrebrogade 208, 2200
KBH N.

Med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af 8rsregnskab samt godkendelse af &rsregnskab og
andelsvaerdi. Bestyrelsen stillede forslag om aendret andelskrone pa kr.
13.500 pr. m?

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om evt. sendring af boligafgiften. Bestyrelsen stillede forslag om en
uaendret boligafgift.

5. Forslag:

A. Bestyrelsen stillede forslag om at der vedtages en forretningsorden for
generalforsamlinger i foreningen.

B. En andelshaver stillede forslag om at der til husordenen under generelt
tilfgjes pkt. 9 med fglgende ordlyd - forslag:
Det er ikke tilladt at efterlade mad pa udendgrsarealer med det formal
at fordre dyr, der ikke er husdyr, herunder specielt duer, rotter og

o
mager.

Der var indkommet 2 forslag fra nogle andelshavere efter at
indkaldelsen var udsendt - forslagene var 4 dage forinden
uploaded pa foreningens hjemmeside og udsendt til de
andelshavere som har oplyst deres mailadresse samt ophangt i
opgangene.

C: Flere andelshavere stillede forslag om at haeve andelskronen - forslaget
blev opdelt i to.

Fgrste afholdes en afstemning for at undersgge, om der er et simpelt flertal
blandt de fremmgdte andelshavere, som er interesseret i at haeve
andelskronen til et af de herunder angivne belgb. Hvis sddan et flertal ikke
opnas, frafalder forslaget i sin helhed.

Hvis fgrste afstemning opnar et flertal, bestar anden del, det faktiske
forslag. Der afstemmes efterfglgende om at haeve andelskronen til et af de
herunder angivne belgb efter relativt simpelt flertal.

13.500 kr.
14.000 kr.
14.500 kr.
15.000 kr.

O O O O
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D. Flere andelshavere stillede forslag om, at bestyrelsen arligt fremlsegger
et beslutningsforslag til generalforsamlingen om andelskronens veerdi.
Forslaget skal give andelshaverne mulighed, pd et oplyst grundlag, at
fastseette andelskronen.

6. Valg af:
A. Formand for bestyrelsen.

B. Medlemmer til bestyrelsen.

C. Suppleanter.

7.Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Foreningens Formand Kim Boesen bgd velkommen til de fremmadte.

I alt 195 lejligheder (heraf 51 ved behgrig fuldmagt) ud af 437 lejligheder i
foreningen var repraesenteret pa generalforsamlingen, hvilket svarer til ca. 44,62
%.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Patrick Kuklinski og Gitte Langetoft-Nielsen fra foreningens administrator
Cobblestone blev foresldet og valgt som hhv. dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden, bortset fra forslag om
vedteaegtseendringer, idet der ikke var over 2/3 af foreningens medlemmer til stede
pd generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 23 stk. 2. Dertil blev det oplyst, at der
var annonceret yderligere forslag som var sendt til andelshaverne, ophangt i
opgangene og lagt pa foreningens hjemmeside (punkt 5C og D) jf. dagsorden 4
dage fgr generalforsamlingen i henhold til vedtaegternes § 22, stk. 3.

Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse fortsatte
generalforsamlingen.

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Foreningens formand Kim Boesen gennemgik bestyrelsens beretning i hovedtraek
og hvor der efter hvert punkt var mulighed for at stille spgrgsmal. Beretningen var
udsendet til andelshaverne pr. e-mail og ophaengt ved opslag i opgangene.
Derudover har den vaeret tilgeengelig pa foreningens hjemmeside.

Der var fglgende spgrgsmal til beretningen:

@konomi:

Bestyrelsen arbejder pa, at tillaeg til boligafgiften over tid kan nedsaettes, da der
betales nogle belgb til driften som ikke i dag giver samme mening som tidligere.
Kim Boesen oplyste, at man i forste omgang gnsker at fjerne de poster der er pa
boligafgiften s som omdeling og dgrtelefon/trappelys.
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Venteliste:

Det blev oplyst, at foreningens interne og eksterne venteliste pr. 1.7.2021 vil
overga til Waitly som efterfglgende vil st for opskrivninger og udsendelse af
salgsopslag over ledige lejligheder. Ventelistegebyret for den eksterne venteliste vil
herefter vaere kr. 90 kr. arligt. Intern venteliste vil stadig vaere gratis.

Badeveerelser uden byggetilladelse (se bestyrelsens beretning for en uddybning af
problematikken):

Marc Cedenius oplyste, at bestyrelsen hurtigt vil arbejde pa at aendre proceduren
vedrgrende salg sadan at salg ikke forhales ungdigt i de tilfaelde hvor der mangler
en byggetilladelse pd bad og det kan godtggres at AB-Jaeger har stdet for
byggearbejdet. Proceduren vil blive udmeldt nar den er gennemarbejdet af bade
bestyrelsen, vores administration og juridiske samarbejdspartnere.

Bestyrelsen taenker at der nedsaettes en arbejdsgruppe som vil forsgge at fa
overblik over hvilke lejligheder der har byggetilladelser/ibrugtagningstilladelser og
hvilke lejligheder der ikke har. Herefter vil bestyrelsen forsgge at danne sig et
overblik over byggetilladelserne og hvem som skal betale mm.

Nar dette er pa plads, vil hver andelshaver fa meddelelse om hvorvidt det ser ud og
om der er registret et bad i andelen og om der umiddelbart kan findes en
byggetilladelse/ibrugtagningstilladelse eller ej. Herefter skal det undersgges hvem
som skal betale for tilladelserne. Safremt andelshaver kan finde gamle kvitteringer
hvor tidligere administration AB Jaeger fremgar - vil foreningen betale. Hvis man
ikke kan fremskaffe denne dokumentation, vil andelshaver selv skulle betale for
indhentelse af byggetilladelse/ibrugtagningstilladelse.

Hvis andelshaverne ligger inde med nogle kvitteringer for badevaerelset er man
velkommen til at sende disse til administrator - sa vil bestyrelsen tage stilling til
om foreningen daekker udgiften til byggetilladelse mm. eller om andelshaver selv
skal betale.

Der blev forespurgt p& om man kan fa forbedring for udgift til brandteknikker og
statiker safremt Kgbenhavns kommune vurderer at disse skal gennemga
badeveerelset. Marc Cedenius oplyste, at det kan man desvaerre ikke.

Neermere oplysninger om de helt praecise procedurer meldes ud nar de ligger klar.

Genopretning af belaegning i gaden.

Der var spgrgsmal til hvorfor det er brosten som man bruger - det har foreningen
ikke indflydelse p&, da det er Kgbenhavns kommunes som ejer vejen.
Genopretningen udfgres en til en - det vil sige at der bliver taget en brosten op og
renset hvorefter den bliver sat ned igen.

Hvad ggr man med cykler i denne proces. Bestyrelsen oplyste, at cyklerne ikke kan
veere i gaden mens projektet star pa. Der findes alternativ parkering f.eks. i
gardene. Der vil komme meddelelse omkring dette inden projektet begyndelse.

Genopretningen vil ske i etaper sa det ikke er hele gaden der er speerret af
samtidig.

Renovering af trappeopgange

Nogle andelshavere gnskede at der havde vaeret en bedre information til hele
foreningen, da man opdagede asbest i nogle opgange - dette tog bestyrelsen til
efterretning.
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I et par opgange traenger der fugt igennem efter der er blevet malet. Kim Boesen
oplyste, at det vil driften sammen med Plan 1 kigge pa og tage sig af.

Altanprojektet
Der var stor ros til Magnus som havde ydet et keempe indsats under hele

altansagen og specielt efter man havde opsagt samarbejdet med Byens Tegnestue.

Altanprojektet er naesten feerdigt og i Igbet af uge 26 vil skurvogne vaere ude af
gaden.

Der blev spurgt hvem der deltager i mangelgennemgang af altanerne. Det ggr
Enemaerke & Petersen sammen med foreningens byggetekniske radgiver Plan 1.

Erhvervsudvalg

Der blev spurgt til hvorfor der star tomme erhvervslokaler nar der er mange der
gnsker lokaler i gaden. Der er ikke mange tomme lokaler men erhvervsudvalget
mener, at det er vigtigt at de som ansgger om lokaler ogsa skal passe ind i gaden.
Der er modtaget en del henvendelser om at lave kaffebar eller madsteder - det
syntes erhvervsudvalget at der er nok af i gaden. Dertil er enkelte lejemal under
renovering, mens der forhandles om andre ledige lejemal, hvilket godt kan tage lidt
mere tid en forventet. Dette pavirker ogsa det som ser ud som “tomgang”.

Retssag Karl Poulsen
Hvorndr er det realistisk at der kommer en afggrelse i sagen. Kim Boesen oplyste,
at det kan veere lzenge endnu da hovedforhandlingerne ikke er gdet i gang.

Der blev endvidere spurgt at om advokaten tror at AB Jaeger har en god sag.
Bestyrelsen oplyste, at de selv tror at de har en god sag - det er det der stadig
driver dem, selvom det altid er usikkert ndr man er i en retssag.

Salg af Ndr. Fasanvej
Kim Boesen oplyste, at der var skrevet forkert i beretningen — forundersggelserne
er sat pa pause i to &r og ikke et &r som skrevet.

Kim Boesen oplyste endvidere at andelshaverne pa Ndr. Fasanvej har forkgbsret til
keb af alle lejligheder i foreningen som bliver sat til salg som man ogsa havde talt
om pa sidste ars generalforsamling.

Herefter blev beretningen sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 3. Forelaeggelse af drsregnskab samt godkendelse af drsregnskab og
andelsvardi. Bestyrelsen stillede forslag om andelskrone pa kr. 13.500 pr.
m2

Foreningens revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik og kommenterede
foreningens arsregnskab.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal blev arsrapporten sat til afstemning og
enstemmigt godkendt med et drets resultat pa kr. 723.252 fgr afdrag pa
prioritetsgeeld.

Revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik herefter fastfrysning af
valuarvurdering og hvad der ligger i dette. Bestyrelsen indstillede til fastfrysning af
valuarvurdering inden 30.6.2020.
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Foreningen kan veelge at fastfryse valuarvurderingen pr. 30.6.2020. Det betyder, at
man fortsaetter brugen af denne valuarvurdering og dennes vaerdi ogsa selv om
markedet falder. Der skal dog indhentes en ny valuarvurdering hvert ar, da det er
vigtigt at kende dagsvaerdien pa ejendommen.

Man kan ga ud af fastfrysningen og vaelge en hgjere valuarvurdering/vurdering -
hvis man veelger at ggre dette kan man ikke fastfryse vaerdien igen.

Der var spgrgsmal til den nye valuarvurdering som er steget en del - er det ikke
lige lovligt konservativt med den foresldede andelsvaerdi og fastfrysningen, som
stigningen har veeret og ndr man taenker pa stigning i hele ejendomsmarkedet.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen ikke selv bestemmer vurderingen - det gagr
valuaren.

Bestyrelsen oplyste endvidere, at man bruger et forsigtighedsprincippet, da flere
"gamle” andelshavere havde vaeret fanget i for hgj en andelskrone og dermed var
blevet insolvente. Bestyrelsen havde dengang lovet disse andelshavere, at ndr der
var plads i gkonomien - vil man haeve andelskronen til det niveau som den var
tidligere. Herudover ville man gerne beskytte sig imod udsving i ejendomsvaerdien
og have en "buffer” til kommende evt. projekter, Id8neomlaegninger og et tab i
retssagen (i veerste fald).

Dirigenten valgte herefter at behandle andelskronen sammen med de forslag 5 C.
der var modtaget af nogle andelshavere med fglgende ordlyd.

Ad. 5C - Fgrste afholdes en afstemning for at undersgge, om der er et simpelt
flertal blandt de fremmgdte andelshavere, som er interesseret i at have
andelskronen til et af de herunder angivet belgb. Hvis sddan et flertal ikke
opnads, frafalder forslaget i sin helhed.

Hvis fgrste afstemning opnar et flertal, bestdr anden del, det faktiske
forslag. Der afstemmes efterfoslgende om at have andelskronen til et af de
herunder angivne belgb efter relativt simpelt flertal.

13.500 kr.
14.000 kr.
14.500 kr.
15.000 kr.

O O O O

Forslagsstillerne motiverede for forslaget og oplyste, at de gnskede en debat om
andelskronen.

Bestyrelsen redegjorde for deres forslag og oplyste, at igennem flere 8r har man
lovet andelshaverne at andelskronen pa et tidspunkt skulle haeves til kr. 13.500 pr.
m2 nar gkonomien var til det - det er den nu samtidig med der er kommet en
mulighed for at fastfryse ejendomsvaerdien og derfor fremsazettes bestyrelsens
forslag om en stigning i andelskronen fra 12.000 m2 til kr. 13.500 pr. m2.

Der var efterfglgende en god og konstruktiv debat for og imod stigning i de
forsldede andelskroner.

Safremt generalforsamlingen stemte for en andelskrone pa kr. 15.000 m2 vil
bufferen falde til ca. 65 millioner fra ca. 111 millioner.

Foreningens buffer bruges bl.a. til at optage 13n til stgrre projekter. Derudover er
det ogsa vigtigt at have en stor buffer sd lsenge Karl Poulsen sagen verserer.
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Der blev spurgt til hvad den gennemsnitlige buffer er i Kgbenhavns og omegn. Det
kan man ikke oplyse, da der er flere faktorer der spiller ind bl.a. foreningens lan og
stand pa ejendommen.

Efter en god lang debat blev afstemning om fastfrysning af valuarvurderingen pa
798.550.000 forst sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 177
Nej: 013
Blankt: 005

Fastfrysning af valuarvurdering inden 30.6.2020 var herefter vedtaget.

Herefter foreslog dirigenten, at der blev stemt om hvorvidt der var et flertal for at
der skulle drgftes en hgjere andelskrone, end den som bestyrelsen foreslog.
Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 055
Nej: 133
Blankt: 007

Forslaget blev ikke vedtaget.

Dirigenten satte herefter bestyrelsens forslag om en andelskrone til kr. 13.500 pr.
m2 til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 187
Nej: 007
Blankt: 001

Andelskrone pa kr. 13.500 pr. m2 var herefter vedtaget.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. @&ndring af boligafgiften. Bestyrelsen stillede forslag
om en uandret boligafgift.

Revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik og kommenterede 3rets budget for
2021.

Der blev forespurgt til om bestyrelsen har en holdning til beldningsniveauet man
gnsker at ligge pa. Bestyrelsen oplyste, at man pa den lange bane gnsker at vaere
geeldfri.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal blev budgettet sat til afstemning og
enstemmigt godkendt med et budgetteret arets resultat pd kr. 5.706.624 for
afdrag pa prioritetsgaeld der er kr. 6.970.000 og uden en stigning i boligafgiften.
Resultatet er pavirket af at trappeprojektet mm p& 3.5 mio. kr., Kloakprojekt 1.3
mio. kr. og stikledninger 1.9 mio. kr. der forventes udgiftsfort i regnskabsaret
2021.

P& dette tidspunkt var der flere der havde forladt generalforsamlingen hvorfor antal
stemmer er lavere.
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Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 162
Nej: 000
Blankt: 001

Budgettet 2021 var hermed godkendt.
Ad. 5 Forslag:

A.Bestyrelsen stillede forslag om at der vedtages en forretningsorden for

generalforsamlinger i foreningen.

Bestyrelsen motiverede for forslaget og oplyste, at bestyrelsen gnskede en

ensartethed omkring indkaldelse, bestyrelsens forslag dirigentens rolle mm.

Efter nogle afklarende spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning. Stemmerne

fordelte sig sdledes:

Ja: 157
Nej: 000
Blankt: 006

Forslaget om forretningsorden var herefter vedtaget.

B. En andelshaver stillede forslag om at der til husordenen under generelt
tilfgjes pkt. 9 med fglgende ordlyd - forslag:

Det er ikke tilladt at efterlade mad pa udendgrsarealer med det formal at fordre

dyr, der ikke er husdyr, herunder specielt duer, rotter og mager.

Forslagsstiller motiverede for forslaget og oplyste bl.a. at det er et problem med
fordring.

En andelshaver gnskede ikke at stgtte forslaget, da de i deres gard fodrede fugle i

gadrden og gnskede en mere fugle og insektvenliggard.

Efter en drgftelse af forslaget i plenum, var der enighed om et a&ndringsforslag der

medfgrte en ny ordlyd i form af:
"Det er ikke tilladt at fordre, duer, rotter og mager.”

fndringsforslaget blevet herefter sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig

saledes:

Ja: 158
Nej: 001
Blankt: 004
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Andringsforslaget var herefter vedtaget. Ny tilpasset husorden er tilgeengelig pa

foreningens hjemmeside og i administrators online system.

C: Flere andelshavere stillede forslag om at have andelskronen - forslaget
blev opdelt i to.

Forslaget blev behandlet under punkt 3.

D. Flere andelshavere stillede forslag om, at bestyrelsen arligt fremlaegger
et beslutningsforslag til generalforsamlingen om andelskronens veerdi.
Forslaget skal give andelshaverne mulighed, p3 et oplyst grundlag, at
fastsaette andelskronen.

Bestyrelsen fremlaegger forslag, der, som minimum, indeholder et belgb, som vil
haeve andelskronen og et belgb, som vil saenke andelskronen. Forslaget skal
indeholde de gkonomiske overvejelser i forhold til foreningens gkonomi, som har lagt
grund for de pdgaeldende belgb.

Forslagsstillerne motiverede for forslaget og oplyste, at de med dette forslag
gnskede gennemsigtighed sa andelshaverne kan forsta hvad bestyrelsen mener.

Forslagsstillerne mente ogsd, at bestyrelsen skulle blive bedre til at vise hvilke
konsekvenser, det vil have med en stigning i andelskronen bl.a. hvordan bufferen
bliver pavirket.

Bestyrelsen oplyste, at de kigger pa andelskronen fra ar til ar og aendre den safremt
man syntes det er fornuftigt.

Bestyrelsen bliver pdlagt at komme med forslag til andelskronen ogsa hvis man bliver
ngdt til at nedsaette andelskronen.

Dirigenten oplyste, at forslagsstillerne gnskede en vedtzegtsaendring der kunne
tilfgjes som en ny § 23 stk. 5 hvor formuleringen tilpasses.

Vedtaegten skal vedtages med 2/3 flertal af alle foreningens medlemmer - det vil
sige at vedteegten ikke kan blive vedtaget endeligt pd den ordinzere
generalforsamling. men dog forelgbigt vedtages og senere endeligt vedtages pa en
ny generalforsamling med 2/3 flertal blandt ja og nej stemmer og uanset hvor mange
der mgder frem.

Bestyrelsen oplyste, at de havde hgrt hvad der var blevet sagt med fremsazettelse af
forslaget men opfordrede forslagsstillerne til at traekke forslaget.

Forslagsstillerne gnskede ikke at traekke forslaget, da alle forslagsstillere ikke var
tilstede.

Forslaget blev herefter sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 008
Nej: 154
Blankt: 001

Forslaget blev ikke vedtaget med 2/3 flertal blandt ja og nej stemmer.
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6. Valg af:
A. Valg af formand for bestyrelsen.

Formand Kim Boesen var ikke pd valg i ar, men gnskede at fratreede om formand.
Bestyrelsen indstillede i stedet til at Randa Sebelin blev valgt som forperson mens
Kim Boesen stillede op til en bestyrelsespost.

Randa Sebelin blev valgt som forperson.

B. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Hanne Simonsen, Marc Cedenius, Johan Jacobsen var pa valg og indstillet pa

genvalg til bestyrelsen. Marie Bille gnsker ikke at genopstille til bestyrelsen.
Hanne Simonsen, Marc Cedenius, og Johan Jacobsen blev genvalgt.

Kim Boesen gnskede at opstille til bestyrelsen og blev valgt i stedet for Randa
Sebelin for en 1 3rig periode, da Randa Sebelin blev valgt som forperson. Suppleant

Rune Buk gnskede at opstille og blev valgt til bestyrelsen.
C. Valg af suppleanter.

Folgende var pa valg som suppleanter: Simone Lykke Vestergaard og Mikkel

Diemer der begge var indstillet pa genvalg.

Simone Lykke Vestergaard og Mikkel Diemer blev herefter valgt som suppleanter til

bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

- Randa Sebelin, formand

Kim Boesen

Torsten Pedersen

Anne Louise Houmann
Carsten Ahlstrgm

Thor Gosbjgrn

Ilan Scheftelowitz

Rune Buk

Hanne Simonsen

Marc Cedenius

Johan Jacobsen

Simone Lykke Vestergaard suppleant
Mikkel Diemer suppleant

Ad 7. Valg af revisor.

Beierholm blev enstemmigt genvalgt som revisor.
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Ad. 8 Evt.

Der blev opfordret til at der blev holdt en ordentlig tone pd Facebook - den er pt.
meget hdrd. Der burde veere nogle regler s& nogle opslag kan blive slettet hvis de
er for harde. Bestyrelsen oplyste at de ikke udtaler sig pa Facebook. Kommer der
noget fra et bestyrelsesmedlem er det i privat regi og dermed ikke en udtalelse for
hvad bestyrelsens holdning er.

Der blev spurgt til afskrivningsregler som en andelshaver mente skulle belgnnes i
stedet for at falde s hurtigt. Mange andelshavere bekoster rigtig mange
forbedringer i lejlighederne det burde belgnnes i stedet for at falde sd hurtigt.
Dirigenten oplyste, at det er ABF’s standard regler som bruges og som dermed ikke
lige er til at aendre.

Da der ikke var yderligere til eventuel sluttede foreningens ordinzere
generalforsamling. Dirigenten takkede for god ro og orden og hasvede
generalforsamling ca. kl. 22.45.

Neaerveerende referat er underskrevet elektronisk med NemlID iht. vedhaeftede
underskriftsdokument af foreningens formand og dirigenten jf. vedtaegternes § 24
stk. 2.
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Referat af ordinaer generalforsamling 2021

i A/B Jaeger
Afholdt torsdag den 24. juni 2021 kl. 18.00 i

Norrebrohallen, Multihallen, Ngrrebrogade 208, 2200
KBH N.

Med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Fremlaeggelse af bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af 8rsregnskab samt godkendelse af &rsregnskab og
andelsvaerdi. Bestyrelsen stillede forslag om aendret andelskrone pa kr.
13.500 pr. m?

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om evt. sendring af boligafgiften. Bestyrelsen stillede forslag om en
uaendret boligafgift.

5. Forslag:

A. Bestyrelsen stillede forslag om at der vedtages en forretningsorden for
generalforsamlinger i foreningen.

B. En andelshaver stillede forslag om at der til husordenen under generelt
tilfgjes pkt. 9 med fglgende ordlyd - forslag:
Det er ikke tilladt at efterlade mad pa udendgrsarealer med det formal
at fordre dyr, der ikke er husdyr, herunder specielt duer, rotter og

o
mager.

Der var indkommet 2 forslag fra nogle andelshavere efter at
indkaldelsen var udsendt - forslagene var 4 dage forinden
uploaded pa foreningens hjemmeside og udsendt til de
andelshavere som har oplyst deres mailadresse samt ophangt i
opgangene.

C: Flere andelshavere stillede forslag om at haeve andelskronen - forslaget
blev opdelt i to.

Fgrste afholdes en afstemning for at undersgge, om der er et simpelt flertal
blandt de fremmgdte andelshavere, som er interesseret i at haeve
andelskronen til et af de herunder angivne belgb. Hvis sddan et flertal ikke
opnas, frafalder forslaget i sin helhed.

Hvis fgrste afstemning opnar et flertal, bestar anden del, det faktiske
forslag. Der afstemmes efterfglgende om at haeve andelskronen til et af de
herunder angivne belgb efter relativt simpelt flertal.

13.500 kr.
14.000 kr.
14.500 kr.
15.000 kr.

O O O O
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D. Flere andelshavere stillede forslag om, at bestyrelsen arligt fremlsegger
et beslutningsforslag til generalforsamlingen om andelskronens veerdi.
Forslaget skal give andelshaverne mulighed, pd et oplyst grundlag, at
fastseette andelskronen.

6. Valg af:
A. Formand for bestyrelsen.

B. Medlemmer til bestyrelsen.

C. Suppleanter.

7.Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Foreningens Formand Kim Boesen bgd velkommen til de fremmadte.

I alt 195 lejligheder (heraf 51 ved behgrig fuldmagt) ud af 437 lejligheder i
foreningen var repraesenteret pa generalforsamlingen, hvilket svarer til ca. 44,62
%.

Ad 1. Valg af dirigent og referent
Patrick Kuklinski og Gitte Langetoft-Nielsen fra foreningens administrator
Cobblestone blev foresldet og valgt som hhv. dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden, bortset fra forslag om
vedteaegtseendringer, idet der ikke var over 2/3 af foreningens medlemmer til stede
pd generalforsamlingen jf. vedtaegternes § 23 stk. 2. Dertil blev det oplyst, at der
var annonceret yderligere forslag som var sendt til andelshaverne, ophangt i
opgangene og lagt pa foreningens hjemmeside (punkt 5C og D) jf. dagsorden 4
dage fgr generalforsamlingen i henhold til vedtaegternes § 22, stk. 3.

Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse fortsatte
generalforsamlingen.

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en
ekstrakt, der gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Foreningens formand Kim Boesen gennemgik bestyrelsens beretning i hovedtraek
og hvor der efter hvert punkt var mulighed for at stille spgrgsmal. Beretningen var
udsendet til andelshaverne pr. e-mail og ophaengt ved opslag i opgangene.
Derudover har den vaeret tilgeengelig pa foreningens hjemmeside.

Der var fglgende spgrgsmal til beretningen:

@konomi:

Bestyrelsen arbejder pa, at tillaeg til boligafgiften over tid kan nedsaettes, da der
betales nogle belgb til driften som ikke i dag giver samme mening som tidligere.
Kim Boesen oplyste, at man i forste omgang gnsker at fjerne de poster der er pa
boligafgiften s som omdeling og dgrtelefon/trappelys.
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Venteliste:

Det blev oplyst, at foreningens interne og eksterne venteliste pr. 1.7.2021 vil
overga til Waitly som efterfglgende vil st for opskrivninger og udsendelse af
salgsopslag over ledige lejligheder. Ventelistegebyret for den eksterne venteliste vil
herefter vaere kr. 90 kr. arligt. Intern venteliste vil stadig vaere gratis.

Badeveerelser uden byggetilladelse (se bestyrelsens beretning for en uddybning af
problematikken):

Marc Cedenius oplyste, at bestyrelsen hurtigt vil arbejde pa at aendre proceduren
vedrgrende salg sadan at salg ikke forhales ungdigt i de tilfaelde hvor der mangler
en byggetilladelse pd bad og det kan godtggres at AB-Jaeger har stdet for
byggearbejdet. Proceduren vil blive udmeldt nar den er gennemarbejdet af bade
bestyrelsen, vores administration og juridiske samarbejdspartnere.

Bestyrelsen taenker at der nedsaettes en arbejdsgruppe som vil forsgge at fa
overblik over hvilke lejligheder der har byggetilladelser/ibrugtagningstilladelser og
hvilke lejligheder der ikke har. Herefter vil bestyrelsen forsgge at danne sig et
overblik over byggetilladelserne og hvem som skal betale mm.

Nar dette er pa plads, vil hver andelshaver fa meddelelse om hvorvidt det ser ud og
om der er registret et bad i andelen og om der umiddelbart kan findes en
byggetilladelse/ibrugtagningstilladelse eller ej. Herefter skal det undersgges hvem
som skal betale for tilladelserne. Safremt andelshaver kan finde gamle kvitteringer
hvor tidligere administration AB Jaeger fremgar - vil foreningen betale. Hvis man
ikke kan fremskaffe denne dokumentation, vil andelshaver selv skulle betale for
indhentelse af byggetilladelse/ibrugtagningstilladelse.

Hvis andelshaverne ligger inde med nogle kvitteringer for badevaerelset er man
velkommen til at sende disse til administrator - sa vil bestyrelsen tage stilling til
om foreningen daekker udgiften til byggetilladelse mm. eller om andelshaver selv
skal betale.

Der blev forespurgt p& om man kan fa forbedring for udgift til brandteknikker og
statiker safremt Kgbenhavns kommune vurderer at disse skal gennemga
badeveerelset. Marc Cedenius oplyste, at det kan man desvaerre ikke.

Neermere oplysninger om de helt praecise procedurer meldes ud nar de ligger klar.

Genopretning af belaegning i gaden.

Der var spgrgsmal til hvorfor det er brosten som man bruger - det har foreningen
ikke indflydelse p&, da det er Kgbenhavns kommunes som ejer vejen.
Genopretningen udfgres en til en - det vil sige at der bliver taget en brosten op og
renset hvorefter den bliver sat ned igen.

Hvad ggr man med cykler i denne proces. Bestyrelsen oplyste, at cyklerne ikke kan
veere i gaden mens projektet star pa. Der findes alternativ parkering f.eks. i
gardene. Der vil komme meddelelse omkring dette inden projektet begyndelse.

Genopretningen vil ske i etaper sa det ikke er hele gaden der er speerret af
samtidig.

Renovering af trappeopgange

Nogle andelshavere gnskede at der havde vaeret en bedre information til hele
foreningen, da man opdagede asbest i nogle opgange - dette tog bestyrelsen til
efterretning.
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I et par opgange traenger der fugt igennem efter der er blevet malet. Kim Boesen
oplyste, at det vil driften sammen med Plan 1 kigge pa og tage sig af.

Altanprojektet
Der var stor ros til Magnus som havde ydet et keempe indsats under hele

altansagen og specielt efter man havde opsagt samarbejdet med Byens Tegnestue.

Altanprojektet er naesten feerdigt og i Igbet af uge 26 vil skurvogne vaere ude af
gaden.

Der blev spurgt hvem der deltager i mangelgennemgang af altanerne. Det ggr
Enemaerke & Petersen sammen med foreningens byggetekniske radgiver Plan 1.

Erhvervsudvalg

Der blev spurgt til hvorfor der star tomme erhvervslokaler nar der er mange der
gnsker lokaler i gaden. Der er ikke mange tomme lokaler men erhvervsudvalget
mener, at det er vigtigt at de som ansgger om lokaler ogsa skal passe ind i gaden.
Der er modtaget en del henvendelser om at lave kaffebar eller madsteder - det
syntes erhvervsudvalget at der er nok af i gaden. Dertil er enkelte lejemal under
renovering, mens der forhandles om andre ledige lejemal, hvilket godt kan tage lidt
mere tid en forventet. Dette pavirker ogsa det som ser ud som “tomgang”.

Retssag Karl Poulsen
Hvorndr er det realistisk at der kommer en afggrelse i sagen. Kim Boesen oplyste,
at det kan veere lzenge endnu da hovedforhandlingerne ikke er gdet i gang.

Der blev endvidere spurgt at om advokaten tror at AB Jaeger har en god sag.
Bestyrelsen oplyste, at de selv tror at de har en god sag - det er det der stadig
driver dem, selvom det altid er usikkert ndr man er i en retssag.

Salg af Ndr. Fasanvej
Kim Boesen oplyste, at der var skrevet forkert i beretningen — forundersggelserne
er sat pa pause i to &r og ikke et &r som skrevet.

Kim Boesen oplyste endvidere at andelshaverne pa Ndr. Fasanvej har forkgbsret til
keb af alle lejligheder i foreningen som bliver sat til salg som man ogsa havde talt
om pa sidste ars generalforsamling.

Herefter blev beretningen sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 3. Forelaeggelse af drsregnskab samt godkendelse af drsregnskab og
andelsvardi. Bestyrelsen stillede forslag om andelskrone pa kr. 13.500 pr.
m2

Foreningens revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik og kommenterede
foreningens arsregnskab.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal blev arsrapporten sat til afstemning og
enstemmigt godkendt med et drets resultat pa kr. 723.252 fgr afdrag pa
prioritetsgeeld.

Revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik herefter fastfrysning af
valuarvurdering og hvad der ligger i dette. Bestyrelsen indstillede til fastfrysning af
valuarvurdering inden 30.6.2020.

Side 4 af 10

Cobblestone A/S :: +45 7022 2215 :: www.cobblestone.dk
Gammel Kgge Landevej 57, 3. sal, 2500 Valby

This document has esignatur Agreement-ID: fb7c19d6JUy242721761







Cobblestone

Foreningen kan veelge at fastfryse valuarvurderingen pr. 30.6.2020. Det betyder, at
man fortsaetter brugen af denne valuarvurdering og dennes vaerdi ogsa selv om
markedet falder. Der skal dog indhentes en ny valuarvurdering hvert ar, da det er
vigtigt at kende dagsvaerdien pa ejendommen.

Man kan ga ud af fastfrysningen og vaelge en hgjere valuarvurdering/vurdering -
hvis man veelger at ggre dette kan man ikke fastfryse vaerdien igen.

Der var spgrgsmal til den nye valuarvurdering som er steget en del - er det ikke
lige lovligt konservativt med den foresldede andelsvaerdi og fastfrysningen, som
stigningen har veeret og ndr man taenker pa stigning i hele ejendomsmarkedet.

Bestyrelsen oplyste, at foreningen ikke selv bestemmer vurderingen - det gagr
valuaren.

Bestyrelsen oplyste endvidere, at man bruger et forsigtighedsprincippet, da flere
"gamle” andelshavere havde vaeret fanget i for hgj en andelskrone og dermed var
blevet insolvente. Bestyrelsen havde dengang lovet disse andelshavere, at ndr der
var plads i gkonomien - vil man haeve andelskronen til det niveau som den var
tidligere. Herudover ville man gerne beskytte sig imod udsving i ejendomsvaerdien
og have en "buffer” til kommende evt. projekter, Id8neomlaegninger og et tab i
retssagen (i veerste fald).

Dirigenten valgte herefter at behandle andelskronen sammen med de forslag 5 C.
der var modtaget af nogle andelshavere med fglgende ordlyd.

Ad. 5C - Fgrste afholdes en afstemning for at undersgge, om der er et simpelt
flertal blandt de fremmgdte andelshavere, som er interesseret i at have
andelskronen til et af de herunder angivet belgb. Hvis sddan et flertal ikke
opnads, frafalder forslaget i sin helhed.

Hvis fgrste afstemning opnar et flertal, bestdr anden del, det faktiske
forslag. Der afstemmes efterfoslgende om at have andelskronen til et af de
herunder angivne belgb efter relativt simpelt flertal.

13.500 kr.
14.000 kr.
14.500 kr.
15.000 kr.

O O O O

Forslagsstillerne motiverede for forslaget og oplyste, at de gnskede en debat om
andelskronen.

Bestyrelsen redegjorde for deres forslag og oplyste, at igennem flere 8r har man
lovet andelshaverne at andelskronen pa et tidspunkt skulle haeves til kr. 13.500 pr.
m2 nar gkonomien var til det - det er den nu samtidig med der er kommet en
mulighed for at fastfryse ejendomsvaerdien og derfor fremsazettes bestyrelsens
forslag om en stigning i andelskronen fra 12.000 m2 til kr. 13.500 pr. m2.

Der var efterfglgende en god og konstruktiv debat for og imod stigning i de
forsldede andelskroner.

Safremt generalforsamlingen stemte for en andelskrone pa kr. 15.000 m2 vil
bufferen falde til ca. 65 millioner fra ca. 111 millioner.

Foreningens buffer bruges bl.a. til at optage 13n til stgrre projekter. Derudover er
det ogsa vigtigt at have en stor buffer sd lsenge Karl Poulsen sagen verserer.
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Der blev spurgt til hvad den gennemsnitlige buffer er i Kgbenhavns og omegn. Det
kan man ikke oplyse, da der er flere faktorer der spiller ind bl.a. foreningens lan og
stand pa ejendommen.

Efter en god lang debat blev afstemning om fastfrysning af valuarvurderingen pa
798.550.000 forst sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 177
Nej: 013
Blankt: 005

Fastfrysning af valuarvurdering inden 30.6.2020 var herefter vedtaget.

Herefter foreslog dirigenten, at der blev stemt om hvorvidt der var et flertal for at
der skulle drgftes en hgjere andelskrone, end den som bestyrelsen foreslog.
Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 055
Nej: 133
Blankt: 007

Forslaget blev ikke vedtaget.

Dirigenten satte herefter bestyrelsens forslag om en andelskrone til kr. 13.500 pr.
m2 til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 187
Nej: 007
Blankt: 001

Andelskrone pa kr. 13.500 pr. m2 var herefter vedtaget.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. @&ndring af boligafgiften. Bestyrelsen stillede forslag
om en uandret boligafgift.

Revisor Jan Nygaard fra Beierholm gennemgik og kommenterede 3rets budget for
2021.

Der blev forespurgt til om bestyrelsen har en holdning til beldningsniveauet man
gnsker at ligge pa. Bestyrelsen oplyste, at man pa den lange bane gnsker at vaere
geeldfri.

Efter afklaring af enkelte spgrgsmal blev budgettet sat til afstemning og
enstemmigt godkendt med et budgetteret arets resultat pd kr. 5.706.624 for
afdrag pa prioritetsgaeld der er kr. 6.970.000 og uden en stigning i boligafgiften.
Resultatet er pavirket af at trappeprojektet mm p& 3.5 mio. kr., Kloakprojekt 1.3
mio. kr. og stikledninger 1.9 mio. kr. der forventes udgiftsfort i regnskabsaret
2021.

P& dette tidspunkt var der flere der havde forladt generalforsamlingen hvorfor antal
stemmer er lavere.
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Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 162
Nej: 000
Blankt: 001

Budgettet 2021 var hermed godkendt.
Ad. 5 Forslag:

A.Bestyrelsen stillede forslag om at der vedtages en forretningsorden for

generalforsamlinger i foreningen.

Bestyrelsen motiverede for forslaget og oplyste, at bestyrelsen gnskede en

ensartethed omkring indkaldelse, bestyrelsens forslag dirigentens rolle mm.

Efter nogle afklarende spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning. Stemmerne

fordelte sig sdledes:

Ja: 157
Nej: 000
Blankt: 006

Forslaget om forretningsorden var herefter vedtaget.

B. En andelshaver stillede forslag om at der til husordenen under generelt
tilfgjes pkt. 9 med fglgende ordlyd - forslag:

Det er ikke tilladt at efterlade mad pa udendgrsarealer med det formal at fordre

dyr, der ikke er husdyr, herunder specielt duer, rotter og mager.

Forslagsstiller motiverede for forslaget og oplyste bl.a. at det er et problem med
fordring.

En andelshaver gnskede ikke at stgtte forslaget, da de i deres gard fodrede fugle i

gadrden og gnskede en mere fugle og insektvenliggard.

Efter en drgftelse af forslaget i plenum, var der enighed om et a&ndringsforslag der

medfgrte en ny ordlyd i form af:
"Det er ikke tilladt at fordre, duer, rotter og mager.”

fndringsforslaget blevet herefter sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig

saledes:

Ja: 158
Nej: 001
Blankt: 004
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Andringsforslaget var herefter vedtaget. Ny tilpasset husorden er tilgeengelig pa

foreningens hjemmeside og i administrators online system.

C: Flere andelshavere stillede forslag om at have andelskronen - forslaget
blev opdelt i to.

Forslaget blev behandlet under punkt 3.

D. Flere andelshavere stillede forslag om, at bestyrelsen arligt fremlaegger
et beslutningsforslag til generalforsamlingen om andelskronens veerdi.
Forslaget skal give andelshaverne mulighed, p3 et oplyst grundlag, at
fastsaette andelskronen.

Bestyrelsen fremlaegger forslag, der, som minimum, indeholder et belgb, som vil
haeve andelskronen og et belgb, som vil saenke andelskronen. Forslaget skal
indeholde de gkonomiske overvejelser i forhold til foreningens gkonomi, som har lagt
grund for de pdgaeldende belgb.

Forslagsstillerne motiverede for forslaget og oplyste, at de med dette forslag
gnskede gennemsigtighed sa andelshaverne kan forsta hvad bestyrelsen mener.

Forslagsstillerne mente ogsd, at bestyrelsen skulle blive bedre til at vise hvilke
konsekvenser, det vil have med en stigning i andelskronen bl.a. hvordan bufferen
bliver pavirket.

Bestyrelsen oplyste, at de kigger pa andelskronen fra ar til ar og aendre den safremt
man syntes det er fornuftigt.

Bestyrelsen bliver pdlagt at komme med forslag til andelskronen ogsa hvis man bliver
ngdt til at nedsaette andelskronen.

Dirigenten oplyste, at forslagsstillerne gnskede en vedtzegtsaendring der kunne
tilfgjes som en ny § 23 stk. 5 hvor formuleringen tilpasses.

Vedtaegten skal vedtages med 2/3 flertal af alle foreningens medlemmer - det vil
sige at vedteegten ikke kan blive vedtaget endeligt pd den ordinzere
generalforsamling. men dog forelgbigt vedtages og senere endeligt vedtages pa en
ny generalforsamling med 2/3 flertal blandt ja og nej stemmer og uanset hvor mange
der mgder frem.

Bestyrelsen oplyste, at de havde hgrt hvad der var blevet sagt med fremsazettelse af
forslaget men opfordrede forslagsstillerne til at traekke forslaget.

Forslagsstillerne gnskede ikke at traekke forslaget, da alle forslagsstillere ikke var
tilstede.

Forslaget blev herefter sat til afstemning. Stemmerne fordelte sig saledes:

Ja: 008
Nej: 154
Blankt: 001

Forslaget blev ikke vedtaget med 2/3 flertal blandt ja og nej stemmer.
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6. Valg af:
A. Valg af formand for bestyrelsen.

Formand Kim Boesen var ikke pd valg i ar, men gnskede at fratreede om formand.
Bestyrelsen indstillede i stedet til at Randa Sebelin blev valgt som forperson mens
Kim Boesen stillede op til en bestyrelsespost.

Randa Sebelin blev valgt som forperson.

B. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Hanne Simonsen, Marc Cedenius, Johan Jacobsen var pa valg og indstillet pa

genvalg til bestyrelsen. Marie Bille gnsker ikke at genopstille til bestyrelsen.
Hanne Simonsen, Marc Cedenius, og Johan Jacobsen blev genvalgt.

Kim Boesen gnskede at opstille til bestyrelsen og blev valgt i stedet for Randa
Sebelin for en 1 3rig periode, da Randa Sebelin blev valgt som forperson. Suppleant

Rune Buk gnskede at opstille og blev valgt til bestyrelsen.
C. Valg af suppleanter.

Folgende var pa valg som suppleanter: Simone Lykke Vestergaard og Mikkel

Diemer der begge var indstillet pa genvalg.

Simone Lykke Vestergaard og Mikkel Diemer blev herefter valgt som suppleanter til

bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af:

- Randa Sebelin, formand

Kim Boesen

Torsten Pedersen

Anne Louise Houmann
Carsten Ahlstrgm

Thor Gosbjgrn

Ilan Scheftelowitz

Rune Buk

Hanne Simonsen

Marc Cedenius

Johan Jacobsen

Simone Lykke Vestergaard suppleant
Mikkel Diemer suppleant

Ad 7. Valg af revisor.

Beierholm blev enstemmigt genvalgt som revisor.
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Ad. 8 Evt.

Der blev opfordret til at der blev holdt en ordentlig tone pd Facebook - den er pt.
meget hdrd. Der burde veere nogle regler s& nogle opslag kan blive slettet hvis de
er for harde. Bestyrelsen oplyste at de ikke udtaler sig pa Facebook. Kommer der
noget fra et bestyrelsesmedlem er det i privat regi og dermed ikke en udtalelse for
hvad bestyrelsens holdning er.

Der blev spurgt til afskrivningsregler som en andelshaver mente skulle belgnnes i
stedet for at falde s hurtigt. Mange andelshavere bekoster rigtig mange
forbedringer i lejlighederne det burde belgnnes i stedet for at falde sd hurtigt.
Dirigenten oplyste, at det er ABF’s standard regler som bruges og som dermed ikke
lige er til at aendre.

Da der ikke var yderligere til eventuel sluttede foreningens ordinzere
generalforsamling. Dirigenten takkede for god ro og orden og hasvede
generalforsamling ca. kl. 22.45.

Neaerveerende referat er underskrevet elektronisk med NemlID iht. vedhaeftede
underskriftsdokument af foreningens formand og dirigenten jf. vedtaegternes § 24
stk. 2.
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