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Cobblestone A/S    

Gl. Køge Landevej 57 

2500 Valby 

www.cobblestone.dk 

A/B Jæger – Notat og beslutningsgrundlag om udvidelse af byforny-

elsesprojektet   

Bestyrelsen har medio juni måned 2025 modtaget resultatet af licitationen på by-

fornyelsesprojektet. Dette udmøntede sig i at projektet er blevet dyrere end forven-

tet, hvorfor der skal afholdes en ny generalforsamling omkring udvidelse af projek-

tet,  for at bestyrelsen kan arbejde videre med projektet.  

Det oprindelige budget var anslået til samlet 104,2 mio kr. og fordelt med 101,2 

mio kr. på byggeudgifterne til byfornyelsesprojektet samt 3 mio kr. til renteudgifter 

i forbindelse med der skal etableres en byggekredit til projektet, som skal finan-

siere de omkostninger kommunen senere vil tilbagebetale som led i byfornyelses-

projektet.  

Resultatet af licitationen har bestyrelsen og foreningens byggetekniske rådgiver for-

handlet med de bydende entreprenører med den laveste pris. Resultatet af dette 

har udmøntet sig i at det forventede projekt i byggeudgifter nu er anslået til ca. 

113,6 mio kr. Hertil skal tillægges 3 mio kr. til at dække renteudgifterne på bygge-

kreditten.   

På denne baggrund stiller bestyrelsen forslag om at rammen for byfornyelsespro-

jektet udvides fra 104,2 mio kr. til samlet 116,6 mio kr. hvilket svarer til en udvi-

delse af projektet med 12,4 mio kr.  

Udvidelse af den økonomiske ramme på projektet medfører også samtidig, at der 

skal ske en udvidelse af det tidligere lånemandat bestyrelsen modtog ved den op-

rindelige vedtagelse af projektet. Bestyrelsen foreslår i denne sammenhæng, at der 

anvendes den samme finansieringsstrategi og udvidelsen af projektet også finansie-

res med et fastforrentet 30 årigt realkreditlån med afdrag og en fast rente på pt. 

4%.  

Udvidelsen af den tidligere projektramme og optagelse af ekstra lån betyder også 

at der skal tilbagebetales mere gæld. Beregninger foretaget igennem kreditforenin-

gen viser en ekstra tillægsydelse på ca. 570.000 kr. årligt for at låne 12,4 mio kr. 

mere, hvis lånet bliver et fastforrentet realkreditlån på 4% der skal afdrages over 

30 år.  

Den ekstra låneydelse, der årligt skal betales ved et større lån, vil bestyrelsen for-

søge at spare sig til via den ordinære drift, så der ikke er foreløbigt behov for en 

yderligere stigning i boligafgiften, ud over de 11% der allerede er vedtaget og 

meldt ud der bliver opkrævet pr. 1. juli 2025.  

 

 

 



   

 

 

2 Cobblestone A/S | Gl. Køge Landevej 57 | 2500 Valby  

Årsagen til at projektet er steget i pris skyldes de nuværende markedsforhold samt 

at enkelte elementer er blevet dyrere end anslået. Sammenligning med det oprin-

delige budget og resultatet efter licitationen og forhandlingen med entreprenørerne 

kan ses nedenfor. I oversigten til venstre fremgår det oprindelige budget, mens det 

nye budget efter licitationen kan ses yderst til højre.  

 

Afvigelser i økonomien skyldes bl.a. at facaderenoveringen og istandsættelse af 

vinduerne er blevet dyrere end oprindeligt budgetteret.  

Som følge af projektets karakter og størrelse nu er udvidet, har bestyrelsen stadig-

væk også holdt fast i rammen med en buffer på 10% til uforudsete udgifter under 

projektet, da det altid er godt at have et pænt beløb afsat såfremt der skulle ske 

noget uforudset under projektet der skal løses. Honorar til byggeteknisk rådgivning 

og styring samt administration er uændret ift. det oprindelige budget, da 
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bestyrelsen har forhandlet fastprisaftaler på disse ydelser der ikke påvirkes af pro-

jektet bliver dyrere.  

Samlet set har de øvrige forudsætninger ikke ændret sig på de øvrige parametre 

vedr. projektet der blev vedtaget i 2024, idet Ndr. Fasanvej nu er solgt til den an-

slåede pris hvor salget efter beskatning forventes at indbringe foreningen omkring 

de anslåede 22,5 mio kr. i indtægter.  

Faldstammeprojektet er fortsat vedtaget med en ramme på 7 mio kr. og dette pro-

jekt er foreløbigt udskudt til efter byfornyelsesprojektet er gennemført. Bestyrelsen 

kigger også ind i om dette projekt måske kræver tilpasning men er ikke nået langt 

ned i dette projekt nu det er udskudt til efter byfornyelsesprojektet er færdigt, da 

det har været vurderingen at det var bedst at køre projekterne i forlængelse af hin-

anden.  

Udvidelsen af byfornyelsesprojektet medfører ikke nogen påvirkning af andelskro-

nen, idet foreningen allerede har en pæn reserve/buffer. 

På baggrund af byfornyelsesprojekt står til at gå i gang efter sommerferien i august 

måned, er bestyrelsen nødsaget til at indkalde til en ekstraordinær generalforsam-

ling med 8 dages varsel i henhold til vedtægternes § 21, stk. 3 og § 22, stk. 1, da 

en udvidelse og fortsættelse af projektet kræver en ny generalforsamlingsbeslut-

ning, så bestyrelsen ikke behøver skære elementer ud af projektet for at kunne 

holde den oprindelige økonomiske ramme og man gerne vil arbejde efter den tids-

plan som også tidligere er meldt ud, hvor det er ambitionen byfornyelsesprojektet 

skal være færdigt med udgangen af 2026.  

På baggrund af ovenstående og redegørelsen omkring en udvidelse af projektet, skal 

der på den ekstraordinære generalforsamlingen stemmes om at bestyrelsen bemyn-

diges til at: 

 

• Udvide den økonomiske ramme til byfornyelsesprojektet med ca. 12,4 mio 

kr. så beløbet stiger fra 104,2 mio kr. til samlet 116,6 mio kr.  

• Projektudvidelsen finansieres med 12,4 mio kr. ekstra der sker ved opta-

gelse af et 30 årigt realkreditlån med fast rente på pt. 4% og afdrag. Renten 

kan ændres frem mod endelige lånoptagelse, men skal være en fast rente 

og med afdrag. 

• Hjemtage den for projektet nødvendige ekstra realkreditfinansiering helt el-

ler delvis såfremt det skønnes hensigtsmæssigt, herunder at foretage even-

tuel kurssikring mv., samt hjemtage eventuel mellemfinansiering, såfremt 

dette er nødvendigt for at sikre den bedste økonomi. Bemyndigelsen omfat-

ter desuden et mandat til, at bestyrelsen kan delindfri det ekstra lån, så-

fremt der senere skulle vise sig at være et overskud i projektet.  

• Kunne optage det ekstra lån helt eller delvist før projektet sættes i gang.  

• Boligafgiften ikke reguleres på nuværende tidspunkt ud over de 11% der al-

lerede er vedtaget og som træder i kraft pr. 1. juli 2025.  
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• Såfremt lånemarkedet skulle ændre sig (fx stigende eller faldende renter) og 

der bl.a. ikke kan optages det til projektet vedtagne ekstra lån eller hvis det 

ikke længere er fordelagtigt, så er bestyrelsen bemyndiget til at optage et 

tilsvarende lån med samme profil, der vurderes at være fordelagtigt for for-

eningens medlemmer.  

• Træffe alle de for projekterne fornødne beslutninger under den nye samlede 

økonomiske ramme, herunder igangsætning af evt. uforudsete arbejder m.v. 

indenfor de i projekterne afsatte budgetter, samt tilpasse projektet hvis det 

skønnes fordelagtigt for foreningen.  

• De øvrige bemyndigelser til byfornyelsesprojektet der tidligere er vedtaget 

fortsætter uændret.  

Bestyrelsen opfordrer til at der stemmes ja til udvidelsen og de ønskede mandater 

til bestyrelsen.  

Er man forhindret i at deltage i generalforsamlingen, kan man iht. vedtægternes § 

22, stk. 5 give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andels-

haver. En andelshaver kan højst afgive stemme i henhold til 2 fuldmagter. 

På generalforsamlingen vil bestyrelsen og administrator fra Cobblestone kunne rede-

gøre for den nye situation ligesom byggeteknisk rådgivere fra Byens Byggerådgivning 

vil være til stede for at svare på spørgsmål omkring udvidelse af økonomien.  

 

 

Med venlig hilsen 

Bestyrelsen A/B Jæger og Cobblestone A/S 

 

  

 


