Bilag 1

Forslag om aendring af foreningens vedtaegter

Forslagene kraever iht. foreningens vedtaegter § 23, stk. 2, at mindst 2/3 af medlemmerne er

reprasenteret og at mindst 2/3 af ja- og nej stemmerne stemmer for forslagene. Er 2/3 af

medlemmerne ikke til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af ja- og nej stemmer for

forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling med henblik pa vedtagelse af et fremsat

forslag. Afholdes en sddan, kan forslagene endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal af ja- og nej

stemmer, uanset hvor mange der er mgdt op.

Bestemmelse Gammel bestemmelse Ny bestemmelse + evt. kommentar
§ 7 stk. 2. Andelshaveren er forpligtet til at Bestemmelsen @ndres og der tilfgjes:
flytte ind i andelsboligen, og Alle andelshavere er forpligtet til at flytte
benytte andelsboligen til Ind i andelsboligen, og benytte andelsboligen
helarsbeboelse for sig og sin til hel&rsbeboelse for sig og sin husstand.
husstand Safremt der er flere personer, der ejer en
andel i feellesskab, geelder forpligtelsen
for alle andelshavere, der sdledes skal
flytte ind og benytte andelsboligen som
helarsbolig.
§9stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at Bestemmelsen tilpasses til falgende markeret med
/Endres foretage al vedligeholdelse inde i | fed.
andelsboligen, jf. dog stk. 5. Det
betyder, at andelshaver har En andelshaver er forpligtet til at foretage al
vedligeholdelses- og vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 5. Det
fornyelsespligten af bl.a. maling, betyder, at andelshaver har vedligeholdelses- og
tapetsering, gulve, dare, lase, fornyelsespligten af bl.a. maling, tapetsering, gulve,
nggler, treeveerk, murveerk og dare, lase, nggler, traevaerk, murvaerk og puds, alt
puds, alt andelsboligens udstyr, andelsboligens udstyr, herunder kgkken og bad,
herunder kgkken og bad, elektriske installationer, stikkontakter, elmaler,
elektriske installationer, vandledninger, vandhaner, termostater og
stikkontakter, elmaler, sanitetsinstallationer, tilgangs- og aflgbsrar ud til
vandledninger, vandhaner, feellesstammerne. En andelshavers
termostater og vedligeholdelsespligt omfatter ogséa forringelse, som
sanitetsinstallationer, tilgangs- og | skyldes slid og eelde.
aflgbsrer ud til feellesstammerne. | En andelshaver er desuden ansvarlig for
En andelshavers vedligeholdelse af hele dgre, der fgrer ud af
vedlolgehqldelsespllgt omfatter _ andelsboligen.
ogsa forringelse, som skyldes slid
og &lde
§ 9 stk. 5 Andelsboligforeningen er forpligtet | Bestemmelsen tilpasses til folgende markeret med
til at foretage al anden fed slettes.
vedligeholdelse end navntistk. | ot aryaaret praksis i foreningen at andelshaver selv
1-4, herunder af bygninger, skure . . . e
samt faelles anlaeg. star for udgiften til udskiftning af hele dgre.
Andelsboligforeningen er desuden
ansvarlig for vedligeholdelse af Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
feelles forsynings- og anden vedligeholdelse end neevnt i stk. 1-4, herunder
aflgbsledninger (lodrette rar) i af bygninger, skure samt feelles anleeg.
andelsboligerne, udskiftning af Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
etageadskillelsen medmindre vedligeholdelse af feelles forsynings- og
udskiftningen er nadvendiggjort af | aflebsledninger (lodrette rer) i andelsboligerne,
andelshaverens manglende udskiftning af etageadskillelsen medmindre




vedligeholdelse af
gulvbelaegningen og udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning
af hele vinduer samt hele dgre,
der fagrer ud af andelsboligen.
Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en
eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbeleegningen og
udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele
vinduer samt hele dgre, der fgrer ud af
andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfares i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Som ny § 9, stk.
6 indfgjes:

Der indfgjes ny § 9 stk. 6 med fglgende ordlyd:
8 9, stk. 6-7 bliver herefter til 8§ 9, stk. 7-8.

Bestyrelsen kan til enhver til foretage undersggelser
eller prgvetagning i en lejlighed, safremt der er
mistanke om, at en forbedring, f.eks. et badeveerelse
ikke er udfgrt korrekt eller er blevet skadet. Safremt
undersggelserne efterfglgende udlgser et
vedligeholdelsespabud, jf. 89, stk. 7 kan foreningen
forlange udgifterne til undersggelserne deekket af
andelshaveren.

89, stk. 6-7 bliver herefter til 89, stk. 7-8.

§ 11, stk. 1.

En andelshaver er berettiget til at
udleje eller udlane sin
andelsbolig, i samme omfang som
lejere har fremlejeret i henhold til
lejeloven der siger, at har man ret
til at fremleje i indtil 2 ar, nar
andelshaverens fraveer er
midlertidigt, og skyldes sygdom,
forretningsrejse, studieophold,
midlertidig forflyttelse el. lign.
Andelshavere ma ikke udleje eller
udlane sin andelsbolig i videre
omfang.

Bestemmelsen tilfgjes — da formuleringen ikke er
kommet med i de nye vedtaegter.

Andelshaveren ma farst fremleje nar man har
beboet og veeret folkeregistertiimeldt sin lejlighed i
mindst 2 ar.

§ 11 stk. 4, litra
7

Fremlejer (andelshaver) skal
mindst 3 dage inden lejeforholdets
pabegyndelse, advisere naboerne
om fremlejen pa opslagstavlen i
opgangen. Det skal fremga
tydeligt hvilken lejlighed der
udlejes, lejeperiode, samt brugbart
mobilnummer og gyldig e-
mailadresse, saledes at
fremlejer(andelshaver) kan
kontaktes gjeblikkeligt, i tilfeelde af
problemer.

Bestemmelsen aendres — nedenstdende slettes og nyt
afsnit tilfgjes:

Det skal fremga tydeligt hvilken lejlighed der udlejes,
lejeperiode, samt brugbart mobilnummer og gyldig e-
mailadresse, saledes at fremlejer(andelshaver) kan
kontaktes gjeblikkeligt, i tilfeelde af problemer.

Adviseringen skal ske pa den af bestyrelsen
anviste made og indeholde de oplysninger, som
bestyrelsen fastsaetter




§ 13 stk. 2, B,
sidste afsnit

Dette kan frigives ved
bestyrelsens beslutning, safremt
der er tale om samlivsophaevelse,
hvor parterne indtil overtagelsen
har boet sammen og haft feelles
folkeregisteradresse i foreningen
i mindst 2 ar, og hvor de
pagaldende gnsker at bebo hver
sin lejlighed. Bestyrelsen kan
knytte vilkar til tilladelsen

Bestemmelsen er ikke relevant og skal slettes, da
bestyrelsen under § 13, stk. 3 allerede har mulighed
for at fravige fra ventelistereglerne, hvis sociale
hensyn taler herfor.

§ 13, stk. 3 Bestyrelsen kan fastseette Bestemmelsen aendres og der indseettes fglgende:
naermere regler for administration
af ventelisten, herunder kan Bestyrelsen kan fastseette naermere regler for
bestyrelsen fastsaette et h&ndtering af overdragelsesprocessen i
depositum eller gebyr for at blive foreningen, samt administration af ventelisten,
indtegnet pa en venteliste. herunder kan bestyrelsen fastseette et depositum eller
Bestyrelsen er endvidere gebyr for at blive indtegnet pa en venteliste.
bemyndiget til at fravige Bestyrelsen er endvidere bemyndiget til at fravige
ventelistereglerne, hvis sociale ventelistereglerne, hvis sociale hensyn taler herfor.
hensyn taler herfor.
§ 13 stk. 6 Der tilfgjes et nyt afsnit § 13 stk. 6 med faglgende
ordlyd:
Ved salg af en andel skal der ske fremvisning af
lejligheden.
§ 14, stk. 2 Der tilfgjes ny § 14 stk. 2 med fglgende ordlyd:
tilfgjes:
Badeveerelser kan kun give anledning til forbedring,
safremt der enten foreligger ibrugtagningstilladelse, -
eller safremt disse er behgrigt registreret i BBR uden
egentlig byggesag
§ 14 stk. 5 Ved salg af enhver andelsbolig Til bestemmelsen tilfgjes:
skal der foretages syn af Alle ulovligheder skal udbedres af seelger inden
andelslejlighedens EL- og VVS- overdragelsen kan seettes i gang. Der skal sendes
installationer af en autoriseret EL- | dokumentation for udbedring til administrator, der
og VVS-installatgr. Omkostninger | herefter kan udbyde lejligheden til salg.
hertil betales af seelger. Eftersyn
sker af en autoriseret elektriker og
VVS’er, der er udpeget af
bestyrelsen.
Som ny 8§14, Der indfgjes ny § 14 stk. 6 med fglgende ordlyd:

stk. 6 indfgjes:

814, stk. 6 bliver herefter til §14, stk. 7.

Nar en lejlighed overdrages overtager kgber ansvaret
for lejlighedens indvendige tilstand og alle udfarte
forbedringer, jf. 88 9-10. Foreningen overtager ikke
nogen del af ansvaret for forhold, der vedrgrer
andelshaveren, ved at lade lejligheden gennemga af
foreningens vurderingsmand, jf. § 14, stk. 4, ved at
forlange el- og VVS-syn, jf. § 14, stk. 5, ved at
godkende kgbsaftalen eller ved andre dispositioner i
forbindelse med handlen. Et eventuel krav fra




foreningen i henhold til §8 9-10 kan saledes rettes
imod den til enhver tid vaerende andelshaver. Et
eventuelt krav imod tidligere andelshavere bliver
herefter et mellemveaerende imellem kaber og seelger,
uden at foreningen bliver del af den sag.

§ 14 stk. 8 Der tilfgjes ny § 14 stk. 8 med fglgende ordlyd:
Det er den nuveerende andelshavers ansvar, at en
ibrugtagningstilladelse foreligger inden et
lejlighedssalg kan gennemfares, safremt der er
foretaget arbejder i lejligheden af nuveerende eller
tidligere andelshavere, hvor ibrugtagningstilladelse er
et krav.

§ 15 stk. 1 Overdragelsesaftalen skal bl.a. Bestemmelsen tilfgjes til sidst:

tilfgjes nyt indeholde en opstilling af Bestyrelsen kan naegte at godkende

afsnit efter 2.
pkt

overdragelsessummens
beregning med specifikation af
prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsgre,
og eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand
samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om
prisfastseettelse og straf.

en overdragelsesaftale, safremt der er
uanmeldte eller uafsluttede byggesager, andre
verserende sager eller ulovlige forhold, som
andelshaver baerer ansvaret for, der ikke er
udbedret pa aftaletidspunktet.

(NB: Vedtages tilfgjelsen til § 14, stk. 5 bortfalder
dette forslag)

§ 18 stk. 4

Er der flere navne pa et
andelsbevis og er der tale om
samlivsophgar (fx keerester,
foraeldre, barn eller sgskende), og
gnsker en eller flere at bevare
lejligheden, kan den eller de
andre kun kgbe internt, hvis alle
parter har vaeret pafart
andelsbeviset, veeret
folkeregistertiimeldt og har boet
som andelshavere i foreningen i
mindst 2 ar. Alle far herefter en ny
kgbsaftale og fortrinsret
/anciennitet iht. alle bestemmelser
starter herefter fra det interne kgb

Bestemmelsen slettes, da reglerne omkring
overdragelse allerede fremgar af vedtaegternes § 13.

§ 20, stk. 1, litra
F

ger sig skyldig i forhold svarende
til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren
til at opheeve lejemalet

Bestemmelse tilfgjes:

Safremt der er flere andelshavere anfgrt pa et
andelsbevis, betragtes disse som en samlet
andelshaver, der ekskluderes samlet, uanset om
forholdet, der begrunder eksklusion kun kan
henfagres til en eller flere i kredsen af
andelshavere. Safremt en andelshaver ejer flere
andelsboliger, jf. 8 3 omfatter eksklusion alle
andelsboliger, som den pageeldende ejer eller er
medejer af.

En eksklusionsbeslutning, der er tiltradt af mindst
3/4-dele af bestyrelsen, kan ikke kraeves indbragt




for en generalforsamling, uanset
eksklusionsgrundlaget.

§ 26, stk. 7

Safremt et bestyrelsesmedlem
fratreeder i valgperioden,
indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste
ordineere generalforsamling. Ved
formandens fratreeden fungerer
naestformanden i formandens
sted indtil naeste ordinaere
generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end
fem, indkaldes
generalforsamlingen til valg af
supplerende
bestyrelsesmedlemmer for tiden
indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

Bestemmelsen tilpasses til falgende markeret med
fed, mens understregningen (modsat) slettes:

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i
valgperioden, indtreeder suppleanten i det udtradte
medlems anciennitet. Ved formandens fratreeden
fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinsere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre
end fem, indkaldes generalforsamlingen til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil
naeste ordinaere generalforsamling.




