Bestyrelsens indstilling til fastsaettelse af andelskronen

Bestyrelsens tilgang til foreningens gkonomi, herunder fastseettelse af andelskronen, er
forsigtighed og stabilitet. Vi gnsker at skabe stegrst mulig sikkerhed og tryghed for alle AB
Jaegers andelshavere.

Den tilgang til foreningens gkonomi har vi praktiseret igennem mange ar og det hari hgj
grad veeret fundamentet for at det er lykkedes, at skabe en meget solid og tryg gkonomi i AB
Jeeger, hvor der ogsa er plads til at vi kan iveerksaette store bygge- og
vedligeholdelsesprojekter, som det nuveerende byfornyelsesprojekt — hvor vi jo ovenikabet
modtager 50 mio. kr. i stotte fra Kabenhavns kommunen.

Det er ikke sadan, at bestyrelsen er imod stigning af andelskronen, men nar det sker, s& skal
det vaere med udgangspunkt i vores primaere malsaetning om at have en baeredygtig
andelsforening. @konomisk baeredygtig ved at overveje risici og fremtidsscenarier og sikre
os imod en situation hvor vi ikke kan optage lan hvor vores bygninger bruges som sikkerhed
og imod at andelskronen skal seenkes igen. Socialt baeredygtig ved ikke at lade
andelskronen stige markant mere end den generelle prisudvikling, saledes at fremtidige
andelshavere har samme vilkar til at flytte ind i vores gade, som vi eksisterende beboere har
haft. Det er pa den baggrund, at bestyrelsen i ar foreslar en stigning pa 500 kr./kvm — fra de
nuveerende 13.500 kr./kvm til 14.000 kr./kvm. Det er en stigning som vi mener er ansvarlig
og som efterlader den rette buffer.

Med den stigning bestyrelsen foreslar, er der luft i bufferen til en tabt retssag, at vi kan skifte
tagene, ivaerkseette nye grgnne og baererdygtige tiltag, samtidig med at vi i fornuftigt omfang
tager forbehold for at der kan ske udsving i verdensgkonomien, som ogséa kan fa indvirkning
pa AB Jaegers gkonomiske situation.

Bestyrelsen har set pa, om AB Jaeger skal udtraede af fastfrysningen, som pt. udger en
ekstra reserve i bufferen. Da AB Jaegers vurdering i ar faldt, og vi ikke er afheengige af at
friggre den bundne veerdi, har vi i bestyrelsen valgt at se tiden an. Ydermere ville en
udtreedelse af fastfrysningen naturligt resultere i at gremaerke et tilsvarende belgb, der blev
frigjort, for at sikre os imod udsving i valuarvurderingen. Men det er noget der er fokus pa og
som bestyrelsen pa sigt ensker vi skal treede ud af, nar der forhabentligt bliver mere ro i
verden.

Bestyrelsen er klar over, at nar bufferen vokser, sa abner det en mulighed for, at snsket om
at "bruge" den pa at haeve andelskronen stiger. Det er bestyrelsens holdning, at bufferen
skal have en stgrrelse, der giver den rette sikkerhed for hver enkelt andelshaver og for AB

Jaegers samlede gkonomi og muligheder fremadrettet.
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Veerdi Beregning

Ud af foreningens raderum pa 590 mio. foreslar bestyrelsen at reservere 168 mio. (29%) for
at sikre os mod:

stigninger i renten og dermed et fald i vores kursgevinst: 47,4 mio. kr.
at safremt valuaren tager hgjde for m2 fejl vil resultere i et fald i vores fastfrosne
veerdi: 28 mio. kr.
at vi har friveerdi til at optage lan til evt. tabt ankesag: 53 mio. kr.
at vi har friveerdi til i fremtiden at optage lan til at skifte tag: 30 mio. kr. - som ogsa
tager hgjde for at vi forventer lgbende de kommende ar at skulle gremaerke
yderligere sa vi til slut har friveerdi nok til at lane til det fulde projekt, som er vurderet
til 100 mio. kr.

e En restbuffer til uforudsete udgifter: 9,7 mio. kr.

Dette vil efterlade en andelsveerdi der resulterer i en andelskrone pa 14.000kr./kvm.



