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AB Jeeger

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

AB Jeeger

c/o Cobblestone A/S

Gl. Kege Landevej 57 3
2500 Valby

Telefon: 70 22 2215
Hjemsted: Valby

CVR-nr.: 18 19 05 91
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Randa Sebelin

Kim Boesen

Thorsten Pedersen

Marc Cedenius

Ilan Scheftelowitz

Johan Jacobsen

Thor Gosbjern

Anna Kristiane Mortensen
Simone Lykke Vestergaard

Andreas Holck Hgeg-Petersen

Administrator

Cobblestone A/S

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Jyske Bank Erhvervscenter
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AB Jeseger

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for AB Jeeger.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabséaret 01.01.23 - 31.12.23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 15. april 2024

Bestyrelse

Randa Sebelin Kim Boesen Thorsten Pedersen
Formand

Marc Cedenius llan Scheftelowitz Johan Jacobsen

Thor Gosbjern Anna Kristiane Mortensen Simone Lykke Vestergaard

Andreas Holck Hoeg-Petersen
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AB Jzeger

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i AB Jeeger

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AB Jeeger for regnskabséret 01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resul-
tatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-

skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafthaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og tilhgrende noter,

ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gere dette.
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AB Jaeger

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnéar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnska-
bet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
Klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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AB Jeseger

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Seborg, den 15. april 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Nygaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel11743
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AB Jeeger

Resultatopgorelse

Ikke revideret

Ikke revideret

budget budget
2023 2023 2022 2024
Note DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 18.595.474  18.595.474 18.115.611  19.070.424
1 Lejeindteegter, beboelse 629.237 460.000 525.257 447.000
2 Lejeindteegter, erhverv 4.959.564 5.105.000 5.109.277 5.066.000
3 Andre lejeindteegter 390.810 385.000 384.873 400.000
4 Vaskeri og badeanstalt -33.057 55.000 68.782 -48.000
5 Andre indteegter 1.041.569 1.004.000 1.308.020 1.032.000
Indtaegter i alt 25.583.597 25.604.474 25.511.820 25.967.424
Vedligeholdelse, lgbende -1.773.118 -1.670.000 -1.898.398 -1.870.000
Vedligeholdelse, genopretning og
renovering -1.933.552 -2.090.000 -969.943 -750.000
8 Indvendig vedligeholdelse for lejere -317.408 -165.000 -2.465.332 -15.000
9 Ejendomsskat og forsikringer -2.504.624 -2.547.500 -2.358.746 -2.726.460
10 Forbrugsafgifter -1.667.050 -1.813.000 -1.550.507 -1.829.000
11 Drift og renholdelse -3.674.438 -4.219.000 -3.116.883 -2.896.500
12 @vrige ejendomsomkostninger -516.075 -563.700 -514.844 -537.000
13 Administrationsomkostninger -7.838.619 -5.672.800 -4.615.273 -3.753.000
14 (@vrige foreningsomkostninger -1.625.934 -1.502.000 -762.329 -1.107.000
Omkostninger i alt -21.850.818 -20.243.000 -18.252.255 -15.483.960
Resultat for af- og nedskrivninger 3.732.779 5.361.474 7.259.565 10.483.464
Af- og nedskrivninger 0 0 -12.075 0
Resultat for finansielle poster 3.732.779 5.361.474 7.247.490 10.483.464
16 Finansielle indteegter 211 0 0 0
16 Finansielle omkostninger -3.166.171 -3.143.083 -2.959.752 -3.087.056
Finansielle poster i alt -3.165.960 -3.143.083 -2.959.752 -3.087.056
Arets resultat 566.819 2.218.391 4.287.738  7.396.408
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AB Jaeger

Resultatopgorelse

Ikke revideret Ikke revideret
budget budget

2023 2023 2022 2024
DKK DKK DKK DKK

Forslag til resultatdisponering

Afdrag pa geeld til kreditinstitutter
Overfort restandel af arets resultat

7.066.055 7.066.056 7.020.757 7.111.655
-6.499.236 -4.847.665 -2.738.019 284.753

Overfort til "Overfert resultat” i alt

566.819 2.:218.391 4.287.738 7.396.408

Ialt

566.819 2.218.391 4.287.738  7.396.408
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Note

17

19

20

AB Jaeger

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Ejendom 887.200.000  881.750.000
Materielle anlzegsaktiver i alt 887.200.000 881.750.000
Midlertidigt ejede lejligheder 9.292.297 9.292.297
Finansielle anlaegsaktiver i alt 9.292.297 9.292.297

Anlagsaktiver i alt

896.492.297

891.042.297

Tilgodehavende hos beboere 284.024 433.550
Indestéende, Grundejernes Investeringsfond § 120 3.833.052 3.5611.316
Andre tilgodehavender 396.949 591.466
Periodeafgreensningsposter 67.421 37.913
Tilgodehavender i alt 4.581.446 4.574.245
Likvide beholdninger 5.329.401 7.887.115
Omsaetningsaktiver i alt 9.910.847 12.461.360

Aktiver i alt

906.403.144 903.503.657
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