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A/B Jager - Forslag om renoveringsarbejder

Baggrund

A/B jaeger har et vedligeholdelsesefterslaeb og skal i de kommende ar foretage en raekke
ngdvendige vedligeholdelsesarbejder, hvis ikke der skal komme st@rre skader pa bygningerne. Det
drejer sig iseer om tage, facader, vinduer og udvendige dgre. Derudover mangler mange
lejligheder badeveerelser.

Byens Byggeradgivning har pa vegne af foreningens bestyrelse ansggt Kebenhavns Kommune om
byfornyelsesstgtte tilbage i marts 2024. Kommunen har nu gennemgaet ansggningen og meddelt,
at A/B Jager er blandt de udvalgte projekter, som inviteres til at indsende en kvalificeret
ansggning om stgtte.

Hvad er byfornyelsesstgtte?

Byfornyelse giver kommuner mulighed for at give stgtte til tiltag i andels- og ejerboliger, som
hgjner ejendommenes kvalitet og tilstand. Der gives fx stgtte til etablering af badevaerelser,
energitiltag og renoveringer af klimaskaermen, som sikrer eller gger de udvendige
bevaringsveerdier.

Kgbenhavns Kommune prioriterer at give stgtte til de projekter, som bl.a. mangler toiletter
og/eller bad. Da foreningen opfylder mange af de opstillede kriterier, er der en god chance for, at
foreningen kan opna stette til det projekt, der er beskrevet i dette oplaeg.
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Hvor meget foreningen kan fa i stgtte afggres af, hvilke arbejder, der udfgres. Foreningen kan
maksimalt modtage en stgtte pa kr. 125.000 pr. lejlighed. Derudover gives der kr. 75.000,- i stgtte
pr. badevaerelse (priser er inkl. moms). Stgtten kan dog maksimalt udggre op til 50% af udgiften til
projektets samlede udgifter.

Hvad er med i projektet
Der er sggt om byfornyelse til fglgende renoveringsarbejder:

e Partiel renovering af bygningernes tage herunder omfugning af skorstene og
brandkamme, renovering af kviste samt udskiftning af tagvinduer i boliger.

e Partiel og komplet renovering af facader mod gade og gard.

e Maleristandsettelse af alle vinduer (udvendigt samt kant og fals).

e Etablering af badeveerelser i alle lejligheder uden bad (omkring 54).

Derudover stiller kommunen krav om, at der udfgres fglgende arbejder:
e Brandsikringsarbejder, det naevnes i brandteknisk rapport, som udfgres juni/juli 2024.

(Omfanget af arbejder aftales naermere med bestyrelsen).

e Fornuftige og rentable arbejder iht. ny Energimaerkningsrapport, som udfgres juni/juli
2024. Omfanget af arbejder aftales naermere med bestyrelsen.

e Arbejder, der kan fgre til stgjdeempning i ejendommen. Det kunne fx vaere lyddaempende
vinduer i boliger naermest Jagtvej. Omfanget af arbejder aftales naermere med
bestyrelsen.

e Tiltag ifm. skybrudssikring af ejendommen iht. gennemgang og rapport, som udfgres
juni/juli 2024. Omfanget af arbejder aftales nsermere med bestyrelsen.

Proces frem til nu

Der har i foraret vaeret en dialog pa tveers af bestyrelsen, jeres ejendomsadministrator
Cobblestone, Byens Byggeradgivning, som er mundet ud i en forelgbig ansggning om
byfornyelsesstgtte. Kgbenhavns Kommune har meddelt, at vi er blevet udvalgt til at indsende en
kvalificeret ansggning om stgtte.

Der er herefter afholdt et besigtigelsesmgde pa ejendommen med kommunens
byfornyelsesafdeling med henblik pa at forventningsafstemme omfang og indhold i den
kvalificerede ansggning.

Projektet, som gennemgas her, er resultatet af denne proces og er lavet ud fra en samlet
vurdering af de tekniske, gkonomiske og rentable forhold.



Hvad vil der ske efter beslutning pa generalforsamlingen?

Projektet er planlagt til at blive gennemgaet pa et beboermgde i forlaengelse af foreningens
ekstraordinzere generalforsamling d. 11. juni 2024. Efter praesentationen for foreningens
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medlemmer, vil bestyrelsen og Byens Byggeradgivning i samarbejde med foreningens

administrator Cobblestone, bearbejde de modtage input og kort tid efter beboermgdet indkalde

til en ekstraordinaer generalforsamling til afholdelse d. 26. juni 2024. Godkendes projektet pa den

ordinaere generalforsamling vil Byens Byggeradgivning efterfglgende indsende en kvalificeret
ansggning om byfornyelsesstgtte.

Kommunen stiller en raekke krav til indholdet af en ansggning om stgtte, herunder en godkendt
generalforsamling samt bevis for mulig finansiering. Der vil derudover frem til indsendelse af

ansggningen d. 14.08.2024 blive gennemfgrt en reekke undersggelser og tiltag. Herunder:
e Registrering og optelling af badevaerelser
e Registrering af bygninger og udearealer

e Udarbejdelse af nye energimaerker
e Udarbejdelse af en brandscreeningsrapport
e Udarbejdelse af en skybrudssikringsrapport
e Udarbejdelse af en vedligeholdelsesplan

e Udarbejdelse af ansggningsmateriale

e Dialog med Kgbenhavns Kommune

Vi kan forvente svar pa, om vi har opnaet stgtte i slutningen af 2024 — forventeligt
november/december.

Hvis der tildeles stptte, skal der udarbejdet et detaljeret projektmateriale for projektet, som skal
bruges til at indhente tilbud fra udvalgte entreprengrer/ byggefirmaer. Den endelige udformning
af projektet og entrepriseudbuddet skal afklares i dialog med Kgbenhavns Kommune.

Ved tildeling af stgtte forventes byggearbejderne at blive projekteret primo 2025 mhp. at kunne

gennemfgre byggeriet med opstart pa ejendommen i efteraret 2025 og afslutning i efteraret
2026. Der forventes derfor nedenstaende tidsplan:
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Indeledende fase

Indedende BYF-ans@gning

BYF giver tilsagn til kvalificeret ansggning

Udarbejdelse af kvalificeret ansggning og rapporter

Behandles hos Kgbenhavns Kommune og hos politikerne
Endeligt tilsagn fra BYF og borgerreprasentationen

Projektering, udbud, kontrakt

Registrering og projektering

Miljpundersggelser

Intern granskning og tilretning af projektmateriale

Udbudsmateriale hos entreprengr
Modtagelse og forhandling af tilbud

Kontrahering

Udferelsen

Bestilling/produktion af vinduer

Byggepladsetablering
Arbejdet udfgres (inkl. Stilladsnedtagning)

Aflevering
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Budgettal og samlet pkonomi for forslaget

Alle handveerkeromkostninger er beregnet som 2023-priser pa baggrund af erfaringstal samt
branchens indsamlede prisdata.
Alle delpriser er ekskl. moms. Omkostninger til finansiering er ikke medregnet.

AB Jeeger - BYF-projekt Byfornyelsesprojekt

01.|TAG

Tagarbejder (Kviste, tagvinduer og brandkamme/skorstene) 4.000.000
03. |FACADER

Renovering af gadefacader inkl. afrensning og maling af dele af Jaegershorggade 5.800.000

Renovering af gardfacader 8.200.000
04. |VINDUER

Istandsattelse af alle vinduer/altandgre pa gadefacader 8.500.000
09. |WC/BAD

Etablering af 54 badevarelser 10.530.000
17.|EL

Energitilag (estimeret) 500.000
18. | @VRIGE

Brandsikringstiltag (estimeret) 4.000.000

Skybrudssikringstiltag (estimeret) 2.000.000

Miljpundersagelser 225.000
20. |BYGGEFPLADS

Byggeplads 2.900.000

Stillads inkl. overdaekning 16.300.000

Uforudseelige udgifter (ca. 10%) 6.295.500

Delsum - handvarkerudgifter 69.250.500

Kvalificeret ansggning

Energimaerke, Skybrudssikring, Brandrapport og kvalificeret ans@gning (estimeret) 260.000

Delsum - handvaerkerudgifter + kvalificeret ansggning 69.510.500

Byggeradgiver (udbud, byggestyring mv.) 12,4% afsat - BYF foreskriver 15% 8.580.000

Byggesagsadministration (afsat belgb) 4% afsat 2.770.000

SUM (kr. ekskl. moms) 80.860.500

Moms 20.215.125

All-risk forsikring (entrepriseforsikring) 140.000

SUM (kr. inkl. moms) 101.215.625

Stottemulighed (maksimalt halvdelen) 50.607.813

Samlet egenfinansiering 50.607.813
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Beskrivelse af vedligeholdelsesarbejder

Der er s@gt om byfornyelsesstgtte til renovering af tag, facader og vinduer herunder forbedringer,
der kan tilbagefgre ejendommen mod dens oprindelige udtryk samt |gfte den ift. energi- og klima.
Derudover er der sggt om tilskud til etablering af badevaerelser i de lejligheder, som stadig ikke
har badeveerelser. De enkelte punkter i ansggninger er beskrevet mere detaljeret i de kommende
afsnit.

Tagrenovering med fglgearbejder:

Ejendommens bygninger har kgbenhavnertage med tagpap pa tagets flade del og skiffer pa de
skra flader. Tagetagen er udnyttet til beboelse i en stor del af bygningerne. | disse omrader er
tagfladerne isolerede. | boligerne er der mange steder anvendt tagvinduer, som ikke er godkendt i
boliger. Disse vinduer skiftes til godkendte tagvinduer. Resten af tagetagen er uisoleret og
anvendes til tgrre-/pulterrum.

Selve tagkonstruktionen er den oprindelige, men de gvrige dele er skiftet i 1990’erne og fremstar
slidte med en kortere restlevetid. Szerligt tagelementer som skorstene, brandkamme, kviste og
tagvinduer og inddaekninger traenger seerligt til vedligehold.

Formalet med tagarbejderne er at forleenge restlevetiden ved at sikre bygningerne mod
vandindtraengen og bygningsskader frem mod et fremtidigt faelles tagprojekt, som planlaegges
som en del af foreningens faelles vedligeholdelsesplan.

Renoveringen omfatter:
e Renovering af brandkamme og skorstene mv.
e Renovering af traebekleedninger og inddakninger pa kviste.
e Udskiftning af gamle smedejernsvinduer og tagvinduer i boliger til veluxvinduer.
e Eftergang af haetter og zinkinddakninger.

e Renovering af inddaekninger saerligt ved overgangen fra skrat til fladt tag.

— s l |
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Foto viser eksempel pa kvist, som skal renoveres,
tagvindue i bolig, som skal udskiftes samt inddaekning
mellem skrat og fladt tag, som skal renoveres.

Eksempel pd skorsten og brandkan med defekte fuger.
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Facaderenovering:

Ejendommens facader fremstar med underfacader med pudset malet overflade og overfacader
med overflader af enten blank mur (mursten) eller puds. Mange af ejendommenes underfacader
er blevet renoveret og malet for ca. 10 ar siden, men overfacader i blank mur treenger til
renovering.

Renoveringen omfatter:
e Alle ejendommens facader mod gade og gard renoveres.
e Der udfgres reparation af bl.a. revner, defekte fuger, salbaenke og udskiftning af defekte
mursten.
e Skader pa facadeornamenter, gesimsband og salbaenke udbedres.

\ | ‘I\' il S

Eksempel pa ddrligt murveerk, hvor fuger er vaek, mursten Foto w r ;I;s:;npel bé indgahgs;)arti md
skubbes ud og der ses en revne | gesimsbdndet. pudsafskalninger.

Renovering af vinduer og udvendige dgre:

De fleste af ejiendommens vinduer er udskiftet i 1990’erne til traevinduer med termoruder.
Vinduerne vurderes at vaere i en acceptabel stand og det ville ikke vaere baeredygtigt eller
rentabelt at foretage en udskiftning. Derfor forslas en istandszettelse af alle ejendommens
vinduer hvor der males, smgres og laves ngdvendige reparationer.

Renoveringen omfatter:
e Renovering af alle vinduer til boliger samt opgange i form af maling af alle vinduer mod
gade og gard (udvendig malerbehandling inkl. kant og fals).
e Ngdvendige snedkerreparationer.
e Udskiftning af defekte ruder.
e |[standszettelse og maling af alle butiksvinduer -og dgre.
¢ Snedkergennemgang og maling af alle udvendige dgre og porte mod gade og gard.
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Eksempel pa vinduer 1990’erne. Vinduer vil blive malet og renoveret efter behov.

Badeveerelser

Ejendommenes lejligheder er opfgrt uden bad og mange lejligheder har fortsat ikke faet etableret
badevzrelse. Det er et krav for at opna byfornyelsesstgtte, at der etableres badeveerelser i alle
lejligheder. Det er vurdereret, at der mangler omkring 55 badevaerelser.

@vrige arbejder

Det er et krav for at opna byfornyelsesstgtte, at der gennemfgres udvalgte energitiltag fra
energimarkerapporten samt at der gennemfgres skybrudssikring og brandsikring af bygningerne.
Der laves en kortlaegning af miljgproblematiske stoffer, hvilket er et krav ved
renoveringsprojekter sa der tages hgjde for fx bly og andre tungmetaller i maling mv.

Renoveringen omfatter:
e Udvalgte rentable arbejder iht. ny Energimaerkningsrapport, som udfgres juni/juli.
e Arbejder iht. brandteknisk rapport, som udfgres juni/juli.
e Skybrudssikring, fx opkanter ved lyskasser for at hindre vandindtraengen.
o Udarbejdelse af rapport vedr. miljgproblematiske stoffer

Byggeplads og stillads
| forbindelse med projektet vil der blive opstillet stillads for at kunne udfgre arbejderne. Der vil
skulle etableres en byggeplads med mandskabsvogne samt materiale- og affaldscontainere.

Planlaegning og Igsning ifm. opstilling af stilladser samt indretning af byggeplads vil blive naermere
vurderet ifm. det videre forlgb i projektet.
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De ansvarsmassige forhold ved projektet

Byggeradgiveren baerer ansvaret for korrekte valg af tekniske Igsninger. Den udfgrende
entreprengr har ansvaret for at arbejdet udfgres handvaerksmaessigt godt og efter anvisningerne
fra radgiveren og bestyrelsen. Administratoren varetager administrativ og gkonomisk assistance,
mens foreningens advokat hos Winslgw advokater varetager juridisk assistance i forbindelse med
gennemgang af radgiveraftalen, udbudsmaterialet samt entreprisekontrakten samt den
resterende del af projektet. Administrator sikrer ogsa at der tegnes de ngdvendige forsikringer
samt foretages endelig budgetkontrol og betaling ved den manedlige gkonomiopfalgning.
Bestyrelsesansvarsforsikringer daekker ikke byggesager og ved det beskrevne ”set-up” har
foreningen sikret sig godt ved projektet. Der henvises i gvrigt til administrators vedlagt notat
omkring gkonomiske og praktiske forhold vedr. projektet.

Teknisk Radgivning

Safremt projektet bliver vedtaget og man opnar endeligt tilsagn hos Kgbenhavns Kommune vil
projektet blive gennemfgrt med projekt- og byggeledelse af en byggeteknisk radgiver og vil bl.a.
indeholde fglgende:

- lgangseettelse af supplerende forundersggelser

- Varetagelse af forlgbet med stgtte fra kommunens Bygningsrenoveringspulje i
samarbejde med administrator.

- Udarbejde projektmateriale bestaende af beskrivelser og tegninger for arbejdets
gennemfgrelse.

- Indhente tilbud fra entreprengrer/byggefirmaer (5 byggefirmaer).

- Udarbejde entreprisekontrakt.

- Udarbejde beboerinformation og varslinger.

- Afholdelse af Igbende informationsmgder.

- Fagtilsyn og Igbende kvalitetssikring handvaerkerarbejder.

- Ugentlig byggeledelse og byggemgder.

- lgangsaetning og kontrol af ekstra og uforudseelige arbejder.

- Handtering af entreprengrens fakturaer.

- Manedlig opdatering af projektgkonomi.

- Afholdelse af afleveringsforretning.

- Afsluttende byggeregnskab for handvaerkerudgifter

- Afholdelse af 1-arseftersyn

- Afholdelse af 5-arseftersyn

Vi haber ovenstaende belyser opgavens omfang, og ser frem til at mgde jer til beboermgdet, hvor
der vil vaere rig mulighed for at stille spgrgsmal til projektet.

Med venlig hilsen

Byens Byggeradgivning A/S



